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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

INDLEDNING

Lokalplanen omfatter Bellisvenget, et ca. 2 ha
stort areal beliggende syd for Gartnervanget i
- Vindinge/Rosilde, som vist pa kortbilag 1.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD.

Lokalplanen er udarbejdet pd& foranledning af an-
segning om tilladelse til opforelse af tat-lav
boligbebyggelse pd ejendommen Bellisvanget 22-
28. Nyborg kommune har afsldet denne ansegning
under henvisning til bestemmelserne i lokalplan
nr. 45, der efter kommunens opfattelse fastlzg-
ger navnte ejendom udlagt til &ben-lav eenfami-
liehusbebyggelse. Sagen har herefter af anseger
veret anket til Planstyrelsen, hvis afgorelse
ved skrivelse af 6. februar 1991 er meddelt Ny-
borg kommune og i hvilken der fastslds, at Ny-
borg kommune ikke med hjemmel i lokaplan nr. 45
kan afsld ansegning om tilladelse til opferelse
af. tet-lav boligbebyggelse pd navnte ejendomme.

I den anledning nedlagde Nyborg kommune med
hjemmel i kommuneplanlovens § 17, jfr. samme
lovs § 18, stk. 1, nr. 2 og 8, forbud mod, at
der pad ejendommene Bellisvanget 22-28 opfores
anden bebyggelse end aben-lav boligbebyggelse
med een bolig pd hver ejendom for een familie.
Forbudet er gzldende frem til 1. januar 1992,
inden for hvilket tidsrum Nyborg kommune skal
have fremlagt forslag til ny lokalplan.

Nyborg kommune har, jfr. ovenstdende, derfor
besluttet at udarbejde denne lokalplan, der ved
endelig vedtagelse ophaver lokalplan nr. 45.

* Lokalplanen giver mulighed for, at der kan op-
fores fritliggende énfamiliehuse, dobbelthuse
eller tzt-lav boligbebyggelse med indpasning af
®ldreboliger.



Lokalplanen har til formdl at fastlzgge bestem-
melser for opdeling af omrddet til forskellige
boligtyper som angivet pa kortbilag 2.

. For at sikre at bebyggelse harmonerer med omgiv-
elserne, fastlegger lokalplanen en razkke bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser. Bl.a. md bebyg-
gelsen kun opfores i én etage uden mulighed for
udnyttelig tagetage. Til-beboelsesbygninger mé
der kun anvendes rede eller gule teglsten  samt
vandskuret murvark, medens tagene skal vre af
rode vingeteglsten. eller cementtagsten.

Omrddet ma kun have vejadgang til Skolevej, og
veje i bebyggelsen skal udformes som opholds- og
legeomrader efter fardselslovens § 40. Der skal
anlagges en 2,5 m bred stiforbindelse til area-
let syd for lokalplanomradet.

I lokalplanomradets vestlige del er der udlagt
et fazllesareal for bebyggelsen, hvor der bl.a.
kan indrettes legeplads. Arealet skal mod Hjul-
byvej og landbrugsarealet afskermes af en tzt
beplantning. I selve boligbebyggelsen skal der
indrettes et mindre areal til en
smdbprnslegeplads.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEZGNING

Regionplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med de by-
vekstomrader, som er udlagt i Regionplan 89.

Kommuneplanlagning

"Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommune-
plan 84 samt forslag til Kommuneplan 89.

Zonestatus

omradet er beliggende i byzone.



Spildevandsplanl®gning

Oonmradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte
spildevandsplan, og beliggende i seperatkloake-
ret omrade.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af Nyborg kommunes
godkendte varmeplan, hvilket medferer, at nybyg-
geri skal tilsluttes naturgasnettet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende inden for Nyborg
kommunale vandforsyningsomrdde.

Lokalplanlagning

. Omradet er omfattet af lokalplan nr. 45, der op-
hazves ved byr&dets endelige vedtagelse af narva-
rende lokalplan.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen md ejenmdomme, der er om-
fattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31

kun udstykkes, bebygges eller i e¢vrigt anvendes

< 1 -overensstemmelse med- planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil.

Lokalplanen medfe¢rer heller ikke i sig selv krav
-om etablering af de anlag med videre, der er in-
deholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke zndrer den
serlige karakter af det omrade, der soges skabt
eller fastholdt af planen. Mere va®sentlige af-



vigélser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af ny lokalplan. Private bygge-
servitutter, der er uforenelige 'med lokalplanen,
fortrenges af planen.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 918 af
22. december 1989) fastlegges herved folgende
bestemmelser for det i afsnit 2 navnte omréde.

at fastlagge omradets anvendelse til bo-

at opdele omrddet i et omrdde til tat-
lav boligbebyggelse, og i et omréde

‘at sikre at bebyggelsen harmonerer med

at veje og stier far en sd&dan udformning,
-at der opnds sterst mulig sikkerhed

at omrddet forsynes med fzlles friarealer

Lokalplanomrddet afgrznses som vist p&
kortbilag I og omfatter: Matr. nr. 5 ar,
5 as, 5 at, 5 au, 5 av, 5 ax, 5 ay, 5 az,
5 az, 5 ap alle Rosilde by, Vindinge,
samt parceller der efter den 1. november
1991 udstykkes fra navnte ejendom.

1. LOKALPLANENS FORMAL
1.1 at
ligformdl til heldrsbeboelse
til &ben-lav boligbebyggelse
o omgivelserne
for de svage trafikanter
2. OMRADE OG ZONESTATUS
2.1
2.2 Omradet er beliggende i byzone.
3. OMRADETS ANVENDELSE
3.1

omradet md kun anvendes .til boligformdl
til heldrsbeboelse. Bebyggelse m& kun be-
std af aben-lav og/eller tat-lav boligbe-
byggelse.



omrddet er opdelt som vist pd kortbilag 2
i.et omrdde til tet-lav boligbyggeri og i
et omrdde til &ben-lav boligbyggeri.
omrddet md& kun bebygges i overensstemmel-
se med kortbilag 2.

I den del af omradet, der er udlagt til
4ben-lav boligbebyggelse, som vist pa
kortbilag 2, md der pad hver ejendom kun
opfores eller indrettes et fritliggende
enfamiliehus for een familie.

Byrddet kan tillade, at der p& ejendommen
drives en sd&dan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udferes i beboelsesomrdder
uden genevirkninger for de omkringboende
under forudsaztning af, at virksomheden
drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom.

Inden for omradet kan opferes transfor-
merstation til kvarterets forsyning, nér
den ikke har mere end 30 m2 bebygget
areal og ikke gives en hgjde af mere end
3 meter over terrzn, og ndr den udformes
i overensstemmelse med den gvrige bebyg-

Ingen grund ma udstykkes med en mindre
sterrelse end 700 m2.

3.
gelse.
4. UDSTYKNINGER
4.
4.

Lokalplanomradet m& kun udstykkes som
vist pa kortbilag 1. -

VEJ- OG_STIFORHOLD

Lokalplanomradet md kun vejbetjenes fra
Skolevej.

Langs Skolevej palzgges en byggelinie i
en afstand af 5 m fra vejskel. Arealet
mellem byggelinien og vejskellet m& ikke
anvendes til nogen form for bebyggelse.



Veje inden for lokalplanomrddet udlazgges
som private fzllesveje og udformes efter
ferdselslovens § 40 som opholds- og lege-

Der skal udlzgges et 2,5 m bredt areal
til en stiforbindelse til arealet syd for

Veje og stiers udformning og indretning
skal i evrigt godkendes af byrédet.

Elledninger, herunder til vejbelysning,
ma ikke fremfores som luftledninger, men
ma alene udfgres som jordkabler.

Belysning af veje, pladser, stier og an-

dre fardselsarealer m& kun udferes som
parkbelysning efter byrd&dets nzrmere god-

Ny bebyggelse skal tilsluttes fzllesan-

Der md ikke opstilles nogen form for in-
dividuelle udvendige antenner.

Bygninger md kun opfgres i én etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md gives en hepjde, der overstig-
er 6,5 m over terrzn malt efter reglerne

Bebyggelsesprocenten for parceller udlagt
til aben-lav boligbebyggelse md ikke o-
verstige 25 for den enkelte ejendom.

5.3
omrader.
5.4
lokalplanomrédet.
5.5 .
6. LEDNINGSANLAG
6.1
6.2
kendelse.
6.3
tenneanlxg.
6.4
BEBYGGELSENS OMFANG
7.1
7.2
i bygningsreglementet.
7.3
7.4

Bebyggelsesprocenten for parceller udlagt
til tet-lav boligbebyggelse mad ikke o-
verstige 20. I bebyggelsesprocenten med-



regnes veje, stier og andre fardselsarea-
ler samt evt. felles friarealer.

PAa beboelsesbygninger skal tagenes vinkel

med det vandrette plan vare minumum
200,

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN

Skiltning og reklamering m& kun finde
sted med byra&dets tilladelse i hvert en-
kelt tilfzlde.

Til udvendige bygningssider m& kun anven-
des reode eller gule teglsten samt vand-
skuret murvark. Dog kan mindre facadepar-
tier, herunder gavltrekanter udferes i-
tre.

Til tagflader md kun anvendes rede vinge-
tegltagsten eller cementtagsten.

I ovrigt md der til udvendige bygningssi-
der samt tagflader ikke anvendes materia-
ler eller former, som efter byrddets skon
virker skazmmende. '

UBEBYGGEDE AREALER

Det p& kortbilag 1 med "F" viste areal md
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlzg-
ges til fzllesareal for bebyggelsen og md
kun anvendes til friareal, legeplads og
lignende rekreative anlag.

Arealet kan ikke medregnes i den under
7.4 navnte bebyggelsesprocent.

P& arealet "F" udlzgges der langs Hjulby-
vej og den sydlige afgrznsning areal til
et 5 m bredt beplantningsbazlte.

Beplantningen skal vare tet og afskazrmen-
de og skal i evrigt bestd af de i omrédet
naturlige forekommende lovfzldende trzer
og buske.



10.

Hegn langs skel ma kun etableres som le-
vende hegn, eventuelt suppleret med et
midlertidigt trédhegn.

P& ubebyggede arealer md ikke ske hen-
stilling af campingvogne, bade, uindre-
gistrerede motorkgretgjer og lastvogne.
Udenders oplagring md i evrigt ikke finde

sted.

FORUDSZETNING FOR IBRUGTAGNING AF BEBYG-

10.1

10.2

11.

GELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer
bebyggelsen er tilsluttet naturgasnettet
i henhold til den godkende varmeplan.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug, for

der er etableret den under 9.2 navnte be-
plantning.

OPHEVELSE AF LOKALPLAN

11.1

12.

Oomradet. er omfattet af lokalplan nr. 45,
der ophzves ved endelig vedtagelse af
nerverende lokalplan.

GRUNDEJERFORENTING

- 12.1

12.2

12.3

Der skal senest, nadr halvdelen af arealet
er bebygget oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde inden for lokalplanomrddet.

Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af veje, stier og fazlles
friarealer, herunder omrade "F".

Grundejerforeningens vedtagter skal god-
kendes af byradet.



13.

SERVITUTTER

13.

14.

Opmezrksomheden henledes p&, at der gennem
lokalplanomrddet er etableret en hej-
spendningsluftledning (10kV).

Der er fastlagt rddighedsindskraznkning af
arealet under og i nerheden af ledningen.

VEDTAGELSESPATEGNING

14.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplan-
legning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt. Lokalplanen er ikke @ndret i
forhold til det den 9. december 1991 ved-
tagne lokalplanforslag.

NYBORG BYRAD, den 13. april 1992.

Niels V. Andersen

/Kai P. Larsen

Lokalplanen er tinglyst den 24. april 1992 og
offentliggjort den 6. maj 1992.
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Kortbilag nr. 2
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