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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlzegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfg-
res fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planlzegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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BAGGRUND

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af
naerveerende lokalplan for at muliggere en revitalisering af
arealerne omkring @rbaek Kro, som det ikke har vaeret mu-
ligt at seelge til videre drift.

For @rbeek by er det vigtigt fortsat at have et bycentrum med
handel og nogen starre visuelle fixpunkter i Hovedgaden,
da det ellers far praeg af landsby.

Placeringen ved rundkgrslen, 2 indfalsveje og starten pa
byens hovedstrgg har gjort det veesentligt, at der kom en
bymaessig funktion i stedet for kroen - bade anvendelses-
maessigt - men ogsa visuelt.

Den gamle krohave kan udstykkes til max. 5 dben-lave eller
10 teet-lave boliger med indkgrsel fra Krohaven.

LOKALPLANOMRADET
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader:

Delomrade | til centerformal til etablering af 1000 m2 de-
tailhandel.

Delomrade Il til boligformal, max. 5 aben-lave eller 10 teet-
lave boliger.

sia,

A . 3

FORMAL OG INDHOLD
Lokalplanen fastlaeegger ejendommens anvendelse til hen-
holdsvis centerformal og boligformal.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for disponering af del-
omrade | til detailhandel, saledes at der opfgres en 1000 m2

Lokalplan nr. 242 - for et 1000 m2 dagligvarebutik og et mindre boligomrade, Hovedgaden 1, @rbsek 4



Lokalplanens redeggrelse

Visualiseringer

Boligomradet Krohaven og Eng-
draget

Endvidere fastleegges bestemmelser for opferelse af bo-
ligbebyggelse som parcelhuse, raekke- eller dobbelthuse
svarende til den eksisterende bebyggelsesstruktur i bolig-
omradet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan
| Kommuneplan 09 er lokalplanomradet beliggende indenfor
rammeomrade 3.C.1.

Der udarbejdes kommuneplantilleeg for at muliggere, at bo-
ligomrade 3.B.1 udvides med omrade svarende til denne
lokalplans delomrade II.

Ud over justering af rammerne revideres bymidteafgraens-
ningen i overensstemelse med de faktiske forhold baseret
pa CVR i overensstemmelse med principperne for statistisk
afgreensning af bymidter.
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Eksempel pa eksisterende gamle
traeer i krohaven

Kommuneplantillzeg nr. 13 fremlaegges sidelgbende med
denne lokalplan.

Lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan opheeves samtidig den
hidtil geeldende byplanvedtaegt nr. 2 for den del af omradet,
som er omfattet af denne lokalplan.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone.

Bevaringsvardige bygninger

Orbaek Kro, der er bygget 1876, skal nedrives. Den er om-
bygget i 1930’erne og igen efter krigen hvor den havde vae-
ret beslaglagt til tyske flygtninge. Senest er kroen renoveret
i 2004, den er om- og tilbygget i et omfang der betyder, at
den ikke er blevet registreret som bevaringsveerdig.

Den eksisterende funktion har stor kulturhistorisk og milja-
maessig veerdi for Orbaek, sa placering og krav til facade-
udformning til nyt byggeri skal tilfare Hovedgaden et udtryk,
der kan erstatte denne betydning.

Naturbeskyttelse, bygge- og beskyttelseslinjer
Der er ikke registreret nogen bygge- eller beskyttelselinjer
jf. naturbeskyttelsesloven indenfor lokalplanomradet.

Naturbeskyttelsesloven

| falge naturbeskyttelseslovens § 29a ma arter opfert pa Ha-
bitatdirektivets bilag IV ikke forseetligt forstyrres med skadelig
virkning for arten eller bestanden.

Den gamle krohave rummer flere meget store traeer, hvoraf
en del forventes at skulle feeldes i forbindelse med lokal-
planens gennemfgrelse. Traeerne vurderes at kunne veere
tilholdssted for enkelte arter af flagermus, hvoraf alle er op-
fort pa bilag IV. Derfor anbefales det at lade traeerne feelde
i perioden 1. september til 1. november. Herved undgas for-
styrrelse af evt. ynglende eller overvintrende flagermus.

Den eksisterende krobygning vurderes ikke at veere tilholds-
sted for flagermus, og nedrivningen heraf er derfor uden
problemer i forhold til Habitatdirektivet.

Det er Naturstyrelsen, der er myndighed pa overholdelse af
Habitatdirektivet.

Lokalplanomradet bergrer ikke internationale naturbeskyt-
tede omrader.
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Eksisterende stiforbindelse til Ho-
vedgaden

Eksempel pé stajskeerm Noistop
Wood som neevnt i stgjrapport. | lo-
kalplanbestemmelserne fastlaeegges
at den skal begrennes med klatre-
planter.

Trafikplan

Kollektiv trafikplanlagning

Der er regionale busforbindelser fra @rbaek til Ringe, Faborg,
Svendborg, Odense og Nyborg. Desuden er der lokaltrafik i
Jrbaekomradet med forbindelse til og fra Nyborg.

Vej- og stiplanlaegning

Vejdirektoratet har vurderet, at den eksisterende overkgrsel
til Hovedgaden kan fastholdes. Trafikafvikling til og fra en
butik pa dette sted, vurderes ikke at aendre vaesentligt pa
de eksisterende trafikale forhold. Trafiksikkerhedsmaessigt
set er det et sted, hvor oversigten er god og overskuelig for
blgde trafikanter.

Politiet og Vejdirektoratet har godkendt at der etableres ven-
stresvingsspor pa Hovedgaden for at forebyggetrafikafvik-
lingsproblemer i rundkgrslen. Det muligggres ved en mindre
udvidelse af Hovedgaden ind mod butikken.

| forbindelse med udstykning med vejbetjening til Hovedga-
den skal sagen forelaegges Vejdirektoratet som i den forbin-
delse stiller vilkar om adgangsforhold.

Den gstligste del af grunden planleegges udstykket til boliger
i forleengelse af den private feellesvej Krohaven.

Ny boligvej skal udlzegges som privat feellesve;j.

| forbindelse med ansggning om udstykning og udleeg af
privat feellesvej som skitseret, vil der af Nyborg Kommune
blive stillet krav om at der skal fremsendes projekt for vejan-
lzegget herunder laengde- og tveerprofil, befeestelse og af-
vanding m.v. til godkendelse forinden vejen kan anlaegges
eller tages i brug som privat feellesve;j.

Eksisterende stier fra henholdvis Hovedgaden til Engdraget
og fra Krohaven til Engdraget skal bevares.

Miljo
Trafikstgj i lokalplanomradet
Trafiktal fra kommunen viser en arsdegnstrafik pa 9.233 i

2009 0g 5.357 12012 ved den seneste teelling. Hastigheden
pa straekningen er 50 km/t.

Der er 90 - 100 m fra Hovedgaden til de nye boliger og i
mellem centeromradet og boligomradet etableres under alle
omsteendigheder en stgjskeerm pa grund af varekgarsel, af-
og palaesning m.m. Der forventes at stgjgreensevaerdierne
for boliger kan overholdes, dette skal dog dokumenteres i
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forbindelse med byggeansagning, da der ellers skal treef-
fes yderligere foranstaltninger for overholdelse ved valg af
byggematerialer m.m.

For at undga problemer med stgj fra lastbiler ved varetilkarsel
og lignende etableres en 2 - 3 m hgj stegjskaerm. Udarbejdet
stgjrapport viser at Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier vil kunne overholdes under forudsaetning af, at der ikke
sker varetilkgrsel, af- og palaesning i tidsrummet 22 - 07.

Forsyning

Varme

Lokalplanomradet ligger i naturgasomrade og ny bebyggelse
skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, dette geelder dog ikke
hvis nybyggeri opfares som lavenergibebyggelse.

Kloakering

Lokalplanens delomrade | ligger i faelles kloakeret omrade.
Del omrade Il ligger i separatkloakeret omrade.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive
regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa naermere givne vilkar,
give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfla-
devand fra befeestede arealer. Tilladelsen kan som hoved-
regel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko for
grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt og hvis det kan
ske uden ulemper for naboer.

Vand
Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand
fra Orbaek Vandveerk.

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi
Fyn.

Baredygtighed/klimapolitik

| overensstemmelse med Planstrategien for Nyborg Kom-
mune arbejdes for at fa en strategi for hvordan byen som
helhed kan reducere CO2-udledningerne — dels ved at fo-
kusere pa vedvarende energi og ved massive energibespa-
relser og dels gennem baeredygtig planlaegning mm.

Overfladevand, der ikke bortledes eller nedsives skal opsam-
les i sger/kanaler eller lignende og udnyttes til forbedring af
de rekreative veerdier pa faellesarealer.

Planlaegning i forhold til nabokommuner
Det er Nyborg Kommunes vurdering, at denne lokalplan ikke
vil have en pavirkning pa vores nabokommuner.
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TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersagelse
er gennemfort.

Odense bys Museer oplyser, at det kun er pa de gstligste
3000 m2, at der formodes at kunne findes bevarede jordfa-
ste fortidsminder. Det er museet, der finansierer forunder-
sggelsen. Forundersggelsen bgr foretages i god tid forud
for byggeriet, saledes at en eventuel efterfglgende under-
sggelse/udgravning ikke forsinker anleegsarbejdet. Skal der
foretages en egentlig udgravning pa stedet, skal den finan-
sieres af bygherren.

Pa opfordring af bygherren kan Odense Bys Museer frem-
sende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens §
25).

Vejmyndigheden

Der kan ikke uden Vejmyndighedens tilladelse udferes vej-
anleeg, eller ske eendringer i adgangsforholdene til Hoved-
gaden.

Forurening/Jordforureningslov
Lokalplanomradet er udpeget som omradeklassificeret areal.
| byerne er jorden ofte lettere forurenet. Forureningen er ikke
veerre, end at man kan leve og bo der uden risiko, hvis blot
man fglger nogle enkle gode rad.

Skal jorden flyttes veek fra grunden, skal det anmeldes til
kommunen, sa vi undgar at fa evt. forurening spredt mere
og der skal foretages enkelte foranstaltninger ved byggeri

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser indenfor indvindingsopland til Qr-
baek Vandveerk. Lokalplanens bestemmelser for omradets
anvendelse er ikke i strid med grundvandsbeskyttelsen i
omradet.

MILJOVURDERING

Lokalplanen er screenet og stgjproblemer fra varetilkgrsel,
af- og paleesning er lgst ved etablering stgjafskaermning.
Den indledende miljg-screening af lokalplanen viser herefter
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ikke yderligere punkter, der kan have vaesentlig indvirkning
pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed, befolk-
ningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv,
herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og
arkeeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige
disse faktorer.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 936 af 24. september 2009) § 3 er der derfor ikke
foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 242. Dette er an-
nonceret og offentlig bekendtgjort den 4. december 2012.

Klager over Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering § 16 kan afggrelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggaerelse.
Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives skrift-
ligt til:

Nyborg Kommune, sekretariatet, Torvet 1, 5800 Nyborg.
Eller pa mail: kommune@nyborg.dk

Klagen skal vaere Nyborg Kommune i haende inden 4 uger
efter modtagelse af afgerelsen. Hvis du vil indbringe afga-
relsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter
modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til klageformular og gebyrordningen findes pa
www.nmkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

Neaevnet vil efter modtagelse af klagen sende dig en opkraev-
ning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder
behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Na-
turklagenzevnet.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning
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Facade mod syd, nord og vest

af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade,
der s@ges skabt eller fastholdt af lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planleegning kan for sa vidt angar retlige spagrgsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives skrift-
ligt til:

Nyborg Kommune, Sekretariatet, Torvet 1, 5800 Nyborg.
Eller pa mail: kommune@nyborg.dk

Klagen skal veere Nyborg Kommune i haende inden 4 uger
efter modtagelse af afgerelsen. Hvis du vil indbringe afga-
relsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter
modtagelsen af afgagrelsen.

Vejledning til klageformular og gebyrordningen findes pa
www.nmkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

Naevnet vil efter modtagelse af klagen sende dig en opkraev-
ning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder
behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling.

@nskes afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Na-
turklagenazevnet.

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

=3

Lokalplan nr. 242 - for et 1000 m2 dagligvarebutik og et mindre boligomrade, Hovedgaden 1, @rbaek 11



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 937 24. september 2009) fastsaettes herved folgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

1 FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formal:
- at sikre omradets anvendelse til henholdsvis center-
formal, detailhandel og boligformal, i henholdsvis del-
omrade | og Il
- at sikre der kan etableres 1000 m2 butik til dagligva-
rer med et udtryk, der understgtter bymiljget i hoved-
gaden/centeromradet.
- at sikre etablering af 5 aben-lave eller 10 teet-lave
boliger i sammenhang og harmoni med det eksiste-
rende boligomrade.
- at bidrage visuelt til Hovedgaden som byens
handelsgade.
- at de eksisterende stiforbindelser bevares.

2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matr. nr. 14 ¢ @rbaek by, Orbeek samt alle par-
celler, der udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa
kortbilag 1.

Delomrade | til centerformal, detailhandel,
Delomrade Il til boligformal, aben-lav eller teet-lav bo-
ligbebyggelse.

3.2 Delomrade |

SENIEC € UGy €87 e Der kan indenfor omradet etableres butikker til detail-

gar i udpegning af bymidter frem-

gar af BEK nr 1093 af 11/09/2007, handel med max. butiksstagrrelse 1000 m2 og indrettes
bilag 1a. erhvervsarealer til de brancher der indgar i udpegning
af bymidter.

3.3 Delomréade i
Der kan indenfor omradet etableres max. 5 aben-lav
parcelhuse eller 10 taet-lave boliger i form af eller raek-
ke- eller dobbelthuse, som vist pa kortbilag 2 og 3.

Der kan indefor omradet udeves erhverv der ssedvan-
ligvis kan udgves i forbindelse med en bolig. Erhver-
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§4
4.1

4.2

5

5.1
Den eksisterende boligvej Krohaven
hvortil der skal ske vejtilslutning for
nyt boligomrade

5.2

vet skal drives af den der bebor eiendommen og uden
ansatte. Det forudseaettes at en saddan virksomhed ikke
endrer omradets karakter af boligomrade eller med-
farer gener for naboer i form af stgj, reg og ilde lugt,
samt i ovrigt ikke medfarer et parkeringsbehov, der
ikke kan opfyldes ved parkering pa egen grund.

UDSTYKNING

Delomrade |
Udstykning indenfor delomrade | kan kun ske med
henblik pa adskillelse af flere virksomheder.

Safremt der sker udstykning og omradet skal vejbe-
tiens til hovedlandevejen forudsaetter det godkendelse
af hovedlandevejsbestyrelsen

Delomrade 1l
Udstykning ma kun ske i henhold til den retningsgiven-
de udstykningsplan der fremgar af kortbilag 2 eller 3.

Der ma ikke udstykkes grunde til aben-lav mindre end
700 m2 og mindre end 300 m2 til teet-lav.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje

Delomrade |

Vejbetjening af lokalplanens delomrade | skal ske af
eksisterende sydlige overkarsel til Hovedgaden. Over-
karslen udvides mod Nyborg af hensyn til udkersel
med seaettevogn. Der etableres venstresvingsbane for
indssvingende trafik fra gst til dagligvarebutikken An-
sggning om ombygning af overkarsel, etablering af
venstresvingsbane, inbdretning af p-plads, placering
af pylon m.m. skal fremsendes til Vejdirektoratet som
vejmyndighed i seerskilt sag til godkendelse.

Belysning pa parkerings- og udenomsarealer skal etab-
leres som pullert- eller parkbelysning.

Delomrade 1
Vejadgang til lokalplanens delomrade |l skal ske fra
eksisterende privat faellesvej Krohaven.

Vejarealet skal anlaegges og indrettes, saledes at der
ogsa er mulighed for gaesteparkering, ophold m.m. sa
det ikke alene fremstar som vejareal.

Belysning pa ny privat feellesvej etableres af Nyborg
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser i dette
afsnit geelder forud for de alminde-
lige bestemmelser i Bygningsreg-
lement 2010, kap. 2.

Eksisterende bebyggelsesstruktur

Den samlede plan vil veere udtryk
for hvad der fremover vil kunne
etableres pa ejendommen. For-
hold der ikke er medtaget i planen,
vil ikke veere tilladt. AEndinger af
planen vil gaelde hele delomradet
og kan kun ske efter anbmodning
fra grundejerforening, boligfor-
ening eller lignende.

Safremt bebyggelse opfgres som
0 eller lav-energi bebyggelse, kan
der opnas dispensation fra tilslut-
ningspligten til kollektiv varmefor-
syning.

5.3

5.4

5.5

6.2

Kommune pa grundejernes bekostning som parkbe-
lysning.

Nyborg Kommune ejer og driver derefter belysningen
pa vejen.

Stier

Eksisterende sti fra Krohaven med tilslutning til sti fra
Hovedgaden til Engdraget i lokalplanens gstlige af-
greensning skal bevares.

Parkering

Delomrade |

Der skal udleegges parkeringsareal svarende til min.
1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal og/eller 1 p-plads pr.
50 m2 erhvervsetageareal.

Udlaegning af parkeringsarealer i det byggelinjesikrede
areal ma ikke ske uden tilladelse fra hovedlandsvejs-
bestyrelsen.

Delomrade 1l

Der skal indrettes mindst 2 pladser pa parcelhusgrun-
de og min. 1%z p-plads pr. teet-lav bolig. 1 p-plads ved
boligen, de resterende kan etableres som en del af
vejarealet eller indrettes som en del af faellesarealet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |
Der kan opfgres og indrettes max. 1200 m2 etage-
areal.

Bebyggelse skal placeres med gavl eller facade paral-
lelt med Hovedgaden.

Bebyggelsens max. hgjde ma ikke overstige 8,5 m.

Langs hovedlandevejen er tinglyst vejbyggelinje 15 m
plus tilleeg hejde- og passagetilleeg jf. § 34 Lov om of-
fentlige veje. Byggelinje males i forhold til vejmidte.

Delomrade 1l

Bebbyggelse kan opferes som max. 5 parcelhuse,
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 pr. ejen-
dom

eller

max. 10 boliger som dobbelt- eller reekkehuse, bebyg-
gelsesprocenten ma ikke overstige 35% pr. parcel.
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Lokalplanens bestemmelser

AT e
Eksempel pa solceller lagt pa fladt
tag

7.2

Bebyggelsen skal opfares i trad med kvarterets be-
byggelsesstruktur (placering i forhold til vejareal, hus-
dybder, taghaeldning m.m. der giver bebyggelsen det
ensartede udtryk og form).

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 eta-
ge.

Bebyggelsens max. hgjde ma ikke overstige 8,5 m.

Der skal forinden der meddeles tilladelse til teet-lav be-
byggelse foreligge en samlet plan med byggefelter for
placering af carporte, udestuer, overdeekkede arealer
og smabygninger for den samlede boligbebyggelse
samt plan for etablering og placering af solcellean-
leeg.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomrade |

Facader skal fremsta i tegl eller som pudset/vandsku-
ret murvaerk. Mindre partier til opdeling af facaden el-
ler markering af indgangsparti og lignende kan veere
andre materialer.

Tekniske anlaeg som f.eks. ventilation, facadebelys-
ning, skiltning m.m. skal integreres i bygningens arki-
tektur i tag- og facadelgsninger.

Farver skal veere lgdige og afdeempede.

Storre facadepartier skal opdeles ved brug af mur-
vaerksdetaljer alternativt f.eks. ved partier med opsaet-
ning af lodrette wirer til overgroning med klatreplan-
ter.

Pa tagfladen ma oplaegges solcelleanlaeg dog ikke
mere end max. 0,75 m over tagflade og med en af-
stand pa min. 2 m til facadelinjen.

Der ma ikke veere reflekser fra evt. solcelleanlaeg eller
andre blanke installationer, som kan virke generende
for trafikken eller trafikanterne pa neerliggende hoved-
landeve;.

Delomrade 1l
Facader skal fremsta i tegl eller som pudset/vandsku-
ret murvaerk.

Bebyggelsen skal have fuldmurede gavle.

Lokalplan nr. 242 - for et 1000 m2 dagligvarebutik og et mindre boligomrade, Hovedgaden 1, @rbsek 15



Lokalplanens bestemmelser

7.3

Eksempel pa enkelt wiresystem til
montering pa mure m.m.

: .1_:'

Eksisterende sti langs gstligste
skel

Farver skal veere lgdige og afdeempede.

Der ma ikke opseettes udvendige individuelle anten-
ner, paraboler ma kun placeres pa terreen.

Der kan etableres solenergianlaeg pa max. 75 % af
tagfladen, safremt det ligges plant med tagfladen og
er uden reflekterende og blanke overflader.

Solceller skal placeres samlet i firkantede felter.

For teet-lav bebyggelse skal anlaeggene placeres ens
som fulde rektangler og vaere af samme udseende og
stagrrelse for hele bebyggelsen.

Materialer og farver pa carporte og smabygninger skal
tilpasses boligen, sa det fremstar som en helhed.

Skiltning og Belysning

Delomréade |
Skiltning skal tilpasses arkitekturen og facadernes ud-
formning.

Udstillingsvinduer ma ikke blaendes af eller ved skilt-
ning/opklaebning daekkes mere end 25%. Der ma op-
kleebes lgse bogstaver og logo pa udstillingsvinduer,
nar det er hele eller dele af forretningens skiltning.

Lysskilte ma ikke veere bevaegelige og ikke veere gen-
nemlyste. Kun skrift og logo ma vaere gennemlyste.

Der ma pa egen grund opseettes én skiltepylon max.
4 m hgj og 1,25 m bred. Pylonen ma ikke have lysavis
eller lignende skiftende skaerme. Udseende, placering,
farve og evt. lys skal godkendes af Nyborg Kommu-
ne.

Der ma etableres henvisningskilte med max hgjde 1.00
m og 0,5 m2 skilteflade.

Der ma opsaettes max 3 flagsteenger a 10 m, safremt
de opsaettes i en gruppe. Der ma flages med virksom-
hedens navn, logo eller dannebrog, der ma ikke flages
med reklameflag for produkter. Der ma kun flages med
blade flagduge uden afstivning.

Belysning af facade og effektbelysning ma kun ske
efter godkendelse af projekt herfor ved Nyborg Kom-
mune.
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Lokalplanens bestemmelser

8.2

Etablering af skilte, flagsteenger m.m. indenfor 15 m
byggelinjen skal godkendes af Vejdirektoratet.

Delomrade Il
Udover opsaetning af skilt pa postkasse ved indgang
til eiendommen, ma der ikke opseettes skilte.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

Delomrade |

Mod Hovedgaden skal eksisterende b@gehaek og tree-
er bevares og suppleres sa der fastholdes en gran
afskeermning mod fortov og de karakteristiske traeer
fortsat er med til at markere rundkarslen i bybilledet.

Hegn mod nord og syd samt adskillelse pa p-plads
skal ligeledes etableres som baggehaek, som vist pa
principskitse, kortbilag 2. Bagehaekke kan i vaekstpe-
rioden evt. suppleres med tradhegn.

Der skal plantes soliteere traeer min. som vist pa prin-
cipskitse, kortbilag 2, dog ma de ikke placeres o over-
sigtsarealet, sa trafiksikkerheden mindskes.

Stejskeerm mod boliger skal ved hjeelp af wiresystem
overgros af klatreplanter med mindre den etableres i
materiale som aestetisk er acceptabelt i forhold til beg-
ge delomrader som f.eks. plankeveerk. F.eks. casset-
ter i stalrammer er ikke acceptabelt i et bo-miljg.

Hegn skal plantes efter hegnslovens bestemmelser.

Delomrade |l

Sa vidt muligt skal enkelte af de aldre traeer fra den
gamle krohave bevares, sa omradet fortsat har starre
soliteere treeer.

De feelles friarealer udlaegges i graes med soliteere
treeer.

Ud over stgjskeerm skal hegn og hegn mod sti etable-
res som levende hegn i form af b@gehaekke evt. sup-
pleret med tradhegn i veekstperioden.

Eksisterende birketraeer i gstligste skel mod sti skal
sa vidt muligt bevares.

Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt
bade ma ikke opbevares pa feelles parkeringspladser,
veje eller pa andre feelles ubebyggede arealer.
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Lokalplanens bestemmelser

8.3

10

11
1.1

Hegn skal plantes efter hegnslovens bestemmelser.

For delomrade | geelder, at der ma ikke foretages ter-
reenaendringer pa mere end +/- 50 cm i forhold til eksi-
sterende terreen/niveauplan. Det naturlige terraen skal
bibeholdes i naboskel.

For delomrade Il geelder, at der ma ikke foretages ter-
reenaendringer pa mere end +/- 25 cm i forhold til eksi-
sterende terreen/niveauplan. Det naturlige terraen skal
bibeholdes i naboskel.

GRUNDEJERFORENING

Delomréade I

| forbindelse med udstykning skal der oprettes en
grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde i delomradet.

Vedtaegter og eventuelle senere aendringer skal god-
kendes af Byradet. Alternativt kan der sgges optagelse
i eksisterende og godkendt grundejerforening.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligehol-
delse herunder renholdelse og glatfgre bekeempelse
af veje, stier, faelles anlaeg og friarealer indenfor del-
omradet.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal parkeringsare-
aler og feelles friarealer veere anlagt. Arealerne skal
seneste veere beplantet farstkommende vaekstsaeson
efter byggeriets opfgrelse.

Bebyggelsen skal tilsluttes faelles antenneanlaeg, kol-
lektiv varmeforsyning og offentligt spildevandsanlaeg
forinden i brugtagen.

Inden udstedelse af byggetilladelse til a&endret anven-
delse skal foreligge vejmyndighedens og politiets god-
kendelse til etablering af venstresvingsbane.

AFLYSNING AF BYPLANVEDTAGT/LOKALPLAN

Byplanvedteegt nr. 2 aflyses for det omrade, der er om-
fattet af denne lokalplans omrade.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
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der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af pla-
nen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag godkendt af byradet 20. november 2012 til of-
fentlig frelaeggelse fra 4. december 2012 til 4. februar
2013 vedtages saledes endeligt af Nyborg Byrad 19.
marts 2013.

P.b.v.

Erik Christensen
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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Kortbilag
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Lokalplanomradet, matr. nr. 14 c, @rbaek by, Orbaek.

Kortbilag 1 - matrikelkort
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Kortbilag
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VANDVARKSVEJ 28 - 5000 ODENSE C

FORSLAG TIL DAGLIGVAREBUTIK , Hovedgaden 1, @rbaek
Mal 1:500

Dato: 06.07.2012

Forslag 1

_a— Bagehaek med soliteert trae @ Eksit./nye traeer i boligomrade

Kortbilag 2 - principskitse - taet-lav
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Kortbilag

=

/T

ARKITEKTFIRMAET HANS JYRGEN JEN NA/ .
EMAIL: INFO@HJJENSEN.DK - TLF: 6612 1114 / FAX: 6461 5171

VANDVARKSVEJ 28 - 5000 ODENSE C

Parcelhusgrund
701 m?

FORSLAG TIL DAGLIGVAREBUTIK , Hovedgaden 1, @rbaek
Mal 1:500

Dato: 04.10.2012

Forslag 1

_a- Bggehaek med soliteert tree Q‘_} Eksit./nye traeer i boligomrade

Kortbilag 3 - principskitse - aben-lav
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Kortbilag

Kortbilag 4 - visualisering
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