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Lokalpianens Redegørelse.

Lokaiplanens formål og indhold.

Lokaiplanenomfatteret 1916m2 stort areali VestbyenbeliggendevedMosevej somvist
pånedenforvisteskitse.Arealeter i dagbebyggetmed2 bygningertidligerebrugttil
håndværksvirksomhed.
Lokaiplanenerudarbejdetpåforanledningafansøgningomtilladelsetil at opføre3 stk.
dobbeithusei form aftætlavt boligbyggeripåarealet,sekortbilag 1.

Oversigtskort
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Lokaiplanenhartil formålat fastlæggeretningslinierfor anvendelseafområdettil
boligformål.Lokaiplanenharendvideretil formål at fastlæggebestemmelserfor
bygningersudformningog placeringsamtfastlæggebestemmelserfor områdets
udnyttelse.

Forhold til andenplanlægning.

Regionpian:
Lokalplanener i overensstemmelsemedRegionpian93 og forslagtil Regionpian1997-
2009.

Kommuneplan:
Lokalplanener i overensstemmelsemedrammebestemmelsernefor område1 .B.22 i
Kommuneplan1997.

Byplanvedtægt:
Områdeteromfattetafbyplanvedtægtnr. 11, derudlæggerområdettil bolig- og
håndværksformålmedåbenog lav bebyggelse.
Byplanvedtægtnr. 11 vil for dendel deromfattesafnærværendeplan,blive ophæveti
forbindelsemedendeligvedtagelseafplanen.

Beskyttelseaf kystzonen:

Denbebyggelselokalpianenåbnermulighedfor, er lav almindeligboligbyggerii lighed
medomkringliggendebebyggelse,og vil ikkevil påvirkekystenvisuelt.

Zonestatus:

Lokalplanområdeterbeliggendei byzone.

Aflobsforhold:

Områdeter omfattetafNyborgKommunesspildevandsplanmedfællessystem.
Ny bebyggelseskaludføresforberedtmedtilslutningtil separatafløbssystem.

Vandforsyning:

Områdeter beliggendei Nyborg Kommunalevandforsyningsområde.

Varmeplanlægning:

Områdeter omfattetafNyborgKommunesvarmeplan,ogbebyggelsenskal tilsluttes
fj emvarmenettet.
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Miljoforhold

Fynsvejhar en skønnetårsdøgntrafikpå 4500,herafskønnesdentungetrafik at udgøre
10%.

Lokalpianområdeterplaceretpåden strækningafFynsvej,hvor hastighedsbegrænsningen
er på 50 kni/t.

PågrundlagafVejdirektoratetsvejledning“Beregningsmodelfor trafikstøj, rev. 1989,er
følgenderedegørelseudarbejdet.

Trafikstøjenberegnetpåen skønnetårsdøgntraflkpå4500heraf10%somtungtrafik og
hastighedpå 50 km/t vil betydeen trafikstøjbelastningpå55dB(A) i enafstandaf26
meterfra vejmidte.

I henholdtil Kommuneplanskaldettilstræbes,atbebyggelsei støjfølsommeområder
placeressåledes,at støjbelastningenfra eksisterendeellerplanlagtevejeikke overstiger55
dB(A).

Derersåledesikkebehovfor fastsættelserafbestemmelserometableringaf
afskærmningsforanstaltningerm.v.

Vejadgangog-byggelinier:

Derer fastlagtvejbyggelinierlangsFynsvej på30 meterfra vejmidte.

Derer i henholdtil Vejlovenfastsatsærligeadgangsbestemmelserlangsldv. 527,
Ferritslev-Nyborg,Fynsvej.

Lokalpianens retsvirkning:

Efterbyrådetsendeligevedtagelseog offentliggørelseaflokalplanenmåejendommederer
omfattetafplanen,ifølge § 18 i lov omplanlægning,kun udstykkes,bebyggeseller i
øvrigt anvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelser.

Deneksisterendelovlige anvendelseafen ejendomkanfortsættessomhidtil. Lokalpianen
medførerheller ikke i sig selvkrav om etableringafanlægmedvideredermåttevære
nævnti denneplan.

Byrådetkan meddeledispensationtil mindrevæsentligelempelseraflokalplanens
bestemmelserunderforudsætningaf, at det ikkeændrerdensærligekarakterafdet
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område,dersøgesskabteller fastholdtafplanen.MerevæsentligeaMgelserfra
lokaiplanenkankun gennemføresvedtilvejebringelseafnylokalplan.Private
tilstandsservitutter,dereruforeneligmedlokalplanen,fortrængesafplanen.
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Lokalpianens bestemmelser.

I henholdtil lov om planlægning(planlovennr. 746 af 14. august1994)fastsættesherved
følgendebestemmelserfor deti 2. Afsnit nævnteområde.

1. Lokalplanensformål.

1.1 At fastlæggeområdetsanvendelsetil tæt-lavboligbebyggelsei form af3 stk.
dobbelthusetil helårsbeboelse.

2. Område og zonestatus.

2.1 Lokalpianener afgrænsetsomvist påvedhæftetkortbilag 3 og omfattermatr.nr.
42s,Vindingeby, Vindinge.

2.2 Områdeterbyzone.

3. Områdets anvendelse.

3.1 Områdetmåanvendestil boligformål.Bebyggelsenmåbeståafåben-lavog tæt-
lav boligbebyggelse.

3.2 Byrådetkantillade, atder indenfor områdetdrivesen sådanform for
virksomhed,somalmindeligvisudføresi boligområdeunderforudsætningaf’, at
virksomhedenskarakterikke påførerde omboendeulemper,herunderetforøget
parkeringsbehovi området.

4. Udstykning og bebyggelse.

4.1 Der måikke foretagesudstykningerhvorvedderfremkommergrundemindre
end700 m2 for åbenlav bebyggelse,og 400 m2 for tæt-lavbebyggelse.

5. Vej- og stiforhold.

5.1 Lokalpianområdetvejbetjenesvia Mosevej.

5.2 Veje ogstierindenfor områdetudlæggesi princippetsomvist påbilag 1.

5.3 Områdetsinternestinetskal opretholdes.

5.4 Udlægafnyearealertil nyevejeogstierskali hverttilfældegodkendesaf
NyborgKommune.
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6. Parkeringsforhold.

6.1 Derudlæggesmin. 8 parkeringspladsertilhørendelokaiplanområdet.

7. Ledningsanlæg.

7.1 El - ledninger,herundertil vejbelysning,måikke fremføressomluftledninger,
menmåaleneudføressomjordiedninger.

7.2 Belysningafveje,pladserog stiermåkunudføressomparkbelysningefter
byrådetsnærmeregodkendelse.

7.3 SpildevandskaltilledesNyborgRenseanlæg.Projektetfor bortledningaf
spildevandskalgodkendesafNyborgKommune.

7.4 Dermåikke opstillesnogenform for individuelle udvendigeantenner.

7.5 Ny bebyggelseskaltilsluttesfællesantenneanlæg.

8. Bebyggelsensomfang og placering.

8.1 Bebyggelsenmåikkeopføresi mereend 1 etage.

8.2 Bebyggelsesprocentfor lokalplanområdeter25%for åben-lavbebyggelseog
30%for tæt-lavbebyggelse.

8.3 Intetpunktaf enbygningsydervæggeellertagfiadermågivesenhøjde,der
overstiger8,5 meteroverterræn,målt i forhold til planområdetsterræn.

8.4 I forbindelsemedgrundensindretningmåderikke fortagesterrænændringerpå
mereend+1- 0.75 meteri forhold til eksisterendeterræn.Detnaturligeterræn
bibeholdesi forhold til skel.

8.5 Vedopførelseafbebyggelseskal detsikres,at detû~iderdørsstøj niveauikke
overstiger55dB(A) påmindstenaffacaderneog deprimæreopholdsarealer.

9. Bebyggelsensydre fremtræden.

9.1 Bygningernesformur skalopføresmedteglsten,tagmedrøde tagsten.

9.2 Områdetskal sikresenydre helhedvedfarve-og materialevalg.
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9.3 Vedinternuenighedi lokalplanområdetom denydre helhedkanNyborg
byrådtræffeafgørelsen.

10.Ubebyggedearealer.

10.1 Ubebyggedearealerskalvedbeplantning,befæstelse,indretningog belysning
bidragetil, at områdetfremstårsomen attraktivhelhed.

Arealerneskal i øvrigt anlæggesefteren sammenhængendebeplantnings-og
belægningsplan.Planenskal godkendesafNyborgkommune.

10.2 I detnordøstligstehjørneafområdetkan etableresen afskærmendebeplantning
modFynsvej.

11. Ejerforeniùg

11.1 Senestnår 2/3 afarealeterbebygget,skalderoprettesen ejerforeningmed
medlemspligtfor samtligeejereafejendommeindenforlokaiplanområdet.

11.2 Ejerforeningenskal forestådrift og vedligeholdelseafveje,stierog andre
fællesarealer.

11.3 Ejerforeningensvedtægterskalgodkendesaf byrådet.

12. Forudsætningfor ibrugtagning af en bebyggelse

12.1 Ny bebyggelsemåikke tagesi brug,førendderer skettilslutningtil ~ernvarme-
nettetog spildevandsafledninger tilsluttetNyborgRenseanlæg.

13. Servitutter.

13.1 Byplanvedtægtnr. 11, tinglyst den 18.12.1975ophævesindenfor nærværende
lokaiplansområde.

14. Dispensation.

14.1 Byrådetkandispenserefra mindrevæsentligebestemmelserog forhold i
lokalplanen,dogkan derikke dispenseresfra anvendelsesbestemmelsen.
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15. Påtaleret.

15.1 Påtaleretvedrørendeoverholdelseafnærværendelokaiplanhar aleneNyborg
Byråd.

16.Vedtagelse.

16.1 I henholdtil § 27 i lov om planlægning vedtagesforanståendelokalpianendeligt,
idet byrådethar foretagetenkeltemindrebetydendeændringeri forhold til det
den15. december1997vedtagneforslag.

NyborgByråd, den9. marts1998.

Niels V. Andersen

Der er ikke efter 29.10.1997 sket matrikulære ændringer vedrØrende det
af nærværende lokalplan omfattede område.

Lokalplanen omfatter hele matr.nr.42-s Vindinge By, Vindinge, og omf at-
ter ikke arealer af anden ejendom.

Nærværende lokalpian begæres tinglyst på matr.nr.42-s Vindinge By, Vin-
dinge.
Med hensyn til de på ejendommen hvilende pantehæftelser, servitutter og
grundbyrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Under henvisning til lokalplanens punkt 13.1 begæres byplanvedtægt nr.
11 — tinglyst den 18.12.1975 — slettet på matr.nr.42—s.

Nyborg, 16.3.1998.

L~:O.~
Landinspektør.

Matr: 42 5

Vindinge By, Vindinge

Nyborg
16.03.1998
3692

7 7~//7/
~ /

Annelise Thomsen
kontortuRimægtig

Retten i
Indført den
Lys~,,.under nr.

A
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