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Lokalplanens Redegorelse.

Lokalplanens formal og indhold.

Lokalplanen omfatter et 1916 m2 stort areal i Vestbyen beliggende ved Mosevej som vist
pa nedenfor viste skitse. Arealet er i dag bebygget med 2 bygninger tidligere brugt til
handveerksvirksomhed.

Lokalplanen er udarbejdet pé foranledning af ansggning om tilladelse til at opfere 3 stk.
dobbelthuse i form af tet lavt boligbyggeri pa arealet, se kortbilag 1.
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Lokalplanen har til formal at fastlegge retningslinier for anvendelse af omradet til
boligformal. Lokalplanen har endvidere til formél at fastlegge bestemmelser for
bygningers udformning og placering samt fastlegge bestemmelser for omradets
udnyttelse.

Forhold til anden planlaegning.

Regionplan:
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 93 og forslag til Regionplan 1997-
2009.

Kommuneplan:

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne for omrade 1.B.22 i
Kommuneplan 1997.

Byplanvedtegt:

Omradet er omfattet af byplanvedtegt nr. 11, der udleegger omréadet til bolig- og
handvarksformél med &ben og lav bebyggelse.

Byplanvedtagt nr. 11 vil for den del der omfattes af nervaerende plan, blive ophavet i
forbindelse med endelig vedtagelse af planen.

Beskyttelse af kystzonen:

Den bebyggelse lokalplanen abner mulighed for, er lav almindelig boligbyggeri i lighed
med omkringliggende bebyggelse, og vil ikke vil pavirke kysten visuelt.

Zonestatus:
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Aflgbsforhold:

Omradet er omfattet af Nyborg Kommunes spildevandsplan med fellessystem.
Ny bebyggelse skal udferes forberedt med tilslutning til separat aflabssystem.

Vandforsyning:
Omradet er beliggende i Nyborg Kommunale vandforsyningsomréde .
Varmeplanlaegning:

Omradet er omfattet af Nyborg Kommunes varmeplan, og bebyggelsen skal tilsluttes
fiernvarmenettet.



Miljeforhold

Fynsvej har en skennet arsdegntrafik pa 4500, heraf skennes den tunge trafik at udgere
10%.

Lokalplanomradet er placeret pa den strekning af Fynsvej, hvor hastighedsbegransningen
er pa 50 kmv/t.

Pa grundlag af Vejdirektoratets vejledning “Beregningsmodel for trafikstej, rev. 1989, er
folgende redegerelse udarbejdet.

Trafikstejen beregnet pa en skennet arsdegntrafik pa 4500 heraf 10% som tung trafik og
hastighed pa 50 km/t vil betyde en trafikstgjbelastning pd 55dB(A) i en afstand af 26
meter fra vejmidte.
I henhold til Kommuneplan skal det tilstrebes, at bebyggelse i stojfolsomme omrader
placeres saledes, at stajbelastningen fra eksisterende eller planlagte veje ikke overstiger 55
dB(A).

Der er saledes ikke behov for fastszttelser af bestemmelser om etablering af
afskermningsforanstaltninger m.v.

Vejadgang og -byggelinier:
Der er fastlagt vejbyggelinier langs Fynsvej pa 30 meter fra vejmidte.

Der er i henhold til Vejloven fastsat szrlige adgangsbestemmelser langs ldv. 527,
Ferritslev-Nyborg, Fynsvej.

Lokalplanens retsvirkning:

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme der er
omfattet af planen, ifolge § 18 i lov om planlagning, kun udstykkes, bebygges eller i
pvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszttes som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af anleg med videre der métte vare
nzvnt i denne plan.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter af det



omrade, der seges skabt eller fastholdt af planen. Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er uforenelig med lokalplanen, fortranges af planen.



Lokalplanens bestemmelser.

I henhold til lov om planlagning (planloven nr. 746 af 14. august 1994) fastsattes her ved

folgende bestemmelser for det i 2. Afsnit n@vnte omrade.

1. Lokalplanens formal.

1.1 At fastlegge omradets anvendelse til tet-lav boligbebyggelse i form af 3 stk.
dobbelthuse til helarsbeboelse.

2. Omrade og zonestatus.

2.1 Lokalplanen er afgrenset som vist pa vedhaftet kortbilag 3 og omfatter matr. nr.
42s, Vindinge by, Vindinge.

22 Omradet er byzone.

3. Omradets anvendelse.

3.1 Omréadet ma anvendes til boligformél. Bebyggelsen ma besta af dben-lav og tet-
lav boligbebyggelse.
3.2 Byrédet kan tillade, at der inden for omradet drives en sddan form for

virksomhed, som almindeligvis udferes i boligomrdde under forudsatning af, at
virksomhedens karakter ikke paferer de omboende ulemper, herunder et foraget
parkeringsbehov i omradet.

4. Udstykning og bebyggelse.

4.1 Der ma ikke foretages udstykninger hvorved der fremkommer grunde mindre
end 700 m2 for dben lav bebyggelse, og 400 m2 for tat-lav bebyggelse.

| 5. Vej- og stiforhold.

51 Lokalplanomradet vejbetjenes via Mosevej.
5.2 Veje og stier inden for omradet udlegges i princippet som vist pa bilag 1.
53 Omrédets interne stinet skal opretholdes.

54 Udlag af nye arealer til nye veje og stier skal i hvert tilfelde godkendes af
Nyborg Kommune.



6. Parkeringsforhold.

6.1 Der udlzgges min. 8 parkeringspladser tilharende lokalplanomradet.

7. Ledningsanlaeg,

7.1 El - ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores som luftledninger,
men ma alene udferes som jordledninger.

7.2 Belysning af veje, pladser og stier ma kun udferes som parkbelysning efter
byradets nermere godkendelse.

7.3 Spildevand skal tilledes Nyborg Renseanleg. Projektet for bortledning af
. spildevand skal godkendes af Nyborg Kommune.

7.4 Der ma ikke opstilles nogen form for individuelle udvendige antenner.

7.5 Ny bebyggelse skal tilsluttes feellesantenneanleg.

8. Bebyggelsens omfang og placering.
8.1 Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 etage.

8.2 Bebyggelsesprocent for lokalplan omradet er 25% for aben-lav bebyggelse og
30% for tzt-lav bebyggelse.

83 Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tagflader ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 meter over terreen, malt i forhold til planomréadets terran.

8.4 I forbindelse med grundens indretning ma der ikke fortages terrenandringer pa
mere end +/- 0.75 meter i forhold til eksisterende terren. Det naturlige terreen
bibeholdes i forhold til skel.

8.5 Ved opforelse af bebyggelse skal det sikres, at det underders stej niveau ikke
overstiger 55dB(A) pa mindst en af facaderne og de primzre opholdsarealer.

9. Bebyggelsens ydre fremtraeden.

9.1 Bygningernes formur skal opferes med teglsten, tag med rede tagsten.

9.2 Omrédet skal sikres en ydre helhed ved farve- og materialevalg.



93 Ved intern uenighed i lokalplanomradet om den ydre helhed kan Nyborg
byrad treffe afgerelsen.

10. Ubebyggede arealer.

10.1  Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse, indretning og belysning
bidrage til, at omradet fremstar som en attraktiv helhed.

Arealerne skal i gvrigt anlegges efter en sammenhngende beplantnings- og
belzgningsplan. Planen skal godkendes af Nyborg kommune.

10.2  Idet nordestligste hjorne af omradet kan etableres en afskeermende beplantning
mod Fynsvej.
11. Ejerforening

11.1 Senest nar 2/3 af arealet er bebygget, skal der oprettes en ejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet.

11.2  Ejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier og andre
fellesarealer.

11.3  Ejerforeningens vedtegter skal godkendes af byradet.

12. Forudsztning for ibrugtagning af en bebyggelse

12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, forend der er sket tilslutning til fiernvarme-
nettet og spildevands afledning er tilsluttet Nyborg Renseanlag.

13. Servitutter.

13.1 Byplanvedtaegt nr. 11, tinglyst den 18.12.1975 ophaves inden for nerverende
lokalplans omréde.

14. Dispensation.

14.1 Byradet kan dispensere fra mindre vasentlige bestemmelser og forhold i
lokalplanen, dog kan der ikke dispenseres fra anvendelsesbestemmelsen.
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15. Pataleret.

15.1  Pétaleret vedrerende overholdelse af nervarende lokalplan har alene Nyborg
Byrad.

16. Vedtagelse.

16.1 I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstdende lokalplan endeligt,
idet byradet har foretaget enkelte mindre betydende &ndringer i forhold til det

den 15. december 1997 vedtagne forslag.

Nyborg Byrad, den 9. marts 1998.

b.v

Niels V. Andersen

al F. karse

Der er ikke efter 29.10.1997 sket matrikulzre andringer vedrgrende det
af nervarende lokalplan omfattede omréde.

Lokalplanen omfatter hele matr.nr.42-s Vindinge By, Vindinge, og omfat-
ter ikke arealer af anden ejendom.

Nazrvarende lokalplan begares tinglyst pa matr.nr.42-s Vindinge By, Vin-
dinge.

Med hensyn til de pd ejendommen hvilende pantehazftelser, servitutter og
grundbyrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Under henvisning til lokalplanens punkt 13.1 begares byplanvedtagt nr.
11 - tinglyst den 18.12.1975 - slettet pid matr.nr.42-s.

Nyborg, 16.3.1998.

L. T tsizre soen

Landinspektgr.
Matr: 42 S .

Vindinge By, Vindinge

Retten i : Nyborg
Indfert den ¢ 16.03.,1998
Lyst under nr.: 3692
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