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Lokalpianensredegørelse

Lokalpianen baggrund og indhold

Den gamlePilshuseBørnehave,
har ikke fungeretsombørnehave
i mangeår, og Byrådetønskernu
at afhændeejendommenog som
et led her i at ændreanvendel-
sen af ejendommentil bolig-
formål.

Ejendommenudgør3573 m2, der
ønskesudstykket til 2 eller 3
parcelliusgrundetil åben-lavbo-
ligbebyggelse.Dengamlebørne-
haveombyggestil boligformål,og
dergivesyderligeremulighedfor
opførelseaf et eller to enf~mi1ie-
huse.

Mulighedenfor om der kan ud-
stykkes 1 eller 2 grundetil ny-
byggeri holdes åben, da der
endnuikke er konkretehenven-
delser om erhvervelseaf eller
byggenpågrunden.

I forholdtil karakterenaf detom-
givendekvartervurderesdetikke
at være væsentligt,om arealet
bebyggesmedet stort eller to
mindreenf~mi1ieshuse.

Lokalpianensindhold

Lokalplanomxådeter vist på ne-
denståendekortudsnit.

Lokalpianenfastlæggerlokalpian-
områdetsanvendelsetil boligfor-
måli formaf åben-lavboligbebyg-
gelse.

Intentionernemedlokalplanener
at sikre harmonimellemdenom-
kringliggende boligbebyggelse
og de nye byggemulighederud-
stykningenmedfører.

Lokalplanområdet,udstykningsprincip

Regionplanen

Lokaiplanener i overensstern-
melsemedretningsliniernei Re-
gionpian1997-2009.

Kommuneplanen

Områdeter omfattet al ramme-
bestemmelsernei Kommuneplan
1997forrammeom.råde1.B.23,der
fastlæggerområdetsanvendelse
til boligformål.

Rammebestemmelsernefastlæg-
ger

- at derikke måudstykkesgrun-
demindreend700 rn2

- at bebyggelsesprocentenikke
må overstige25

- at bebyggelseikke må over-
stige8,5m i højden.

Lokaiplanlægning

Områdeter omfattetal lokalpian
nr. 14, der omfatterhele Ravne-
kærog endel alPilshuse.Lokal-

plannr. 14, fastlæggerområdeBl
meddengamlebørnehavetil of-
fentlige institutioner.

Afgrænsningenallokalpiannr. 14
ervist påmodståendeside.

Lokaiplannr. 14 ophævesinden
for dennelokalpiansområdemed
Byrådets endeligevedtagelseal
dennelokalpian.

Zonestatus

Områdetligger i byzone.

Forsyningsforhold

Vejforsyning

Indenforlokalpianområdetetab-
leresny internvej i dennordlige
del alområdet,somvist påkort-
bilag 2.

Varmeforsyning

Lokalpianområdeter omfattetal

Forhold til andenplanlægning
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Lokalpianensredegørelse

Nyborgkommunesvarmeplanog
fastlagttil fjernvarmeforsyning.

Spildevand

Lokalpianområdeter omfattetal
Nyborg kommunesspildevands-
plansomfælleskloa.keretområde.
I forbindelsemedny bebyggelse
skal etableresseparatafløbs-
systemmedhenblikpå forbered-
elsetil separattilslutning til klo-
aknettet.

Vandforsyning

Lokalpianområdeter beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanområdeter beliggende
inden for Nyborg kommunale
elforsyningsområde.

Den eksisterendelovlige anven-
delsealenejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokaiplanenmedfører
ikke i sigselvkravometablering
aldeanlægm.v., derer indeholdt
i planen.

Byrådetkan meddeledispensa-
tiontil mindrevæsentligelempel-
serallokaiplanensbestemmelser
underforudsætningal, atdetikke
ændrerdensærligekarakteraldet
område,der søgesskabt eller
fastholdtal lokalpianen.

Mere væsentligeafvigelser fra
lokalpianenkankungennemføres
ved tilvejebringelse af en ny

lokaiplan. Privatetilstandsser-
vitutter, der er uforeneligemed
lokalplanen,fortrængesalplanen.

Byrådetsafgørelseom forhold,der
eromfattetalLovom planlægning
kanpåklagesNaturklagenævnet,
Frederiksborggade15, 1360 Kø-
benhavnKunderMiljø- ogEnergi-
ministeriet, for såvidt angårret-
lige spørgsmål,jfr. § 58.

Klager skalværeindgivet skrift-
ligt inden4 uger,efterafgørelsen
er meddelt,jf. § 60.

Afgrænsningaf lokalplan nr. 14

Lokalplanens retsvirkninger
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Lokalpianensbestemmelser
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Lokalpianensbestenunelser

Lokalplanens bestemmelser
I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 551 al 28. juni 1999) fastsættesherved
følgendebestemmelserfor lokalpianområdet.

1.0 Lokalpianensformål

1.1 Lokalpianensformål er:

~ fastlæggeområdetsan-
vendelsetil boligbebyggelse
i form al åben-lavenf~mi1ie-
boliger.

~ sikre dennye udstykning
hensigtsmæssigvejadgang.

~ sikre områdetet prægal
åbenthaveboligområde,der
harmonerermed omgivel-
serne.

Områdeog zonestatus

Lokalpianområdeterafgræn-
set somvist påvedhæftede
kortbilag 1 - og omfatter
matr.nr. 22ibsamtdelal22ir
Vindinge By, Vindinge samt
alle parceller der efter 1.
marts 2000 udstykkes fra
denneejendom.

2.2 Lokaiplanområdeter belig-
gendei byzone.

Områdetsanvendelse

Områdetsanvendelsefast-
læggestil boligformål som
åben-lavboligbebyggelsei
form af enfamiieboligertil
helårsbeboelse.

3.2 Byrådetkantillade, at der
indenfor områdetdrives en
sådanform for virksomhed,
som &mindeligvis kanudfø-
resi boligområderunderfor-
udsætningal, at virksomhe-
dendrives al dender bebor
ejendommen,og atvirksom-
hedenskarakterikkepåfører
de omkringboendegener,
herunderetøgetparkerings-

4.0 Udstykning

4.1 Udstykning af lokalpian-
området skal i princippet
ske,somvistpåkortbilag 2.

4.2 Der må ikke ske udstyknin-
ger medmindre grundstør-
relseend700 m2.

Vej- og parkeringsforhold

Lokalplanområdetvejbe-
tjenes fra Gudrunvej.Inden
for lokaiplanområdetskal
etableresny vej, der udlæg-
gesi min. 5 metersbredde
og vendeplads,somvist på
kortbilag 2.

5.2 Vej ogvendepladsskaletab-
leresmedfastbelægning.

5.3 Vej ogvendepladsudlægges
somprivat fællesvej.

5.4 Påhverparcelskaludlægges
areal,svarendetil min. 2par-
keringspladser.Der skal an-
læggesmindst1 parkerings-
plads pr. parcel.

Ledningsanlæg

El-ledningerherundertil vej-
belysning,må alenefremfø-
res somjordkabler.

6.2 Belysning af veje, pladser,
stierogfællesarealermåkun
udføressom parkbelysning
efterByrådetsnærmeregod-
kendelse.

6~3Nybebyggélseskaltilsluttes
fællesantenne.Parabolanten-
ner kan opstilles,underfor-

udsætningal at deplaceres
i terræn.Der ud overmå der
ikke opstilles individuelle
antenner.

7.0 Bebyggelsensomfangog
placering

7.1 Ny bebyggelsekanopføresi
i etagemedmulighedforud-
nyttelig tagetage.

7.2 Bebyggelsesprocentenpå
hverparcelmåikkeoverstige
25%.

7.3 Intet punkt af en bygnings
ydervæggeellertagfiademå
overstige8,5 m overterræn,
mål i forhold til eksisterende
terræn.

7.4 Bebyggelseskal placeres
medgavl eller facadeparal-
lelt medsideskel(nord-syd-
gåendeskel).

7.5 Tageskaludføres,sådedan-
ner envinkel mellem 25°og
55°meddet vandretteplan.
Carporteog garagerkanud-
føresmedhældningnedtil 5°.

7.6 I forbindelsemedgrundens
indretningmå der ikke fore-
tages terrænændringerpå
mereend+1- 0,5m i forhold
til eksisterendeterræn.Det
naturlige terrænskal bibe-
holdesi forhold til nahoskel.

8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

8.1 Udvendigebygningssider,
herundergavle, kan opføres
sommurværkherunderpud-
sede/vandskuredemureeller
malet træbeklædning i

behovi området.

5.0

5.1

2.0

2.1

3.0

3.1

6.0

6.1

8



Lokaiplanensbestemmelser

svensk/norskstil. Samme
byggestil og materialevalg
skal gældefor samtligeud-
vendigefacaderpåejendom-
men herundercarporteog
garager.

8.2 Somtagdækningmå kun an-
vendesrødeeller sorte tag-
steni teglellerbeton.Påcar-
porteog garagerkananven-
despapeller lignende.

8.3 Dermåikke anvendesmate-
rialer eller farver til udven-
dige bygningssiderog tage,
der efter byrådetsskønkan
virke skæmmende.

8.4 Skiltning og reklameringmå
kunfindestedmedbyrådets
godkendelsei hvert enkelt
tilfælde.

9.0 Ubebyggedearealer

9.1 Ubebyggedearealer skal
henliggesom have. Der må
ikke henstilles camping-
vogne,både,indregistrerede
køretøjereller indregistre-
redelastvogne.Ligesomder
ikke må være oplag af div.
byggematerialerog andet,
der normalt ikke bør finde
stedi etboligområde.

pligt forsamtligeejereinden
for området.Grundejerfore-
ningenskal forstå drift og
vedligeholdelsealvéj m.m.

10.2Alternativt til pkt. 10.1 kan
dersketilslutningtil enalde
eksisterendegrundejerfor-
eningeri området.

10.3Grundejerforeningensved-
tægteri henholdtil pkt. 10.1
eller tilslutningsaftaletil ek-
sisterendegrundejerforening
jr. pkt. 10.2 skalgodkendes
al Byrådet.

11.0Servitutter

11.1 Ved dennelokalplansende-
lige vedtagelseophæves
lokalpian nr. 14 for så vidt
angårdetaldennelokalpian
omfattedeområde.

12.0Forudsætningerfor
ibrugtagen al bebyggelse

12.1Inden bebyggelsentagesi
brug skaldenværetilsluttet
Nyborg Renseanlæg og
fjemvarmeforsyningen.Dog
kanbyggerimedsærligmil-
jøngtigenergiforsyningund-
lade tilslutning til fjernvar-
menettet.

14.0Vedtagelsespåtegning

14.11henholdtil § 27 i planloven
vedtagesforanståendelokal-
planendeligt, idet Byrådet
harforetagetmindrevæsent-
ligeændringeri forholdti det
den 8. maj 2000 vedtagne
lokaiplanforslag.

Nyborg Byråd den 11. sep-
tember2000.

P b. v.

• Borgmester
N. V. Andersen

j’Kai P. Larsen

Lokalplanener tinglyst den 15.
september2000 og offentligt be-
kendtgjort den 26. september
2000.

9.2 Hegni naboskelmåkunetab-
leressomlevendehegni en
max.højdeal 1,80 m. Leven-
de hegnkan suppleresmed
trådhegn i max. i meters
højde.

10.0Grundejerforening

10.1 Der skaloprettesengrund-
ejerforeningmedmedlems-

13.0Påtaleret

13.1Påtaleretoverfor nærværen-
de lokalplan har alene Ny-
borgByråd.
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Kortbilag

Originaltegning i mål 1:2000
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Kortbilag i - Matrikelkort mål 1:2000
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Kortbilag 2 - princip for udstykning

Kortbilag
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