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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanen baggrund og indhold

Den gamle Pilshuse Bernehave,
har ikke fungeret som begrmehave
i mange ar, og Byradet ensker nu
at afheende ejendommen og som
et led her i at a&endre anvendel-
sen af ejendommen til bolig-
formal.

Ejendommen udger 3573 m?, der
enskes udstykket til 2 eller 3
parcelhusgrunde til aben-lav bo-
ligbebyggelse. Den gamle bgme-
have ombygges til boligformal, og
der gives yderligere mulighed for
opferelse af et eller to enfamilie-
huse.

Muligheden for om der kan ud-
stykkes 1 eller 2 grunde til ny-
byggeri holdes &ben, da der
endnu ikke er konkrete henven-
delser om erhvervelse af eller

byggeri pa grunden.

I forhold til karakteren af det om-
givende kvarter vurderes det ikke
at veere veesentligt, om arealet
bebygges med et stort eller to
mindre en families huse.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er vist pa ne-
denstdende kortudsnit.

Lokalplanen fastlaegger lokalplan-
omradets anvendelse til boligfor-
mal i form af Aben-lav boligbebyg-
gelse.

Intentionerne med lokalplanen er
at sikre harmoni mellem den om-
kringliggende boligbebyggelse
og de nye byggemuligheder ud-
stykningen medfoerer.

Lokalplanomradet, udstykningsprincip
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Forhold til anden planleegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 1997-2009.

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af ramme-
bestemmelserne i Kommuneplan
1997 for rammeomrade 1.B.23, der
fastleegger omradets anvendelse
til boligformal.

Rammebestemmelseme fastleg-
ger

- at der ikke ma udstykkes grun-
de mindre end 700 m?2

- at bebyggelsesprocenten ikke
ma overstige 25

- at bebyggelse ikke ma over-
stige 8,5 m i hejden.

Lokalplanlsegning

Omréadet er omfattet af lokalplan
nr. 14, der omfatter hele Ravne-
keer og en del af Pilshuse. Lokal-

plan nr. 14, fastleegger omrade B1
med den gamle bgrnehave til of-
fentlige institutioner.

Afgreensningen af lokalplan nr. 14
er vist pd modstiende side.

Lokalplan nr. 14 opheeves inden
for denne lokalplans omrade med
Byradets endelige vedtagelse af
denne lokalplan.

Zonestatus

Omréadet ligger i byzone.

Forsyningsforhold

Vejforsyning
Inden for lokalplanomradet etab-
leres ny intern vej i den nordlige

del af omradet, som vist pa kort-
bilag 2.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af




Lokalplanens redeggrelse

Nyborg kommunes varmeplan og
fastlagt til fiemvarmeforsyning.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes spildevands-
plan som falleskloakeret omrade.
I forbindelse med ny bebyggelse
skal etableres separat aflebs-
system med henblik pa forbered-
else til separat tilslutning til klo-
aknettet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg kommunale
elforsyningsomrade.

=

Afgreensning af lokalplan nr. 14

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
endrer den szerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfegres
ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan paklages Naturklagensevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Ko-
benhavn K under Miljo- og Energi-
ministeriet, for sa vidt angar ret-
lige spergsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

3.2

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets an-
vendelse til bolighebyggelse
i form af 4ben-lav enfamilie-

boliger.

at sikre den nye udstykning
hensigtsmeessig vejadgang.

at sikre omradet et preeg af
adbent haveboligomrade, der
harmonerer med omgivel-
serne.

Omrade og zZonestatus

Lokalplanomradet er afgraen-
set som vist pa vedheeftede
kortbilag 1 - og omfatter
matr. nr. 22ib samt del af 22ir
Vindinge By, Vindinge samt
alle parceller der efter 1.
marts 2000 udstykkes fra
denne ejendom.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fast-
laegges til boligformal som
adben-lav boligbebyggelse i
form af enfamilieboliger til
helarsbeboelse.

Byradet kan tillade, at der
inden for omradet drives en
saddan form for virksomhed,
som almindeligvis kan udfe-
res i boligomrader under for-
udsaetning af, at virksomhe-
den drives af den der bebor
ejendommen, og at virksom-
hedens karakter ikke pafarer
de omkringboende gener,
herunder et aget parkerings-

4.0
4.1

4.2

5.0
5.1

5.2

5.3

54

6.0
6.1

6.2

6.3

behov i omradet.

Udstykning

Udstykning af lokalplan-
omradet skal i princippet
ske, som vist pa kortbilag 2.

Der ma ikke ske udstyknin-
ger med mindre grundster-
relse end 700 m2.

Vej- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbe-
tjenes fra Gudrunvej. Inden
for lokalplanomradet skal
etableres ny vej, der udleeg-
ges 1 min. 5 meters bredde
og vendeplads, som vist pa
kortbilag 2.

Vej og vendeplads skal etab-
leres med fast beleegning.

Vej og vendeplads udleegges
som privat faellesvej.

P& hver parcel skal udleegges
areal, svarende til min. 2 par-
keringspladser. Der skal an-
leegges mindst 1 parkerings-
plads pr. parcel.

Ledningsanleeg

El-ledninger herunder til vej-
belysning, m& alene fremfo-
res som jordkabler.

Belysning af veje, pladser,
stier og feellesarealer ma kun
udferes som parkbelysning
efter Byradets nsermere god-
kendelse.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
feellesantenne. Parabolanten-
ner kan opstilles, under for-

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.0

8.1

udseetning af at de placeres
i terreen. Der ud over mé der
ikke opstilles individuelle
antenner.

Bebyggelsens omfang og
placering

Ny bebyggelse kan opferes i
1 etage med mulighed for ud-
nyttelig tagetage.

Bebyggelsesprocenten pa
hver parcel ma ikke overstige
25%.

Intet punkt af en bygnings
ydervaegge eller tagflade ma
overstige 8,5 m over terreen,
mal i forhold til eksisterende
terreen.

Bebyggelse skal placeres
med gavl eller facade paral-
lelt med sideskel (nord-syd-
gaende skel).

Tage skal udferes, sa de dan-
ner en vinkel mellem 25° og
55° med det vandrette plan.
Carporte og garager kan ud-
fores med haeldning ned til 5°,

I forbindelse med grundens
indretning ma der ikke fore-
tages terreenzendringer pa
mere end +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terreen. Det
naturlige terreen skal bibe-
holdes i forhold til naboskel.

Bebyggelsens ydre
fremtreeden

Udvendige bygningssider,
herunder gavle, kan opferes
som murveerk herunder pud-
sede/vandskurede mure eller
malet trebekledning i



Lokalplanens bestemmelser

8.2

8.3

8.4

9.0

9.1

9.2

svensk/norsk stil. Samme
byggestil og materialevalg
skal galde for samtlige ud-
vendige facader pa ejendom-
men herunder carporte og
garager.

Som tagdesekning ma kun an-
vendes rede eller sorte tag-
stenitegl eller beton. Pa car-
porte og garager kan anven-
des pap eller lignende.

Der m3 ikke anvendes mate-
rialer eller farver til udven-
dige bygningssider og tage,
der efter byradets sken kan
virke skeemmende.

Skiltning og reklamering ma
kun finde sted med byradets
godkendelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal
henligge som have. Der ma
ikke henstilles camping-
vogne, bade, indregistrerede
kaoretojer eller indregistre-
rede lastvogne. Ligesom der
ikke ma vere oplag af diwv.
byggematerialer og andet,
der normalt ikke ber finde
sted i et boligomrade.

Hegn inaboskel ma kun etab-
leres som levende hegn i en
max. hejde af 1,80 m. Leven-
de hegn kan suppleres med
trddhegn i max. 1 meters
hojde.

10.0 Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grund-

ejerforening med medlems-

pligt for samtlige ejere inden
for omradet. Grundejerfore-
ningen skal forsta drift og
vedligeholdelse af vej m.m.

10.2 Alternativt til pkt. 10.1 kan
der ske tilslutning til en af de
eksisterende grundejerfor-
eninger i omréadet.

10.3 Grundejerforeningens ved-
teegter i henhold til pkt. 10.1
eller tilslutningsaftale til ek-
sisterende grundejerforening
jr. pkt. 10.2 skal godkendes
af Byradet.

11.0 Servitutter

11.1 Ved denne lokalplans ende-
lige vedtagelse ophaves
lokalplan nr. 14 for sa vidt
angar det af denne lokalplan
omfattede omrade.

12.0 Forudseetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

12.1Inden bebyggelsen tages i
brug skal den veere tilsluttet
Nyborg Renseanlzeg og
fjernvarmeforsyningen. Dog
kan byggeri med seerlig mil-
jerigtig energiforsyning und-
lade tilslutning til fjernvar-
menettet.

13.0 Pataleret

13.1Pataleret overfor neerveeren-
de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

14.0 Vedtagelsespategning

14.11 henhold til § 27 i planloven

vedtages foranstdende lokal-
plan endeligt, idet Byradet
har foretaget mindre veesent-
lige sendringer i forhold til det
den 8. maj 2000 vedtagne
lokalplanforslag.

Nyborg Byrad den 11. sep-
tember 2000.

Pb.w

Borgmester
N. V. Andersen

/Kai P. Larsen

Lokalplanen er tinglyst den 15.
september 2000 og offentligt be-
kendtgjort den 26. september
2000.



Kortbilag

Originaltegning i mal 1:2000

1 1 1
0 50 100 meter

22ir

Vindinge by, Vindinge

Kortbilag 1 - Matrikelkort mal 1:2000
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Kortbilag

i Friareal tilherende
221r bebyggelsen pa matr. nr. 22 ir,

Vindinge by, Vindinge

Kortbilag 2 - princip for udstykning
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