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HVAD ER EN LOKALPLAN?

| felge lov om planlaegning skal der
udarbejdes og offentliggeres et lokalplan
forslag, fer der gennemferes starre
udstykninger eller starre bygge- og
anlagsarbejder, herunder nedrivning af
bebyggelse og ved vasentlige eendringer i
anvendelse af bygninger og arealer.

Der kan i evrigt udarbejdes lokalplan, nar
kommunalbestyrelsen skenner det nadvendigt.

| en lokalplan kan kommunalbestyrelsen
fastsaette narmere bestemmelser for et
omradets anvendelse. Der kan fastieegges
retningslinier for hvordan nye bygninger,

. grenne omrader samt veje og stier skal
placeres og udformes, ligesom der kan
optages regler for bevaring af gamle huse,
hele bymiljger og lignende.

Lokalplanen er tillige det veerktaj, som skal
anvendes til at sikre kommune planens
gennemforelse.

Der er flere grunde til at lave en lokalplan: Dels
skal planen sikre, at et omrade far en
udformning, der tager tilstreekkelig hensyn til
de bestaende omgivelser samt til den svrige
planlaegning i kommunen, dels skal
offentliggerelsen af lokalplan forslaget give
borgerne kendskab til forslaget, og derigennem
give mulighed for at gve indflydelse pa
lokalplanen, inden den vedtages endeligt af
kommunalbestyrelsen.

For at sikre borgerne en rimelig tid til at
vurdere lokalplan forslaget skal det
fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Inden for den periode, hvor kommunal-
bestyrelsen har valgt at fremlaegge lokalplan
forslaget, har borgerne mulighed for skriftligt at

.......

fremsende eventuelle bemzaerkninger og
aendringsforslag til lokalplan forslaget.

KOMMUNEPLANEN

Lov om planlzgning palaegger desuden
kommunalbestyrelsen at udarbejde en samlet
overordnet plan for hele kommunen.

Kommuneplanen skal indeholde de
overordnede linier for udviklingen i hele
kommunen hovedstrukturen og mere :
detaljerede bestemmelser for anvendelsen af
de enkelte arealer i form af rammer for
lokalplaniagningen rammedelen.

Lokalplaner skal i hovedtraek virkeliggare
kommuneplanens intentioner.

I'nogle tilfzelde er det nedvendigt, at en
lokalplans indhold er forskellig fra
kommuneplanen. Hvis dette er tilfeeldet, skal
kommuneplanen sndres ved udarbejdelse af
tillaeg til kommuneplanen. Et kommuneplan
tillaeg skal fremlaegges offentligt i mindst 8
uger. :

Afhaengig af andringens ordfar_\g, skal der -
fremlasgges et tillaeg til kommuneplanen i 8
eller 16 uger.. : S

| de fleste situationer vil der vaere tidsmaessigt
sammenfald mellem fremlaggelse af
lokalplanforslag og kommuneplan sndring.
Hvis dette ikke er muligt, kan
kommunalbestyrelsen dog vedtage lokalplanen
endeligt under den forudsaetning, at planen
forst kan treede i kraft, nar der foreligger en
godkendelse af det nedvendige '
kommuneplantilleeg.
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REDEGOJRELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND

@rbask Kommunes kommunalbestyrelse har i henhold til planlovens bestemmelser
udarbejdet denne lokalplan for et nyt boligomrade ved Toften i Herrested.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre arealer til tast/lav boligbebyggelse neer
Herrested Brugs.

Baggrunden er konkrete gnsker fra en lokal initiativ-gruppe, om etablering af et

~ seniorbofeellesskab pa arealet.

Arealet ligger som en forleengelse af Toften, og er i det fremsendte projekt taenkt
bebygget med boliger i flere etaper. :

Pa arealet dbnes mulighed for opfarelse af teet/lavt boligbyggeri, isaer henvendt til
midaldrende og aldre mennesker, der gnsker at bo i et seniorbofaellesskab, og som
straks eller med tiden gnsker at bo teet ved indkgbsmulighed.

Endvidere gnskes etableret en parcelhusudstykning.

Omradets beliggenhed.

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar tilknytning til et boligomrade midt i Herrested
by, neer Mare Byvej.

| omradets sydvestlige hjgrne er der stiadgang til Herrested Brugs fra arealet.
Lokalplanomradet er afgrasnset mod nord og gst til det abne land. Mod vest ligger

et etableret boligkvarter, Toften, hvortil der er vejadgang. Syd for lokalplanomradet
ligger en landbrugsejendom.



BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Denne lokalplan giver mulighed for at skabe et velfungerende boligomrade med
taet/lav bebyggelse omkring et falleshus, samt en parcelhusudstykning.

Omradet, der udleegges til teet/lav bebyggelse, skal i arealdisponering gives et preeg
af samlet bebyggelse, der kan opfares i flere etaper, evt. med forskellige bygherrer

og boligtyper.

Omradet skal vejbetjenes fra Mare Byvej og Toften. Arealet forbindes med
gangstier, der giver adgang til Mare Byvej. Langs adgangsvejen, Toften, etableres
fortov for gaende til skole m.v.

* Teet/lav bebyggelsen placeres i mindre grupper omkring en stamvej, der indrettes
med vejareal til parkering.

Omradet forsynes med arealer til feelles ophold og leg.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanen for @rbsek Kommune 1995 - 2006

Lokalplanomradet er medtaget i kommuneplanen med felgende ramme
bestemmelser :

B 21.16 Boligomrader (nye)
Omréadet anvendelse fastleegges til boligformal.

- Pa arealerne ma opfares parcelhuse, gardhuse, dobbelthuse og reekkehuse.

~ Bebyggelsesprocenten for omradet under et mé ikke overstige 25 ved ében/lav
boligbebyggelse og 40 ved taet/lav bebyggelse.

Naermere fastleeggelse af bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
fastleegges ved lokalplanlaegningen.

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end 1% etage, og bygningshajden ma ikke
overstige 8,5 meter.



Spildevandsplanlaegning
Lokalplanomradet skal ftilsluttes offentligt rensningsanieeg.

Zoneforhold
'Hele lokalplanomradet vil med lokalplanens endelige vedtagelse overga til byzone.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet skal naturgasforsynes.

Stejforhold
Omradet vest for lokalplanomradet, svarende til lokalplan nr. 7.5, 8.3, 8.4 0og 9.2

zone Il og omrade Il A, er udlagt som handvasrkeromrade i den geeldende

- Byplanvedtaegt nr. 4 for Herrested - Mare by (rammeomrade BE 21.04 i
Kommuneplanen). Ifalge kommuneplanen, rammedelen er omradet udlagt som

" blandet bolig- og erhvervsomrade med vejledende stejgreenser 55, 45 og 40 dB.
Lokalplanomradet er udlagt med vejledende stgjgreenser pa 45, 40, 35 dB.
| det Blandede Bolig- og Erhvervsomrade der ligger teettes ved det nye
lokalplanomrade er der ikke erhvervsmaesssig virksomhed pa ejendommene, og det
skennes derfor ikke at indebzaere en stgjbelastning i lokalplanomradet.

Naboomrader mod syd, nord og gst er det dbne land, med en enkelt
landbrugsejendom. Omraderne vil ikke udgere en stgjmasssig belastning.

Vandforsyning 7
Vandforsyning til omradet sker fra Herrested - Mare vandvaerk.

Arkaeologiske _interesser
| Lokalplanomradet er der ikke registreret forhold af arkaeologisk interesse.

Opmeerksomheden henledes pa, at der under fremtidigt jordarbejde indenfor
Lokalplanomradet kan forekomme fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der ikke
hidtil har veeret erkendt, og som kan medfgre en arkaeologisk
undersggelse/registrering i henhold til museumslovens § 26 (lov nr. 291 af 6. juni
1984).

Bygherrer og entreprengrer skal derfor veere opmaerksomme pa eventuelle
fortidsminder og advisere Odense Bys Museer, tIf. 66 13 13 72 i god tid forud for
igangsaettelse af byggemodning/anleegsarbejde pa lokalplanomradet.



LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der geelder efter Planlovens §17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil. -

Nar fristen for fremsasttelse af indsigelser og eendringsforslag er udlabet (dvs fra 10.
februar 1999) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

. En forudseetning herfor er, at Planlovens bestemmelser om mindste grundstarrelse,
om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageareal
overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 15. december 1999 og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil den 15. december 2000.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge Planlovens §18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudszetning af, at det ikke aendrer den szerlige
karakter af det omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.
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JRBAK KOMMUNE LOKALPLAN NR. B 21.16.01

Lokalplan for et boligomrade ved Toften i Herrested.
I henhold til planloven - lov nr. 388 af 6. juni 1991 - fastseettes hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med denne lokalplan er:

at sikre omradets anvendelse til &ben/lav og teet/lav
boligbebyggelse.

- attilvejebringe et attraktivt boligomrade.

- at fastleegge en udstykningsplan for omradet, samt at
fastlaegge retningslinier for bebyggelsens omfang,
placering m.v.

- at omradet disponeres i overensstemmelse med
naervaerende lokalplans retningslinier.

- at sikre at der langs veje og stier etableres en ensartet
beplantning i form af traeer og haekke samt sikre de
levende hegn i omradet, det er enskeligt at bevare.

- at abne mulighed for at udbygningen kan ske
etapevis efter behov.



§ 2

LOKALPLANENS OMRADE- OG ZONESTATUS

§ 3

2.1

2.2

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag
nr. 1 og omfatter falgende matrikel nr.:

1a Mare By, Herrested.
Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af

lokalplanen overfares det pa kortbilag nr.1 viste omrade fra
landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1

3.2

Omradet ma kun anvendes til boligformal samt til feelles
faciliteter og tekniske anlasg, som er ngdvendige for, og
som supplerer boligmiljget.

Omrade 1 - taet/lav bebyggelse:

Omradet udlaegges til opferelse af parcelhuse, gardhuse,
dobbelthuse, andelshuse, reekkehuse samt teet/lav
bebyggelse til 2eldre og unge. Der etableres stiforbindelse
som angivet pa kortbilag nr. 2. til Herrested Brugs/ Méare

Byvej.

Kommunalbestyrelsen kan endvidere tillade, at der indenfor
omradet opferes eller indrettes bebyggelse til kollektive
anlaeg, sa som vuggestuer, barnehaver, faelleshus og
lignende til betiening af omradet.

Omréade 2 - parcelhusbebyggelse:
Omradet udlaegges til opferelse af parcelhuse. Der
udlaegges veje med rabat som angivet pa kortbilag nr. 2.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen

drives sadan form for virksomhed, som almindeligvis
udfares i beboelseshuse, nar virksomheden drives af den

10



der bebor den pagzeldende bolig, og nar virksomheden
efter kommunalbestyrelsens skan drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning og lignende). Endvidere at
kvarterets prasg af boligkvarter ikke brydes eller
virksomheden ikke fremkalder ulemper for de
omkringboende eller fremkalder behov for
parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pa den
pagaldende ejendom.

11




§ 4

UDSTYKNINGER

§ 5

4.1

Udstykninger skal principielt foretages i overensstemmelse
med den pa kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan for
omradet.

VEJE OG STIFORHOLD

5.1

5.2

Der udleegges areal til etablering af veje og stier med
udformning, som angivet pa kortbilag nr. 2.

Vej A: i en bredde pa 8,0 meter.
(5 m asfalt og 2 gange 1,5 m greesrabat)

Stier: i en bredde pa 3,0 meter.
Vej og sti rummene skal anlasgges og indrettes som
principielt angivet pa kortbilag nr.2.

Der skal indrettes parkeringsarealer i omrade 2 svarende til
1 parkeringsplads pr. bolig.
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§ 6

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Bebyggelsesprocenten for lokalplanens omrade under et
ma ikke overstige 25.

Bebyggelse indenfor omradet skal opfgres efter en samlet
bebyggelsesplan, evt. opdelt i etaper, og falge de
principper, der fremgar af kortbilag nr. 2.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1%: etage, og
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.

En evt. keelder ma ikke have loftet beliggende mere end
0,5 meter over terrraen. (niveauplan)

For bygninger gaelder, at tagets vinkel med det vandrette
plan skal vaere mellem 25° og 50°. Mindre bygninger som:
carporte, udhuse, garager, overdaekninger og lignende kan
opferes med lavere haeldning.

Alle bygninger skal placeres mindst 5 meter fra skel mod
offentlig vej, og huse skal ligge parallel med ve;.

13



§ 7

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

§ 8

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Yderveegge skal opferes i teglstensmur.
Mindre facadepartier kan fremsta i andre materialer.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.
Glaserede teglsten dog undtaget.
Der kan opsaettes solfangere integreret i tagfladen.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Bebyggelsen ma ikke forsynes med tagantenner.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma
udvendige bygningssider, herunder tage og sokler, kun
fremtraede i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne
(okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt, dodenkop eller
disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller
sort. Til dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre
bygningsdele kan dog ogsa andre farver anvendes.

UBEBYGGEDE AREALER

8.1

8.2

8.3

8.4

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplagsplads, og
skal bade for og efter et byggeri henligge i god orden, og
gives et ordentlig udseende.

Der plantes haek mod vej. Treeer langs veje og stier skal

vaere lpvfaeldende.
~

Graesslaning af vejrabat paleegges grundejerforening.

Der udlaegges faelles vej, sti, parkerings- og opholdsarealer
som vist pa kortbilag nr. 2.

14



8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Omradets stier, veje og parkeringsarealer skal veere
tilstraekkeligt belyst med passende afstand mellem
lysmaster. Belysning af stier samt parkeringspladser og
feellesarealer ma kun udferes som parkbelysning med en
maksimal lyspunkthgjde pa 4 meter.

De havearealer, som hgarer til de enkelte boliger, kan
hegnes mod nabohaver. Hegnet ma ikke have hgjde over
1,8 meter malt fra faerdigreguleret terreen.

Lezmure ma maks. have en laesngde af 5 meter ud fra
facaden.

Opholds-, faerdsels- og adgangsarealer skal udformes
under starst mulig hensyntagen til fysisk handicappede,
herunder kgrestolsbrugere.

Til boligenheder (bolig, feelleslokaler, institutioner m.v.) skal
adgang til det fri vaere uden niveauforskelle. Hvis
niveauforskelle ikke kan undgas, skal hgjdeforskelle
udlignes med ramper i overensstemmelse med
bygningsreglementets bestemmelser.

Terreenregulering ma ikke finde sted uden
Kommunalbestyrelsens godkendelse.
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§ 9

STGJFORHOLD

§ 10

9.1

Falgende stejgraenser gaelder i lokalplanens omrade:
Dag: 45 dB(A) Aften: 40 dB(A) Nat: 35 dB(A)

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE

§ 11

10.1

102

Samtlige nye boliger i lokalplanomradet skal tilsluttes det af
Naturgas Fyn I/S etablerede gasforsyningsnet. Ny
bebyggelse ma ikke tages i brug, fer denne tilslutning har
fundet sted.

Opvarmnmgssystemer hvortil der anvendes elektricitet eller
olieprodukter, ma ikke etableres.

GRUNDEJERFORENING

11.1

11.2

11.3

Der er tilslutningspligt til en feelles grundejerforening for
omradet. Denne etableres nar der er bygget et passende
antal boliger.

Grundejerforeningen for omradet skal foresta drift og
vedligeholdelse af de faelles grenne omrader, vejrabatter
samt feelles stier.

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.
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§12 VEDTAGELSESPATEGNING

12.1 Séledes vedtaget af @rbaek Kommunalbestyrelse den 8.
december 1998. Pa kommunalbestyrelsens vegne.:

Ll s
ans H. Knudsen
kommunaldirektar

12.2 Endelig vedtagelse af lokalplan nr. B 21.16.01
den 9.marts 1999. Pa kommunalbestyrelsens

en ‘;r nPefdéggf‘/‘/
er

borgm

ns H. Knudsen

12.3 Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgarelse

kommunaldirekter .

af den vedtagne lokalplan nr. B 21.16.01 er 16. marts 1999
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Denne lokalplan begaeres tinglyst pa matr. nr. 1 a Mare By, Herrested.

Med hensyn til de pa ejendommen hvilende servitutter, pantehaeftelser og grundbyr-
der henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Pataleret vedrarende overholdelse af denne lokalplan har alene @rbsek Kommunal-
bestyrelse.

@rbzek Kommunalbestyrelse, den 23. April 1999.

DA L
ns Jargen Pederse
_ bor er »
‘ ans H. énudsen

kommunaldirektar
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 A m.fl., Mare By, Herrested
Ejendomsejer: Bjarne Hertz m.fl.

Lyst ferste gang den: 03.05.1999 under nr. 9826
Senest ®ndret den : 03.05.1999 under nr. 9826

Retten i Nyborg den 17.05.1999
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