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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a. bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengaeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) bestemmer, at
der skal vedtages en lokalplan, inden et starre byggeri, an-
lzegsarbejde eller en omfattende nedrivning saettes i gang,
eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planlaegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planleegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Indsigelser og @ndringsforslag

Lokalplanforslaget er offentliggjort fra den 5. februar. til
den 2. april. 2019. Indsigelser og eendringsforslag skal veere
kommunen i heende senest den 2. april. 2019.

Nyborg Kommune

Radhuset

5800 Nyborg

e-mail: teknik-miljoeafdelingen@nyborg.dk

Herefter vil Byradet tage endelig stilling til planen.
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det i Nyborg Kon’)mune. "Strandvaenget” ligger ud til Storebeelt i den nordlige del af Ny-

Redeggrelse

BAGGRUND

Region Syddanmark har afheendet den tidligere forsorgsinsti-
tution Strandvaenget til en bygherre, der gnsker at opfagre en
ny boligbebyggelse pa stedet. Byradet har i Kommuneplan
2017 tilkendegivet, at der pa baggrund af den nadvendige
planlaegning kan ske en gendring af omradets anvendelse
fra offentlige formal til boligformal.

Da den eksisterende bebyggelse ikke vurderes at kunne gen-
anvendes er der forud for naervaerende lokalplan vedtaget
lokalplan nr. 295, der har til formal at fastsaette rammerne
for nedrivningen af den tidligere institution.

Nyborg byrad har derfor truffet beslutning om udarbejdelse
af naervaerende lokalplan, der har til formal at muliggare ny
boligbebyggelse pa grunden.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er et ca. 14,8 ha stort omrade, hvoraf ca.
9,3 ha benyttes til park. Omradet er beliggende i den nord-
lige del af Nyborg by, og ligger ud til Storebeelt (se figur 1).
Omradet er i dag kendt som Strandvaenget, og har tidligere
huset en forsorgsinstitution. Bygningerne star i dag tomme
hen, dog benyttes en lille del til opbevaring af driftsmaskiner.

&

Lokalplanomradet
Strandhgjen
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Den eksisterende bebyggelse pa grunden er opfert i starten
af 1970’erne og fremstar tidstypisk i form af sin brutalistisk
inspirerede arkitektur, hvor begejstringen for betonelemen-
ters rationelle logik i bygningsmodulering og udferelsen
fremgar tydeligt.

Byggeriet fremstar sammenhaengende og harmonisk og ud-
geres af tidligere boafdelinger, feellesfunktioner og tekniske
afdelinger, der er samlet i 17 bygninger pa grunden samt
flere mindre bygninger. Byggeriet bestar bade af 4-etages
bygninger og omrader med lavere byggeri, der har fungeret
som boliger for henholdsvis stedets beboere og personale.

Feelleshuset, som er en af de mest markante bygninger i
omradet, er generelt i meget god stand og bidrager med
stor arkitektonisk veerdi til omradet. Bygningen indeholder
bl.a. offentlige toiletter, festsal, mgdelokaler og andre birum.

Strandvaengets placering ned til Storebaelt og kontrasten
mellem den harde bygningsmasse, den frodige beplantning
og de flotte kig til Storebeelt, har skabt et helt specielt sted
pa QDstfyn (Figur 2). Omradets direkte kontakt til Storebeelt
udgar sammen med grundens store plaener, markante traeer
og kraftige bevoksning et yndet udflugtssted.
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Strandvaengets kvalitet skyldes i hgj grad at parken er plan-
lagt med mange forskellige rum som skov og eng, samt mere
klassiske parkelementer. Samtidig tiltraekker den integrerede
mini-zoo og store legeplads mange mennesker til omradet.

Parken kan groft opdeles i tre omrader:

1) Et nordligt omrade anlagt som en stor pleene, hvor der
rejser sig flere bagehaekrondeller, som skaber spaendende
rumligheder og flotte indrammede kig ud over Storebeelt.
2) Midten af parken har en stor legeplads for bgrn og et om-
rade med storstedelen af parkens dyrehold. Omradet her
er kendetegnet ved en teet beplantning af treeer, hvor barn
og barnlige sjeele kan ga pa opdagelse i den lille skov som
omkranser legepladsen.

3) Den sydlige del af parken er anlagt som engareal. Her
drages blikket af de store linjer, som leder ned til vandet.

Lokalplanomradet ligger helt ud til kysten og arealet med
parken ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, hvor der
ikke ma ske tilstandsaendringer eller oplagring jf. naturbe-
skyttelsesloven.

Figur 3: Engarealet i parkens sydlige del. Figur 4: Legepladsen i parken omkranset af treeer.

Figur 5: Beplantning langs Skaboeshusevej. Figur 6: Bagehaek-rondel i parkens nordlige del.
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FORMAL OG INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af be-
byggelse til boligformal efter nedrivning af den tidligere for-
sorgsinstitution Strandveenget. Lokalplanen muligger 26.000
m? nybyggeri ud over det eksisterende feelleshus, vaerksted
og nedenstaende naevnte garager. Lokalplanen fastseetter
ligeledes rammer for bevaring af den offentlige park, som
er indbefattet i projektomradet.

Med lokalplanen sikres at offentligheden fortsat kan feerdes
til og i parken, og at man fastholder de grgnne kiler, der for-
binder parken med Skaboeshuseve;.

Lokalplanen opdeles i syv delomrader, hvoraf det ene del-
omrade opdeles i to underomrader, se kortbilag 1.

Bebyggelsen

Den nye bebyggelse skal opfgres med hgj arkitektonisk kva-
litet, og pa en sadan made, at bebyggelsen fremstar som en
samlet bygningsmasse, pa tveers af hele omradet. Ligeledes
skal ny bebyggelse opfares, sa den har sammenhgrighed
med parkens elementer.

For at sikre et varierende og spaendende byggeri opsaetter
lokalplanen bestemmelser om variation i facadedybder og
om muligheden for at etagebyggeriet punktvis kan ga en
etage hgjere op, saledes at bygningernes hgjde varieres,
og der derved skabes et mere dynamisk udtryk af de store
bygningsvoluminer. Principper for variation kan ses pa figur
7 1il 9.

LECICCTS gof pge and
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=

Figur 8: Principper for brug af tree som ele- Figur 9: Principper for bebyggelse péa 5 etager. Til

menter i facade

venstre ses bygningen ovenfra, til hgjre facaden.
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Figur 10: Eksempler pa etagebyg-
geri

Figur 11: Eksempler pé taet-lav byg-
geri

Figur 12: Placering af de grgnne kKi-
ler, der skal sikre offentlighedens ad-
gang til parken.

Delomrade 1 og 3: Udlaegges til etagebyggeri i op til 4 eta-
ger. Byggeriet skal fremstd med varierende facadedybder,
samt mulighed for punktvis at etablere 5 etager for at opna
en variation i bygningshgjden (Figur 10). Bygningsmassen
i de to omrader tilsammen vil udggre ca. 20.000 m?, hvilket
svarer til storstedelen af det samlede etageareal for byg-
geriet. | delomrade 1 skal etagearealet fordeles over flere
bygninger. Derudover er det i delomrade 1 muligt at opfere
en blanding af etageboliger og teet-lav boligbebyggelse. Dog
skal boliger mod Skaboeshusevej opfares som etageboliger
i minimum 3 etager, for at fungere som lydbarriere for bag-
vedliggende bebyggelse.

Delomrade 2: Udleegges til etagebebyggelse, eksempelvis
keedehuse, dobbelthuse, raekkehuse o.l. (figur 11). Inden for
delomradet er der mulighed for at bygge op til 2 etager. Om-
radet indeholder ligeledes bestemmelser for kaelderen, samt
udhaeng under den nordlige bebyggelse, som kan bevares,
da disse er med til at optage det store niveauspring, der er
i landskabet. Udhaenget skal fungere som parkeringsareal
til delomradets beboere.

Delomradet 2 indeholder ogsa bestemmelser om bevarelse
af det eksisterende beboerhus, som ogsa fremadrettet skal
fungere som sadan.

Delomrade 4: Udleegges til teet-lav bebyggelse, eksempel-

vis keedehuse, punkthuse, dobbelthuse o.l. (Figur 11). Alle
boliger skal have individuel indkgrsel samt have, og med en
minimum grundstgrrelse pa 250 m?

Parken

Fra Skaboeshusevej er der tre grgnne kiler, der leder folk
ind igennem bebyggelsen og ind i parken (figur 12).

De to nordligste kiler baerer praeg af taet skov- og kratbe-
plantning og har snoede stiforlgb.

Den sydlige kile, ogsa i folkemunde kaldet 'den gr@gnne kile’,
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er et bredt graesareal, med enkeltstaende treeer. Her er der
abent udsyn ind til parkens engareal.

Det er lokalplanens formal at sikre at disse kiler bevares,
saledes at parken stadig omkranser bebyggelsen.

Delomrade 5: Friholdes for byggeri for at sikre en indsigtskile
til parken. Omradet er en af tre indgange til parken. Omradet
er preeget af store treeer samt en stiadgang, der skal bevares.

Delomrade 6: Omfatter det omrade, som i dag benyttes til
offentlig park. Omradet indeholder mange eksotiske planter,
flotte parkelementer, mini-zoo og stor legeplads. Det er lokal-
planens formal at sikre parken i sin nuveerende udstraekning
samt at opseette bevarende bestemmelser for beplantningen
i omradet. Omradet omfatter ligeledes to indgange til par-
ken, henholdsvis nord om byggeriet og syd om byggeriet.
Syd for byggeriet ligger omradet der kaldes 'den grenne
kile’, der muligger et kig fra Skaboeshusevej og dybt ind i
parken. Det er lokalplanens formal at sikre denne kile som
en aben korridor ind i parken

Delomrade 7: Udlaegges til parkering for parkens besggende.
Der udlaegges minimum 20 parkeringspladser. Derudover
rummer arealet vendeplads for busser og 2 busholdepladser.

" L
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Figur 13: lllustration af hvordan en ny bebyggelse kan indpasses i parken, her set fra engarealet.
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Figur 14. Havvandsstigning

Lokalplanomréadets afgreensning
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Havstigning 2,4 meter over DVR90

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan

I kommuneplanen er lokalplanomradet beliggende inden for
rammeomrade 1.0.1. Omrade 1.0.1 er udlagt til offentlige
formal. For rammeomradet er fastlagt en maximal bebyggel-
sesprocent pa 25, og en max bygningshgjde pa 8,5 meter.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommune-
planens rammebestemmelser vedrgrende omradets anven-
delse, etageantal samt bygningshgjder. Derfor er forslag til
kommuneplantilleeg nr. 12 fremlagt i hgring sammen med
forslaget til lokalplanen.

Forslaget fastseetter:

» Anvendelsen for omradet er boligformal i form af etagebe-
byggelse og teet-lav bebyggelse

» Max. etageantal til 5 etager, med en max. bygningshgjde
pa 17 meter.

» Bebyggelsesprocent for rammeomrade 1.B.47 fastsaet-
tes til 60.

Klimatilpasning
| kommuneplanen fastsaettes generelle rammer for klimatil-
pasning i Nyborg Kommune.

Her fremgar det, at der skal tages forskellige forbehold ved
planlaegning inden for "kystplanleegningslinjen”, som den
fremgar af tillaegget.

Denne linje omfatter alle omrader, der forventes at blive
oversvgmmet ved 100-arshaendelseri 2100, svarende til en
vandstandsstigning pa 3 meter ifm. normalvandstand i 2012.
Lokalplanomradet indgar delvist i dette omrade.

Lokalplaner, der er omfattet af kystplanlaegningslinjen, skal
jf. rammen forholde sig til, hvorvidt der skal fastsaettes yder-
ligere krav til ex. sokkelkoter eller kystsikring.

Pa baggrund af en vurdering af lokalplanomradet ved Strand-
hagjen vurderes det, at det ikke er ngdvendigt at fastseette
krav om minimumssokkelkote, da der ved en 100-arshaen-
delse i 2050, jf. Nyborg kommunes klimatilpasningsplan, ikke
vil forekomme vandstigninger, der vil pavirke arealet hvorpa
der kan bygges. Havvandsstigningen vil kun omfatte arealer
der er udlagt til park, som derved ikke kan bebygges.

Galdende Lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan opheeves samtidig den
hidtil gaeldende lokalplan nr. 28 og lokalplan nr. 233 for de
dele af omradet, som er omfattet af denne lokalplan.
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Zonestatus
Omradet ligger i byzone, samt en mindre del i landzone

Planlagning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Store-
baelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planleegning i kystomradet (§ 5a, stk. 4). Jf. §
16, stk. 4 skal der for lokalplanforslaget redeggres for be-
byggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonen, der vil
pavirke kysten visuelt. Safremt bebyggelsen afviger veesent-
ligt i hejde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i
omradet, skal der gives en begrundelse herfor.
Neaerveerende lokalplan giver mulighed for bebyggelse i op
til punktvis 5 etager. Det hidtidige byggeri pa grunden har
veeret opfert i op til 4 etager, hvorfor naervaerende lokalplan
indebeerer en lempelse. Lempelsen vurderes dog at vaere af
mindre karakter, set i lyset af at der ikke bygges pa arealer,
der ikke allerede er bygget samt at bebyggelsen kun i mindre
grad vil veere hgjere end det nuveerende byggeri. Grundet
de mange hgje traeer i omradet vurderes det, at det visuelle
udtryk fra kysten vil vaere uaendret (se figur 15).

Der bliver ikke udlagt nye arealer til bebyggelse. Bebyggel-
sesmulighederne i denne lokalplan giver derfor ikke mulighed
for at bygge teettere pa kysten end der er bebygget i dag.

Bevaringsvardige bygninger

Den eksisterende bebyggelse er ikke medtaget i kommune-
atlas for Nyborg Kommune, da der er tale om bebyggelse,
der er opfart efter 1940.

Der er i lokalplan nr. 295 muliggjort nedrivning af den tidli-
gere forsorgsinstitution Strandvaenget, da det vurderes at
bygningerne har mange kuldebroer, og at en energirenove-
ring af bygningsmassen, vil 2ndre arkitekturen i sa hgj grad,
at tidstypiske traek og arkitektoniske kvaliteter vil forsvinde.
Der bevares dog det tidligere feelleshus, der fremstar med
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et meget tidstypisk udtryk i form af en brutalistisk inspireret
arkitektur, der udnytter betonelementernes rationelle logik i
bygningsmoduler (Figur 16).

Med lokalplanen er det vurderet at faelleshuset, med sit tids-
typiske brutalistiske udtryk og hgje arkitektoniske vaerdi, er
bevaringsveerdig med en hgj bevaringsveerdi, og lokalplanen
opseaetter derfor bevarende bestemmelser for faelleshuset.

Figur 16: Feelleshuset som det star . ) )
i dag Med undtagelse af feelleshuset er omradets bygninger ikke

vurderet bevaringsveerdige. Det er vurderet, at det er be-
byggelsens helt seerlige beliggenhed i samspil med den
omgivende park, der skaber omradets helhed. Det er derfor
vurderet at en ny bebyggelse ikke vil 2ndre herlighedsveer-
dien i omradet.

Nedrivning af bebyggelse
Geeldende lokalplan nr. 295 muligger nedrivning af den tid-
ligere forsorgsinstitution Strandvaenget.

Strandbeskyttelse

De kystneere arealer mindre end 300 meter fra kysten er
som hovedregel omfattet af et forbud mod tilstandsaendrin-
ger. Forbuddet geelder mellem strandbredden og strandbe-
skyttelseslinjen, som det er tinglyst pa hver enkelt matrikel-
nummer. Enkelte omrader kan veaere fritaget, herunder det
bebyggede omrade inden for matrikelgraensen (figur 17).

_', . Jf. § 15i naturbeskyttelsesloven ma der ikke foretages aen-

Figur 17: §trandbeskytte/se, der dringitilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der

deekker det meste af parkarealet. ligger mellem strandbredden og strandbeskyttelseslinjen.

Det strandbeskyttede areal er mar-  Der m3 jkke etableres hegn, placeres campingvogne og lig-

keret med radt. o . . .
nende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverfgrsel, hvorved der fastlaeegges skel.

Lokalplanen muligger ikke bebyggelse inden for strandbe-
skyttelseslinjen, og fastholder omradets anvendelse til park.
Det er derfor vurderet at planen ikke fortager aendringer i til-
standen mellem strandbredden og strandbeskyttelseslinjen.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen fra Teglveerkskoven bergrer lokalplanom-
radet. Kommunen er indstillet pa at melde dispensation til
opfarsel af nyt byggeri inden for skovbyggelinjen, da byg-
geriet ikke vil have en stgrre udstraekning end den tidligere
bebyggelse pa grunden (figur 18).

Figur 18: Skovbyggelinjen fra Tegl-
vaerksskoven er markeret med oran-
ge.
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Figur 19: §3 beskyttet natur.

Figur 20: Naturbeskyttelsesomrade
er markeret med grant.

Naturbeskyttelse

Inden for lokalplanomradet forefindes fire arealer, der er ud-
peget til §3 natur efter naturbeskyttelsesloven, henholdsvis
et moseomrade i den gstlige del af lokalplanomradet, samt
eng-, mose- og s@areal i den sydgstlige ende af lokalplan-
omradet. De udpegede naturomrader skal friholdes for byg-
geri og anlaeg mv.

Da alle arealerne er beliggende i parken, og dermed uden
for byggefelterne, vurderes det at denne lokalplan ikke vil
have negativ indvirkning pa naturomraderne (figur 19).

TR

International naturbeskyttelsesomrade

Lokalplanomradet greenser op til et natura 2000 omrade i
form af habitatsomradet Storebaelt og Vresen (se figur 20).
Lokalplanen ma ikke pavirke udpegningsgrundlaget, som
for habitatsomradet Storebeelt og Vresen er marsvin og rev.

Da lokalplanen ikke omfatter arealer, der er omfattet af Na-
tura 2000 omradet, og i @vrigt ikke vurderes at medfere en
pavirkning af udpegningsgrundlaget, vurderes lokalplanen
ikke at pavirke habitatsomradet Storebaelt og Vresen.
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De vejledende stgjgraenser fra Mil-
joministeriet er formuleret for in-
dikatoren L, . Den udtrykker ars-
middelveerdien af stgjen udendgrs
og tilleegger stgjbegivenheder i af-
ten- og natperioden hgjere veegt end
stgjen om dagen. Den har derfor
0gsé en bedre sammenhaeng med
den méde, stgjen opleves pa, end
stgjens gennemsnit.

Vej- og stiplanlaegning
Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Skaboeshusevej,
som i den overordnede vejplan har status som offentlig vej.

Langs Skaboeshusevej er der cykelsti til Nyborg centrum.
Cykelstien og en 2 meters breemme langs stiens gstlige side
lzegges til det offentlige vejareal, for at sikre vedligeholdelse
af cykelstien.

De planlagte adgangsveje og boligveje indenfor lokalplan-
omradet far status som private feellesveje.

Adgangsveje til lokalplanomradet ma kun ske via overkgrs-
ler fra Skaboeshuseve;.

Der ma max. veere 4 overkarsler fra lokalplanomradet til
Skaboeshusevej.

Inden for delomrade 2 og 4 (samt delomrade 1 safremt der
bygges teet-lav boligbebyggelse i omradet) etableres bolig-
veje saledes at der muliggares kgrsel til de enkelte boliger.
Boligvejene etableres som stilleveje, med lav hastighed,
saledes at cykler og karende ikke behgves adskilt.

Mellem bebyggelsen og parken lgber en 2,8 meters bred sti,
der afgreenser parken mod bebyggelsen. Stien skal fortsat
opretholdes som offentlig tilgeengelig sti. @vrige stier (mar-
keret med grgnt pa kortbilag 5) bevares med deres nuvee-
rende placering.

Trafikplan og kollektiv transport

FYNBUS trafikbetjener omradet med en direkte rute ind til
Nyborg Station. Der er flere stop pa Skaboeshusevej langs
lokalplanomradet. Der er 4 km fra lokalplanomradet til Ny-
borg Station.

Stejforhold

De planlagte anvendelser inden for lokalplanomradet vil ikke
medfgre st@j, der kan genere eksisterende eller mulige an-
vendelser af naboomraderne.

Trafikstoj

Trafiktaellinger i neeromradet viser at arsdegnstrafik (ARD)
er pa ca. 4.000 kgretgjer ved planomradet. Hastigheden pa
Skaboeshusevej er 50 km/t.

Ifglge Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 "Stgj fra
veje”, skal der i boligomrader, hvor stgjbelastning fra trafik-
ken overstiger den vejledende graenseveerdi pa Lden 58 dB,
udfgres afhjeelpende bygningsmaessige foranstaltninger, sa
Miljgstyrelsens bestemmelser vedr. graenseveerdi pa Lden
33 dB er overholdt indendars i boliger. Endvidere skal der
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Byréadet skal dispensere fra tilslut-
ningspligten til et kollektivt varme-
forsyningsselskab nar bebyggelsen
opfgres som lavenergihus, jf. planlo-
vens § 19 stk. 4 og § 21 A.

sikres opholdsarealer i tilknytning til boligerne, hvor Lden
58 dB er overholdt.

En orienterende trafikstgjberegning viser at graenseveaerdien
pa Lden 58 dB ved blgdt terraen (f.eks. graes) er overholdt
ca. 25 meter fra vejmidte (Skaboeshusevej) og ved hardt
terreen (f.eks. parkeringsplads) er overholdt ca. 40 meter
fra vejmidte.

Safremt bebyggelse placeres som anfgrt i lokalplanens bilag
3, kan dette betyde at der for bebyggelsen syd for feelleshu-
set vil vaere behov for afhjeelpende foranstaltninger for tra-
fikstgj i bolig. F.eks. ved etablering af lydisolerende vinduer.
Byggeherre skal udarbejde en stgjredeggrelse, der doku-
menterer, at Miljgstyrelsens bestemmelser vedr. graense-
veerdi pa Lden 33 dB er overholdt indendears, for de boliger
der er placeret mod Skaboeshusevej og som er placeret i
afstande, der er kortere end anfart ovenfor.

Pavirkning af produktionsvirksomheder
Lokalplanomradet er ikke indenfor 500 meter fra en produk-
tionsvirksomhed og vurderes i gvrigt ikke at blive pavirket
af rag, stgj, lugt, stav eller anden luftforurening fra en pro-
duktionsvirksomhed. Lokalplanen vil derfor ikke medfare
skeerpede miljgkrav til en produktionsvirksomhed.

Udbygningsaftale

Ved lokalplanens vedtagelse indgas en udbygningsaftale
med grundejer, hvor grundejer patager sig at bekoste og
etablere en badebro ved vandet og belysning langs parkens
hovedsti. Der stilles ikke krav til etablering af en badebro
men muliggeres, safremt det enskes af bygherre.
Derudover sikrer udbygningsaftalen at Nyborg Kommune
overtager arealet hvorpa den offentlige cykelsti Iaber.

Skoledistrikt og skolekapacitet
Lokalplanomradet ligger i gjeblikket inden for Danehofsko-
lens skoledistrikt.

Forsyning

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyg-
gelse skal tilsluttes fjernvarme. Der kan suppleres med al-
ternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af
Nyborg Kommune.

Omradet er planlagt spildevandskloakeret og derfor skal spil-
devand og regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige
spildevandsanlaeg. Regnvand bliver i dag ledt til en separat
brgnd, hvorefter det udledes i Storebeelt, og ny bebyggelse
skal tilkobles denne Igsning. Miljgmyndigheden kan, pa neer-
mere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand
fra tage og overfladevand fra befeestede arealer. Tilladelsen
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Nogle dyr og planter er beskyttet
af habitatsbekendtgaorelsen, de s&-
kaldte bilag IV arter. Gennemfarsel
af planen er ikke mulig, hvis det kan
beskadige eller adelaegge yngle el-
ler rasteomréder for de dyrearter
eller voksesteder for de planter, der
er naevnt.

kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske
uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt
og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.
Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand
fra NFS Vand A/S, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning
fra ovennaevnte vandveerk.

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores el A/S.

Baredygtighed

Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kom-
munen kan udvikle sig pa et baeredygtigt grundlag. Dels
ved at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig
planleegning mm.

Starre treeer, levende hegn, vadomrader og andre eksiste-
rende biotoper skal sgges bevaret. For at sikre omradet
fremadrettet har rekreativ veerdi for omradets beboere, samt
besggende i parken.

Alt byggeri skal over holde til en hver tid geeldende byg-
ningsreglement og de regler, der er sat herom vedr. sundt
indeklima og opfarsel af lavenergi byggeri.

Nyborg kommune har udarbejdet et kodeks for baeredygtig
byggeri, som bruges som vejledende ved opfgrsel af starre
byggeri i Nyborg Kommune.

Alt byggeaffald i forbindelse med byggeriet skal deponeres
efter geeldende lovgivning.

Pavirkning af nabokommunerne

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det planlagte byg-
geri, som er omfattet af denne lokalplan, ikke vil pavirke na-
bokommuner. Det vil dog vaere medvirkende til at skabe en
starre differentiering af det eksisterende boligtilbud i Nyborg.

TILLADELSE EFTER ANDEN LOVGIVNING

Naturbeskyttelsesloven §17

Skovbyggelinjen i forhold til Teglveerkskoven bergrer lokal-
planomradet. Kommunen er indstillet pa at meddele dis-
pensation til opfgrsel af nyt byggeri, idet der ikke opfares
bygninger pa arealer, der ikke tidligere har veeret bebygget.
Det vurderes derfor at lokalplanen ikke vil medfare negative
konsekvenser for oplevelsen af skoven.

International naturbeskyttelse, bilag IV arter

| omradet er der sandsynlighed for, at der kan forekomme
flagermus. Alle flagermusearter i Danmark er omfattet af
EU’s habitatdirektivs bilag IV. Beskyttelsen betyder ogsa,
at flagermusene ikke ma forstyrres i dvalen og yngletiden.
Bygninger og treeer i lokalplanomradet er potentielt yngle-,
fouragerings- og dvaleomrade for flagermus.
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Der er pr. 01.05.2018 registreret 6 arter af flagermus i om-
radet (dveerg-, brun-, syd-, skimmel-, trold- og vandflager-
mus). Det er seerligt dveergflagermus, sydflagermus og skim-
melflagermus, som kan have sommer- eller vinterophold i
bygninger. Det vurderes dog, at disse arter ikke er tilknyttet
Strandvaengets bygninger pa grund af den lave forekomst
af arterne i omradet, sammenholdt med Strandvaengets ud-
formning med fladt tag og lukkede betonelementer.

Pa baggrund af bygningsgennemgangen, samt de fundne
arter registreret ved lytning, vurderes der ikke at veere risi-
ko for fiernelse af raste- eller yngleomrader for flagermus i
forbindelse med nedrivning af bygningerne ved Strandveaen-
get. Den gkologiske funktionalitet for de registrerede arter
vurderes dermed ikke til at blive pavirket af nedrivningen.
Skulle der mod forventning findes kolonier af flagermus, nar
nedrivningen er i gang, skal nedrivningen standses og den
lokale vildtkonsulent fra Naturstyrelsen kontaktes for det vi-
dere forlgb.

Der er desuden i 2014 fundet den rgdlistede dagsommer-
fugl kejserkabe i skoven ca. 250 meter sydast for projektet.
Det vurderes, at kejserkabe ikke vil blive pavirket negativt
af projektet.

Ved feeldning af starre eksisterende treeer skal traeerne un-
dersages for flagermus. Safremt der konstateres flagermus
i treeerne bar indgrebet ske udenfor yngle- og dvaleperio-
den, dvs. at indgrebet skal ske fra ultimo august til primo
november. Safremt indgrebet kun kan ske udenfor denne
periode, skal traeeerne vurderes af en flagermusekspert som
bl.a. ud fra artsbestemmelse vurderer, om indgrebet kan
gennemfgres.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Naturbeskyttelsesloven

Som beskrevet tidligere ma der ikke inden for strandbeskyt-
telseslinjen foretages aendringer i tilstande, mv. (naturbeskyt-
telseslovens §15). Der kan dog opnas dispensation til visse
arbejder ved ansggning til Kystdirektoratet, der er myndighed
pa omradet. Se naermere pa Kystdirektoratets hjemmeside.

Museumsloven

Det vurderes ikke at lokalplanomradet indeholder jordfaste
fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der vil vaere omfat-
tet af Museumslovens § 27. Det vurderes, at idet der bygges
oven pa arealer, hvor der har veeret opfart bygninger far, vil
eventuelle jordfaste fortidsminder veere gaet til grunde un-
der tidligere byggeri.
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Safremt der alligevel skulle fremkomme jordfaste fortidsmin-
der der bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og
Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk un-
dersggelse er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan Jstfyns Museer fremsende
en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er forbun-
det med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da
forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planlaeg-
ning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det
bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt tidspunkt
i projekteringen.

MILJOVURDERING

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25.
oktober 2018) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk
planleegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan, skal planen imidlertid scree-
nes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at medfare
vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke for-
ventes at medfgre vaesentlige miljgmeessige pavirkninger,
skal planen ikke miljgvurderes.

Det er i screeningen vurderet, at lokalplanen ikke vil have
en vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering. Det vurderes bl.a. at de
bebyggelsesmuligheder, der muliggeres i lokalplanen, ikke
vil have en veaesentlig miljgmaessig konsekvens. Vurderin-
gen bygger bl.a. pa, at bygningsmassen ikke vil vaere meget
starre end den tidligere bebyggelse pa grunden, samt at byg-
gefeltet bevarer sin eksisterende afgraensning. £A£ndringen
vurderes derfor ikke til at vaere veesentlig.

Endvidere er det i screeningen ud fra en dybere trafikanaly-
se vurderet, at den ggede meengde biler til og fra midtbyen,
ikke vil have nogen veesentlig betydning for trafikafviklingen,
i forhold til nuveerende situation.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lov-
bekendtgarelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) er der derfor
ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 296 efter §
8 stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er an-
nonceret og offentlig bekendtgjort den 5. Februar 2019.
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Klager over ikke gennemfart miljgvurdering

i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgarelse nr. 1225
af 25. oktober 2018 § 48 stk. 1) kan afggrelsen paklages
efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning, som
planen eller programmet udarbejdes i henhold til, i dette til-
feelde planloven. Afggrelsen kan derfor paklages i Plankla-
genaevnet.

Se afsnit Klagevejledning
RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og an-
lzeg, som er lovligt etableret for lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anleeg, som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres, skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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KLAGEVEJLEDNING

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om
planleegning (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) kan for sa vidt
angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenzevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgarelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fa-
rer til, at den paklagede afgerelse aendres eller ophaeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Formalsbestemmelsen kan karak-
teriseres som de politiske mal, der
udmegntes i de enkelte mere detal-
Jjerede regler om anvendelse, ud-
formning osv.

Formalsparagraffen har veesentlig
betydning ved behandling af ansag-
ning om dispensation, idet der ikke
kan dispenseres fra lokalplanens
principper, som navnlig kommer til
udtryk i formals- og anvendelsesbe-
stemmelserne.

Ad § 2.1: matr. nr. 7000q er udlagt
til vej. Denne lokalplan opseetter ikke
bestemmelser, der muliggar aendrin-
ger inden for matriklen.

Ad § 3.2: Anvendelsen til boligfor-
mal indbefatter mulighed for erhverv
uden ansatte, der seedvanligvis ud-
gves i forbindelse med en bolig,
f.eks. frisor, ejendoms-, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dag-
pleje og lignende.

| henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 287 af
16/04/2018) fastseettes herved falgende bestemmelser for
lokalplanomradet.

1.1

2

2.1

2.2

3.1

3.2

FORMAL
Det er lokalplanens formal

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form
af teet-lav og etagebyggeri samt park

at sikre et sammenhangende arkitektonisk udtryk pa
byggeriet og dens indpasning i de omkringliggende
omgivelser.

at fastleegge adgangsforhold til den nye boligbebyg-
gelse.

at sikre offentlig adgang til og igennem parken.
at sikre indsigtskiler til parken fra Skaboeshuseve;.

at sikre at parkens overordnede udtryk samt at enkelt-
stdende elementer bevares.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matr. nr. 1rr af Nyborg markjorder, Nyborg, og en
del af matr. nr. 7000q og 1ng af Nyborg markjorder,
Nyborg samt alle parceller, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone, samt en mindre del
i landzone. Lokalplanen aendrer ikke zonestatus.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i 7 delomrader, som vist pa
Kortbilag 1.

Delomrade 1 og 3: Omradet ma kun anvendes til bo-
ligformal i form af etageboliger op til 4 etager, med
punktvis mulighed for 5 etager. Det er ligeledes muligt
at etablere plejebolig pa en del af arealet.

Dele af delomrade 1 ma ligeledes anvendes til teet-lav
boligbebyggelse jf. kortbilag 1.
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Ad § 4.3: jf. Byggelovens § 10a: Nar
der opfgres mere end et enfamilies-
hus til helarsbeboelse pa en ejen-
dom, skal bebyggelsen opfgres og
anbringes saledes, at hver boligen-
hed med tilharende grundareal kan
udstykkes til en selvsteendig ejen-
dom med lovlig vejadgang.

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Delomrade 2: Omradet ma kun anvendes til boligfor-
mal i form af etageboliger op til 2 etager. 2. etage ma
kun punktvis bebygges, og der skal i omradet sikres
kig gennem bebyggelsen ud til parken.

Inden for delomrade 2 ma der ligeledes veere bygnin-
ger til fzellesfaciliteter samt opbevaring af materiel, der
bruges i forbindelse med hold af parken.

Delomrade 4: Omradet ma kun anvendes til boligfor-
mal i form af taet-lav boliger op til 2 etager, dog punkt-
vis 3 etager.

Delomrade 5: Omradet ma kun anvendes til offentlige
formal i form af park og gren kile.

Delomrade 6: Omradet ma kun anvendes til offentlige
formal i form af park.

Delomrade 7: Omradet ma kun anvendes til vende-
plads for busser samt offentlig parkering.

UDSTYKNING

Udstykning skal ske efter delomradeafgraensningen,
som vist pa Kortbilag 1.

| delomrade 1 og 3 ma de enkelte boligblokke udstyk-
kes.

Delomrade 2 og 4 ma gerne udstykkes yderligere. Li-
geledes kan delomrade 1 udstykkes safremt der op-
fores teet-lav boliger pa arealet.

Ved eventuel udstykning skal det sikres, at den enkel-
te grund bliver pa minimum 250 m2. Udlaeg til feelles
fri og opholdsarealer ma ikke medregnes i grundens
starrelse.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje
Vejadgang til lokalplanomradet/adgangsvej skal ske
fra Skaboeshusevej, som vist pa Kortbilag 5.

Der udlzegges areal til nye veje og stier med en belig-
genhed, som vist pa Kortbilag 5.

Boligvejene udlzeggesi 7,5 meters bredde og anlaeg-
ges med 6 meter karebane, og 1,2 meter feelles gang-
sti langs vejens ene kant.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

For enden af boligvejene etableres vendeplads.

Boligveje skal udformes efter principperne om stillevej
og lege-opholdsomrade, og der kan anlaegges hastig-
hedsdaempende foranstaltninger.

Der skal i forbindelse med byggeprojektet indsendes et
skitseprojekt, der redegear for vejens linjefgring, bredde
og tilslutning til andre veje.

Stier

Gangstierne i delomrade 6 bevares med deres nuvee-
rende placering som vist med bla eller grgn signatur
pa kortbilag 5.

Langs kanten af hele bebyggelsen fastholdes stien,
der i dag er udlagt. Denne skal fastholdes i en kare-
fast belazegning med en minimumsbredde af 2,8 meter
(kortbilag 5, den bla markering).

Beplantning langs stien skal, safremt den kan indpas-
ses i en ny arkitektur, bevares.

Stien markeret med blat pa kortbilag 5 skal i lokalpla-
nens sydlige del fares med en forbindelse ud til Ska-
boeshuseve;.

Parkering
Der skal etableres 1%z p-plads pr. bolig.

For delomrade 1 og 3 geelder det, at parkering gerne
ma ligge pa feellesarealerne.

Safremt der etableres teet-lav boliger i delomrade 1
geelder, at 1 p-plads skal etableres i forbindelse med
boligen, Y2 p-plads ma gerne etableres pa fellesareal.

For delomrade 2 og 4 geelder at 1 p-plads skal veere i
forbindelse med boligen og 2 p-plads ma gerne etab-
leres pa feellesparkeringsareal.

Inden for delomrade 7 skal der etableres min. 20 of-
fentlige parkeringspladser til parkens besggende (kort-
bilag 6).
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Figur 9: Principper for bebyggelsen
pa 5 etager. Til venstre ses bygnin-
gen oven fra, til hgjre facaden.
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Figur: 21: Ad § 6.7, 6.9 og 6.12:
Niveauplanet udregnes som gen-
nemsnittet af terraeenkoterne ved byg-
ningshjgrnerne. | ovenfor illustrerede
eksempel er niveauplanet derfor:
4,9875(5,12+5,01+4,93+4,89)/4.

6.1

6.2

6.3

6.4.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

For hele omradet geelder det, at der max. ma bygges
26.000 m? udover det eksisterende faelleshus samt
keelder under delomrade 2.

De 26.000 m?2 omfatter al ny boligbebyggelse samt se-
kundeer bebyggelse i form af skure, carporte garager
o.l.

- Delomrade 1 ma bebygges med ca. 13.000 m?
- Delomrade 2 ma bebygges med ca. 4.500 m?*
- Delomrade 3 ma bebygges med ca. 6.000 m?
- Delomrade 4 ma bebygges med ca. 2.500 m?

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag
1 afgreensede byggefelt.

Byggefeltet afgreenses mod @st og nord af strandbyg-
gelinjen. Mod syd afgraenses byggelinjen 83 m fra lo-
kalplanomradets sydvestlige hjgrne, med en linje skra-
nende nordgst.

Lokalplanens delomrade 5 er ikke omfattet af byg-
gefeltet. Delomrade 5 er udlagt 118 m fra matriklens
nordvestlige hjgrne som et nordgstgaende band i 23
m bredde ind mod parken.

Tekniske anlaeg/installationer skal indarbejdes i arki-
tekturen.

De pa kortbilag 2 viste eksisterende bygninger indreg-
nes ikke i det samlede boligareal, som er beskrevet
under punkt 6.1. Disse skal udlaegges til feellesfacili-
teter.

Delomrade 1
Bebyggelsen i delomrade 1.a ma kun opfgres som
etagebyggeri i op til 4 punktvis 5 etager (figur 9).

Bebyggelsen i delomrade 1.a med facade mod Ska-
boeshusevej skal opfgres i min. 3 etager.

Safremt der bygges en 5. etage ma det bebyggede
areal af etagen max. udgere 25 % af bygningens sok-
kelareal. Dette geelder ligeledes safremt der bygges
etageboliger i delomrade 1.b.

Bebyggelsen ma opferes med en max. hgjde pa 14
meter og punktvis 17 meter, der hvor man gar op til 5
etager. Hgjden fastsaettes fra grundens niveauplan.

Bebyggelse i delomrade 1.b ma kun opferes som eta-
gebyggeri eller teet-lav bebyggelse
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

Etagebebyggelse ma kun opfgres som etagebyggeri
i op til 4 punktvis 5 etager (figur 9) med en max. hgj-
de pa 14 meter og punktvis 17 meter, der hvor man
gar op til 5 etager. Hgjden fastsaettes fra grundens ni-
veauplan.

Teet-lav boligbebyggelse ma opferes i 2 punktvis 3
etager med en max. bygningshgjde pa 8,5 meter og
punktvis 11,5 meter, der hvor man gar op til 3 etager.
Hgjden fastsaettes fra grundens niveauplan.

Safremt der bygges en 3. etage pa teet-lav bebyggel-
se, ma det bebyggede areal af etagen max. udgere
25 % af bygningens sokkelareal.

Delomrade 2

Bebyggelsen skal opfgres som teet-lav eller etagebyg-
geri i form af reekkehuse, kaedehuse eller terrassehu-
se.

Bebyggelsen ma opferes i 2 etager med en max. byg-
ningshgjde pa 8,5 meter over de eksisterende garager.

Bebyggelsen skal placeres saledes at der sikres udkig
til parken fra alle boliger inden for delomradet.

Delomrade 3

Bebyggelsen ma kun opfagres som etagebyggeri i op
til 4 punktvis 5 etager (figur 9).

Safremt der bygges en 5. etage ma det bebyggede
areal af etagen max. udgere 25 % af bygningens sok-
kelareal.

Bebyggelsen ma opferes med en max. hgjde pa 14
meter, og punktvis 17 meter, der hvor man gar op til 5
etager. Hgjden fastsaettes fra grundens niveauplan.

6.19 Alt bebyggelse inden for byggefeltet ma kun opfares

6.20

6.21

med en minimumsaftand pa 25 meter til Skaboeshu-
sevej. Malt fra vejmidte.

Delomrade 4

Bebyggelsen skal opfagres som teet-lav i form af raek-
kehuse, klyngehuse, terrassehuse, dobbelthuse eller
punkthuse.

Bebyggelsen ma opfgres i 2 punktvis 3 etager med
en max. bygningshgjde pa 8,5 meter og punktvis 11,5
meter, der hvor man gar op til 3 etager. Hgjden fast-
saettes fra grundens niveauplan.
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6.22

6.23

7.1

Figur 7: Princip for forskydning i fa- 7.2

cadelinjen

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Figur 22: Skitse af den maksimalt til-
ladte tagheeldning, jf. § 7.8.

7.10

Safremt der bygges en 3. etage ma det bebyggede
areal af etagen max. udgere 25 % af bygningens sok-
kelareal.

Den enkelte bolig ma have boligareal i grundplan pa
max. 1/3 af grundens starrelse.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Facader ma kun fremsta som blankt murveerk i gule
eller gulbrune nuancer jf. bilag 7.

Enkelte partier i facaden ma udfgres i tree (figur 8 pa
side 7).

Bygningens facade skal fremsta med forskydning for
hver min. 12 meter.

Den enkelte bygnings facadebredde skal markeres fra
Kip til sokkel saledes, at det enkelte facadeafsnit tyde-
ligt markeres (figur 7)

Hvert facadeafsnit skal markeres med et fremspring i
facadelinjen pa min. 15 cm.

Tagflader ma kun fremsta i sorte eller gra nuancer.
Uanset §7.4 ma tage beklaedes med stenurt (sedum).

Tage ma ikke beklaedes med materialer med en glans-
veerdi over 10, og der ma ikke benyttes glaserede tegl-
sten.

For delomrade 1 og 3 ma tagene kun udfgres som
flade tag.

For delomrade 2 og 4 ma tage kun etableres med en
vinkel med vandret plan pa op til 30° (Figur 22)

Tage ma ikke opferes som saddeltag

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner og lignende
pa bygninger. Paraboler ma kun placeres pa terrzen.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal de dele af anlaegget som anbringes
udvendigt pa bygningen integreres i bygningens arki-
tektur og ikke fremsta som selvsteendige elementer.

Sma bygninger ma kun opfares i stal eller tree. Trae
skal fremsta med naturligt praeg eller i sorte, gra eller
gule nuancer.
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7.11 Max 50% af altanerne pa en bygning ma etableres
som paheengte altaner, resterende altaner skal etab-
leres som delvis eller fuldt indbyggede altaner.

7.12 Altaner orienteret mod Skaboeshusevej ma ikke med-
regnes som primaere opholdsarealer.

7.13 Felles opholdsarealer samt legeplads til boligerne ma
gerne veerre beliggende i lokalplanomradets delomra-
de 6 (parken).

Eksisterende bebyggelse

7.14 De pa kortbilag 2 markerede bygninger ma bevares, til
brug som feellesfaciliteter. Bygningerne ma kun frem-
std med den brutalistiske arkitektur de er opfart i.

7.15 De pa kortbilag 2 markerede carporte kan bevares
som parkeringsareal for en ny bebyggelse.

Bevaring

7.16 Der er 1 bevaringsveerdig bygning inden for lokalpla-
nomradet, som markeret pa Kortbilag 2. For denne
geelder fglgende seerlige bestemmelser:
Bygningerne ma kun med tilladelse fra byradet nedri-
ves, ombygges eller pa anden made aendres.

Bygningerne skal bevares mht. deres seerlige karak-
teristika herunder ma betonfacader kun fremsta som
ra beton flader. Bygningen ma kun fremsta med fladt
tag bekleedt med tagpap. Facader mod syd og @st skal
fremstar med store opsprossede vinduer i fuld byg-
ningshgjde.

Skiltning

7.17 Skiltning er ikke tilladt. Der kan dog med kommunal-
bestyrelsens tilladelse opstilles skilte med maksimale
dimensioner 20 x 30 cm i forbindelse med virksom-
hedsdrift i boligomradet.

8 UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

Parken
8.1 Parken som er beliggende i delomrade 5 og 6 skal
veere tilgeengelig for offentligheden.

8.2 Indenfor det pa kortbilag 4 skraverede omrade, skal
beplantning holdes saledes, at det samlede indtryk
af parken forbliver uaendret. Dgde og syge treeer ma
gerne udskiftes, og der ma skabes lysninger i skov-
arealet, dog kun safremt det er for at flytte dele af dy-
reholdet til en placering i skoven.
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8.3

8.4

8.5

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Treerondellerne markeret pa kortbilag 4 skal bevares
som parkelement.

Der ma ikke terreenreguleres inden for delomrade 5
0g 6.

Langs stien, der pa kortbilag 5 er markeret med blat,
skal der etableres lav parkbelysning, eller pullertbe-
lysning. Belysningen skal vaere placeret pa den side
af stien der ligger ud til parken.

Beplantning / Byggefelterne

Beplantning langs Skaboeshusevej skal sa vidt muligt
bevares. Syge og mistrivende treeer ma gerne er-
stattes.

‘Kastanjegarden’, som er markeret pa kortbilag 4, kan
safremt denne indtaenkes i en ny bebyggelse bevares
som karaktergivende gardelement.

Eksisterende starre enkelttraeer, der skennes at kunne
indga i bebyggelsesplanen, bevares.

Fast hegn ma kun etableres i umiddelbar tilknytning
til bebyggelsen som afgraensning af mindre terrasser
o.l., som hegn vinkelret pa bygninger max. 1,8 m hgijt
og parallelt med bygningen max. 1,2 m hait.

| delomrade 1-4 ma der terraenreguleres +/- 0,25 me-
ter, i forhold til eksisterende terraen/niveauplan.

| delomrade 1-3 ma oplagspladser til renovation og
genbrugs@er kun placeres som et samlet omrade pa
feellesarealerne.

| delomrade 4 ma udendgars oplagring og renovations-
lasninger ikke finde sted pa de udlagte feellesarealer.

Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt
bade ma ikke opbevares pa felles parkeringspladser,
veje eller pa andre feelles ubebyggede arealer.

Containere ma ikke opbevares pa private eller faelles
arealer.
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Ad § 10.4: Byradet skal dispensere
fra tilslutningspligten til et kollektivt
varmeforsyningsselskab, nar bebyg-
gelsen opfares som lavenergihus,
Jf. planlovens § 19 stk. 4 og § 21 A.

9.1

9.2

10

10.1

10.2

GRUNDEJERFORENING

Senest nar halvdelen af boligerne i omradet er taget i
brug, skal der oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt.

Vedtaegter og eventuelle senere aendringer skal god-
kendes af byradet.

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligehol-
delse af private feellesveje, fallesstier, feelles friarealer
0g andre ubebyggede arealer indenfor det pa kortbilag
1 viste byggefelt.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning af bebyggelsen i de enkelte delom-
rader skal tilkgrselsarealer og parkeringsarealer veere
anlagt.

Faer ny bebyggelse pabegyndes, skal der udarbejdes
stgjberegninger som godtger, at stgjniveauet pa alle
boligers opholdsarealer og indendgre ikke overstiger
miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

10.3 Feelles grgnne arealer mod Skaboeshusevej skal se-

10.4

11

1.1

11.2

nest veere beplantede fgrstkommende vaekstsaeson
efter byggeriets opfgrelse.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning
og offentligt spildevandsanlaeg inden ibrugtagning.

AFLYSNING AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. 28 og lokalplan nr. 233 aflyses for sa vidt
angar denne lokalplans omrade, som afgreenset pa
Kortbilag 1.

Servitut 917966-35 lyst d.1.3.1965 vedrgrende anven-
delsesforhold aflyses for matr. nr. 1rr, Nyborg markjor-
der, Nyborg
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sa-
vel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
byggetilladelser givne forbehold og i gvrigt er lovlig.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag godkendt af Nyborg Byrad den 29. januar 2019
og fremlagt i offentlig hgring fra den 5. februar til den
2. april 2019 vedtages saledes endeligt af Nyborg By-
rad den 28. maj 2019.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Vedtagelsen af lokalplanen er offentlig bekendtgjort
den 4. juni 2019.
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Kortbilag 1 - Matrikulzere forhold og lokalplanafgraensning
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Kortbilag 2 - Blivende bebyggelse fra Institution Strandvanget
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Grundlaeggende principper for placering af boliger.
Planen er ikke et udtryk for endelig placering af boligmassen,
men et forslag til hvordan det kunne komme til at ligge.

Skala: Ikke fastsat
Kortbilag 3a - lllustrationsplan
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Lokalplan nr. 296 - *Strandhgjen’- Boligbebyggelse og park

Grundlaeggende principper for placering af boliger.
Planen er ikke et udtryk for endelig placering af boligmassen,
men et forslag til hvordan det kunne komme til at ligge.

Kortbilag 3b - lllustrationsplan

Skala: lkke fastsat
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Kortbilag 4 - Beplantning og urgrte arealer i parken
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.| Lokalplanomradets
afgraensning

Byggefelt
r==n1
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Eksisterende stier

| Offentlig stiadgang

Vejadgang til lokalplan- |
| omradet
——

Ejerlaug: Nyborg mark-
jorder, Nyborg

Kortbilag 5 - Veje og stier
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& Eksisterende skellinje
) Foreslaet ny skellinje

Parkeringsplads

Ny asfaltbelaegning

Fortovsfliser

Fortov af SF-sten

Chaussésten

Colocsten
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Kortbilag 6 - Parkeringsforhold vest for Skaboeshusevej
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Bilag 7 - Farveskala pa teglsten
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