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Lokalplanens redeggarelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planleegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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Nyborg Marina

gnskes skabt med lokalplanen

BAGGRUND

Byradet har vedtaget "Helhedsplan for Nyborg Marina 2016”.
Helhedsplanen fastlaegger principperne for en renovering
og modernisering af marinaen.

Nyborg Marina rummer store potentialer for at blive en at-
traktiv, byneer havn. Marinaen ligger centralt placeret i en
bymaessig kontekst med forankring i et stykke af Danmarks
historie.

Helhedsplanens mal og idegrundlag kan beskrives saledes:

+ Klubmiljget skal styrkes og understattes som hjemsted
for de mange maritime foreninger, og servicefaciliteterne
skal optimeres.

» Der skal skabes et attraktivt maritimt miljg og et omrade
med rekreative steder for alle aldersgrupper.

» Der skal etableres en gennemgaende havnepromenade,
sa der skabes gr@gnne oplevelser sammen med det ma-
ritime liv.

Helhedsplanen fokuserer pa, hvordan havneudviklingen
kan fortsaettes, sa Marinaen i endnu hgjere grad bliver et
samlingssted for de maritime interesser, for byens mgde
med vandet, byens borgere og turister fra land samt byens
sejlende gaester.

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre en realisering af
helhedsplanen.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 7,5 ha, der straek-
ker sig fra Lystbadevej i nord til Avernakke i syd ved Kop-
pers Denmark. Lokalplanomradets afgraensning fremgar af
Kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter eksisterende havneerhvery,
klubhuse, havnekontor, legepladser, promenadearealer, ser-
viceanlaeg, parkering og vinteropbevaringsplads for bade.
Lokaplanomradet har en udstraekning pa ca. 800 m.

FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanens formal er at muligggre en omfattende moder-
nisering af Nyborg Marina i overensstemmelse med hel-
hedsplanen samt fungere som administrationsgrundlag for
de fremtidige fysiske dispositioner i omradet.

Indholdet af helhedsplanen kan ses pa lokalplanens illustra-
tioner og Kortbilag 5.

Lokalplanen udlzegger 5 byggefelter, hvor den ngdvendige
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nye bebyggelse skal placeres - bortset fra mindre bebyg-
gelse som masteskure, overdaekninger/mgdesteder ved
broenderne, affaldsg@er, legepladser og lign.
Byggefelternes beliggenhed er vist pa Kortbilag 4.

Med inspiration fra kanonbéadsskure
og traditionelle fiskerhuse etableres
en treebebyggelse teet pa vandet.

De opvarmede bygninger er placeret
helt ned til vandet og de uopvarmede
bygninger bagved.Udover klubfacili-

Byggefelt A og B - "Bryggen”

Det er ambitionen at skabe et miljg i Nyborg Marina om-
kring klubberne, hvor klubhuse og feellesfaciliteter sammen
med grejskure og vaerksteder skaber en fortaettet maritim

teter integreres havnekontor, feelles-
hus med sejlerstue og motionsrum.
Bebyggelsen bestar af en reekke
moduleere huse.

Der skabes nicher og leeskaerme ved

at forskyde profilerne frem og tilbage

stemning.

Moduleert byggeri

Gennemlyste

kilublokaler

Figur 2 - Bygningsprincipper

og skabe halvprivate rum mellem de
enkelte klubbers terrasser.

Bebyggelsen haeves ca. 70 cm
over den nuvaerende kajkant for at
imgdekomme de forventede vand-
standsstigninger. Dette vil skabe
en naturlig afgraeensning mod de
halvprivate terrasser ved klubberne.
Der etableres ramper for handicap-
pede, langs den vestvendte facade.

Langs den gstvendte facade trapper
bebyggelsen ned i form af en bred
terrassetrappe.

“Ydersiden” bekleedes med tree, som
males, lakeres eller star ubehandlet
(og med tiden patinerer i en sglvgra
nuance).

“Indersiderne” skal fremsta med en
varmere og lysere glod, som under-
streger et "hjemligt” milj i klubberne.

Forskydninger i facaden

\,rzﬂ"‘A

i70cm

Bygninger haevet
70 cm over terraen

Tagfladerne vil veere synlige fra de
omkringliggende boligbebyggelser
0g skal have ekstra opmaerksom-
hed. De beklaedes med samme type
trae og bearbejdning som “ydersi-
derne”, sa bebyggelsen fremstar
som en sammenhaengende helhed.

Afvanding og nedlgbsrar skjules i de
uopvarmede profiler.

Figur 3 - "Bryggen”, - snit gennem miljget ved de nye klubhuse
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Figur 6 - "Bryggen” set mod syd med passagen mellem klubhusene og de bagvedliggende grejskure-
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Havnens vandmiljg er i dag pavir-
ket af aflastninger af spildevand, sa
der ikke er badevandskvalitet. Mul-
tibassinnet skal derfor anlaegges
som et lukket bassin med mulighed
for indpumpning af rent havvand.
Det omkringliggende soldaek gives
en hgjde der muligger fortgjning
af bade og forhindrer overskyl ved
normale hgjvandshaendelser.

Ved den endelige afklaring af ud-
formning og omfang af multibas-
sinet skal det vurderes hvorvidt
anleegget skal miljgvurderes jf. lov
om miljgvurdering af visse offent-
lige og private anleegs virkning pa
miljget (VVM).

Lokalplanen har seerlig fokus pa, hvordan de maritime for-
eninger, som i dag ligger spredt pa flere lokaliteter i marina-
omradet, kan fa samlet deres aktiviteter i et nyt omrade i den
nordlige del af marinaen - kaldet "Bryggen”. Her udlaegges
et stort byggefelt, der skal rumme den ngdvendige bebyg-
gelse samt de eksisterende havneerhverv i det nordligste
Byggefelt A.

Roklubbens eksisterende bygning bevares og renoveres, og
der fastlaegges principper for, hvordan der kan placeres og
bygges nye klubhuse, sejlerstue og havnekontor som mo-
dulopbyggede badhuse, der tilsammen skal skabe rammen
for det gnskede miljg.

Intentionerne for bebyggelsen i Byggefelt B fremgar af Fi-
gur 1-6.

Byggefelt A omfatter den eksisterende bebyggelse, der kan
viderefgres. | byggefeltet kan der opfgres max. 1.100 m?2.

| Byggefelt B kan der opfares et etageareal pa max. 2.500
m?, og bygningshgjden ma ikke overstige 7,0 m.

Multibassin

| forleengelse af Bryggen etableres et samlet rampeanlaeg
for sgseetning, og der dbnes mulighed for etablering af et
Multibassin med et kontrolleret vandmiljg, - et kombineret
svgmmebad og kajakpolobane med et dbent soldaek.

| forbindelse med bassinet kan der i den nordlige ende opfa-
res en let bebyggelse, der servicerer bassinet med depoter,
toiletter, omkleedning, sauna mv. pa ca. 400 m2.

Al bebyggelse i forbindelse med multibassinet bergrer ikke
den kajstreekning, der er omfattet af deklaration (jf. Figur 12).

Bassinet integreres som et supplement til omradet og med-
virker til en generel hgjnelse af attraktionsveerdien.

Pa side 33 er vist en forelgbig idéskitse til, hvordan multi-
bassinet kunne indrettes.

”Nokken” (Byggefelt C)

Nokken er det yderste omrade ved indsejlingen til marinaen.
Her indrettes et omrade for byens unge med ophold og ak-
tiviteter med en udsigtsbro over vandet.

Yderst, pa kanten af vandet, udlaegger lokalplanen et Byg-
gefelt F til opfgrelse af et udsigtstarn med en base i form af
et treedeek med lysbaenke, - i princippet som vist pa Figur
8. Lokalplanen abner mulighed for et tarn med en hgjde pa
optil12 m.
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Sejlklub og servicekaj (Byggefelt D og E)

Sejlsporten far en samlet base ved Griffensund, som styrkes
ved etablering af en ny og komplet serviceka;.

Sejlklubben forbliver i deres eksisterende hus med mulig-
heder for udbygning og bedre indretning af udearealerne
0g en ny jolleplads.

Der udleegges et Byggefelt D, hvor der kan opfares et eta-

Klargering og
vaskeplads
: \\\\\\“\ =
J ‘: ring 8
\\\\ ""i?_\.} LKIOD
: Legepla%\
\ |

{\\\t
\ QR 9

Figur 7: Principiel disponeringen af den nordlige del af omradet
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geareal pa max. 500 m2. Bygningshgjden ma ikke overstige
hgjden pa det eksisterende klubhus.

P& omradet omkring servicekajen samles al sgseetning af
bade sammen med handtering af master. Pa arealet er ak-
tiviteterne adskilt, sa jollepladsen, trailerhandtering og bad-
handtering er separeret.

Byggefelt E reserveres til servicefaciliteter for gaestesejlere
samt NFS A/S’ pumpestation, hvortil der skal veere fri ad-
gang for drift og vedligeholdelse.

| byggefeltet kan der opferes max. 130 m2.

Vinterbadpladsen

Langtidsparkering muligggres pa vinteropbevaringspladsen.
Pladsens indretning optimeres for badopstilling, hvorved der
bliver plads til mindre grejskure og beplantningslommer, der
opdeler arealet og giver det nye kvaliteter.

Vejadgang og parkering

De tre vejadgange til marinaen fastholdes som vist pa Kort-
bilag 3.

Griffensund er hovedadgangsvejen til marinaen, hvor al trafik
til servicekajen skal ske, herunder trollingfiskere, badtrans-
porter samt alle besggende/turister med mal i marinaen.

L
Grejskure

v.‘*’" /“m;:m”
/ '

< ") P,

Figur 8 - Principiel disponering af den sydlige del af omradet
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Ved Nokken og Griffensund anlaegges et stgrre antal par-
keringspladser samt autocamperplads. Herudover kan
vinteropbevaringspladsen i sommerperioden anvendes til
langtidsparkering og parkering i forbindelse med steevner
mv. Der er saledes ingen arealmaessige problemer med at
imgdekomme behovet.

Den nuveerende vejadgang til "Bryggen” fra Dyrehavevej skal
ikke handtere den tunge trafik, men alene sikre adgang for
de eksisterende erhverv og sgsporten. Lokalplanen sikrer
areal, som daekker hverdagssituationen med parkering teet
pa klubber, aktivitetssteder og badpladser.

Det kan etableres ca. 80 p-pladser bag bebyggelsen i prin-
cippet som vist pa Figur 7.

Lokalplanen sikrer, at der ikke er adgang for kgrende trafik
syd for roklubben, bortset fra saerlig tilladelse til af- og pa-
lzesning for klubberne beliggende her.

Vejadgangen fra Dyrehavevej til "Bryggen” er ikke optimal.
Hvis det viser sig ngdvendigt, kan der blive behov for at
foretage mindre reguleringer i selve tilslutningen.

<. 1/ ~J
iy, &
/ e QS
/ i I

Figur 9 - Helhedsplanens promenademuligheder i havnen samt intentioner for det grenne udtryk
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Promenader, beplantning, belysning

Der skal skabes et sammenhaengende promenadeforigb
gennem omradet, der har forbindelser til det gvrige havne-
milja@, bykernen og videre mod syd. Figur 9 viser helhedspla-
nens principper for offentlighedens benyttelse af omradet.

Promenaden mellem roklubben og servicekajen friholdes for
karende trafik bortset fra redningskgrsel, renovation og lign.
| forbindelse med promenaden skal der integreres steder
med forskelligt indhold, der understatter at havnen bliver et
sted for alle - med oplevelser, aktiviteter, rolige steder, ud-
sigt mv. | forbindelse med promenaden skal der arbejdes
med stemningsfulde beplantninger i form af fx staudehave.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan

| Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet beliggende inden-
forrammeomrade 1.R.19 - Nyborg Lystbadehavn. Omradet
er udlagt som rekreativt omrade (lystbadehavn) med mulig-
hed for bebyggelse i 172 etage med en max. bygningshgjde
pa 7 m. Omradet skal anvendes til maritime aktiviteter sa
som klubhuse, servicebygninger og sejlerbutikker. Omra-
det skal omkrandses af markante beplantningsbeelter, og
eksisterende stiforbindelser i omradet skal opretholdes og
forbindes med kommunens sammenhangende rekreative
stisystem.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Galdende byplanvedtaegt eller lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den
hidtil gaeldende Lokalplan nr. 72 for Nyborg Lystbadehavn,
for den del der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Store-
baelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planleegning i kystomradet. | henhold til plan-
loven skal der redegegres for, hvordan bebyggelse og anlaeg
vil pavirke kysten visuelt.

Ingen bygning gives en hgjde over 7 m, bortset fra et frit-
staende udsigtstarn ved indsejlingen til marinaen. Tarnet far
en max hgjde pa 12 m og opferes i lette materialer. Tarnet

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina
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vil fremsta som et soliteert landmark og vil ikke pavirke by-
ens profil.

Ny bebyggelse opfares altovervejende i lette materialer (trae)
med en bygningshgjde, der ikke overstiger 7 m. Bygningerne
opferes pa kajen med udgangspunkt i kote 1,0 og vil derfor
ikke pavirke byprofilen, da den bagvedliggende bebyggelse
mod Dyrehavevej er beliggende betydeligt hgjere og skraner
kraftigt ned mod vandet.

| forbindelse med sevicekajen etableres en badekran og en
mastekran, der begge har en max hgjde pa 15 m. Det er li-
geledes tale om enkeltstdende elementer, der er ngdvendig
for marinaens almindelige drift. Kranerne fremstar i diskrete,
mgrke og ikke reflekterende farver.

Samlet vurderes lokalplanen ikke at medfere bygninger og
anlaeg, der vil skeemme oplevelsen af kystzonen i forhold til
situationen i dag.

Nedrivning af bebyggelse

En realisering af lokalplanen vil medfgre at en del af den
eksisterende bebyggelse nedrives og erstattes af ny be-
byggelse i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Bebyggelsen, der nedrives, bestar overvejende af klubhuse
og skure opfart i lette materialer af begraenset kvalitet uden
bevaringsveerdi.

Deklaration

Der er tinglyst deklaration (tiltradt af Nyborg Byrad den 22.
februar 1977) pa en del af arealet mellem roklubben og ser-
vicekajen.

Pa de pa Figur 12 viste arealer ma der ikke opfagres bygnin-
ger af nogen art eller etableres slaebested eller henseettes
lystbade og lignende.

Naturbeskyttelse, bygge- og beskyttelseslinjer
Lokalplanomradet er ikke bergrt af beskyttelseslinjer jf. Na-
turbeskyttelsesloven.

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra:

* Griffensund, som i den overordnede vejplan har status
som offentlig vej.

* Dyrehavevej mellem nr. 21 og 23. Vejen har status som
offentlig vej.

* Lystbadevej (ensrettet fra Strandvejen). Vejen har status
som offentlig vej.

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina
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Griffensund er hovedadgangsvejen til marinaen, hvorfra al
trafik til servicekajen skal ske, herunder trollingfiskere, bad-
transporter samt alle bes@ggende/turister med mal i marinaen.
Den nordlige vejadgang fra Dyrehavevej skal i mindst mulig
omfang handtere den tunge trafik, men alene sikre adgang
for de eksisterende erhverv og sgsporten.

Lystbadevej skal primaert anvendes af de eksisterende er-
hverv og de tilgreensende boliger.

Eksisterende stipassager til Dyrehavevej skal bevares, og
stier og promenader skal skabe rekreative forlgb i - og igen-
nem omradet.

Straekningen mellem roklubben og servicekajen skal frihol-
des for karende trafik.

Trafikstoj

Trafikbelastningen til og fra omradet vurderes ikke at blive
vaesentligt forgget.

Tung trafik og trailere til trollinfiskeri sker via Griffensund.
Parkeringsomradet i bade den nordlige og sydlige del af
lokalplanomradet indrettes, sa parkeringsforholdene for-
bedres.

I den nordlige del vil antal af parkeringspladser ikke forgges.
Trafikstgjen fra adgangsvej til dette omrade vil derfor veere
uaendret.

| den sydlige del vil der ske en mindre forggelse af antal par-
keringspladser. Adgangsvejen til parkeringsomraderne sker
fra Griffensund gennem et starre gront areal, hvor afstanden
til de naermeste boliger er forholdsvis stor. Det sk@gnnes pa
den baggrund, at den mindre forggelse af trafikken, ikke vil
gge trafikstgjen veesentligt ved de naermeste boliger sto-
dende op til den sydlige del af lokalplanomradet.

Stejforhold

Lokalplanen skal muliggere en realisering af helhedsplanens
mal om mere aktivitet og livi marinaen, hvilket kan medfgre
mindre gener for naboer i form af stgj og foraget aktivitet i
forhold til i dag.

Det vurderes, at dette er en naturlig konsekvens af det of-
fentlige omrades omdannelse og anvendelse til marina og
rekreativt omrade for alle.

Anvendelsen af omradet aendres ikke med lokalplanen.

Forsyningsforhold:
Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyg-
gelse skal tilsluttes fiernvarmenettet. Der kan suppleres

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina
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med alternativ opvarmning - fx solvarme efter regler fastsat
af Nyborg Kommune.

Spildevand

Lokalplanomradet skal separatkloakeres, og derfor skal
spildevand og regnvand separeres far tilslutning til offentligt
spildevandsanlaeg.

Overfladevand fra vej og p-pladser udledes til havnebassi-
net via sandfang og olieudskiller.

Tagvand kan udledes uden renseforanstaltninger til havne-
bassinet. Der ma ikke anvendes tagmaterialer, der kan af-
give miljgfremmede stoffer.

Der er overlgb til havnebassinet med spildevand fra store
bagvedliggende boligomrader. Overlgb sker ved kraftig
regn og skybrud. Dette pavirker vandkvaliteten i havnebas-
sinet. Dette varsles, sa brugerne kan tage de ngdvendige
forbehold. Problemet kan kun afhjeelpes ved en separering
af de bagvedliggende omrader, hvilket ikke er prioriteret i
den nuveaerende spildevandsplan og i den planlagte spilde-
vandsplan 2017-23.

Det planlagte multibassin anlaegges som et lukket anlaeg
med indpumpet rent havvand.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i NFS A/S’ vandforsynings-
omrade

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi Fyn.

Affald

Der skal foretages sortering og indsamling af genanven-
deligt affald efter gaeldende regler med fokus pa smarte og
eestetiske Igsninger.

Baeredygtighed

Der skal i forbindelse med byggeri laegges vaegt pa ener-
givenlige Igsninger og baeredygtige materialer med hensyn
til lang levetid og mindst mulige vedligeholdelsesudagifter.

Der vil veere fokus pa:

* Lavenergikonstruktioner - optimering af bebyggelsens
energiforbrug.

* Undga problematiske kemiske stoffer i byggematerialer og
i forbindelse med drift og vedligeholdelse af omradet.

* I muligt omfang anvende genbrugsmaterialer (fx genbrugs-
plast), hvor det er funktionelt og eestetisk hensigtsmaessigt.
* Optimering af byggeprocessen.

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina
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Lokalplanens redeggrelse

Figur 10 - Promenaden langs med multibassinet

Klima og stormflod

I Klimatilpasningsplanen for Nyborg Kommune ligger lokal-
planomradet indenfor den fastlagte kystplanlaegningslinje,
- undtagen det sydvestlige omrade ved badeopbevarings-
pladsen.

Lokalplanomradet ligger indenfor det udpegede fokusomra-
de "Nyborg Centrum” undtagen den sydligste del fra Fjord-
bakken, og en stor del af omradet er omfattet af risikokor-
tene for skybrud og stormflod. | fokusomraderne og indenfor
kystplanlzegningslinjen skal nye byggerier og anlaeg sikres
mod store veerditab ved oversvemmelser fra havvand og
ekstrem regn ved at der gennemfgres en vurdering af risi-
koen og med forslag til handtering af denne.

| forbindelse med projektering og opferelse af bebyggelse
anbefales, at nybyggeri ikke etableres med sokkelkote un-
der 1,40 DNR. Vandstanden vil na eller overstige denne
kote i gennemsnit én gang pr. 50 ar. Dermed vil en af forud-
saetningerne for at kunne fa erstattet skader som fglge af
stormflod vaere opfyldt.

Lokalplanomradets byggefelter er beliggende i min. kote
1,0. Gulvkoten i ny bebyggelse haeves med ca. 70 cm for
at sikre mod hgjvandsdstigninger og stormflod.

| forbindelse med byggesagsbehandlingen skal der foreta-
ges en vurdering af risikoen for at nybyggeri bliver pavirket
af oversvgmmelser, sa veerditab kan undgas. Dette kan fx
forebygges ved etablering af skot, materialevalg og hen-
sigtsmaessig placering af installationer mv.

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina

15



Lokalplanens redeggarelse

.

Figur 11 - Kortlagte jordforureninger
i omradet

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det planlagte byg-
geri, anleeg og udbygning som er omfattet af denne lokalplan
ikke vil have en negativ pavirkning pa nabokommunerne,
men vil medvirke til at hgjne kvaliteten af den kystneere tu-
risme i hele det gstfynske omrade.

Anlag pa seterritoriet

Kystdirektoratet har den 7. juni 2016 meddelt tilladelse til
etablering af multibassin samt udvidelse af servicekajen
som beskrevet i lokalplanen.

Eventuel inddragelse af sgterritorium i forbindelse med op-
forelse af udsigtstarn ved Nokken forudseetter Kystdirekto-
ratets tilladelse.

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlzeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersagelse
er gennemfort.

Naturbeskyttelsesloven
Lokalplanomradet er ikke omfattet af beskyttelseslinjer i
henhold til Naturbeskyttelsesloven.

International naturbeskytelse, Bilag IV arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af Habitatsbekendtgarel-
sen, de sakaldte Bilag IV arter. Gennemfgrsel af planen er
ikke mulig, hvis det kan beskadige eller gdelaegge yngle-
eller rasteomrader for de dyrearter eller voksesteder for de
planter, der er naevnt.

Lokalplanen vurderes ikke at veere til skade for arter opfart
pa Bilag IV. Se i avrigt denne lokalplans bilag med milja-
vurdering.

Forurening/Jordforureningslov

Der er 3 kortlagte forureninger indenfor lokalplanomradet,
som vist pa Figur 11.

Langs med kajen i det nordlige omrade, ved det gamle veerft
og den sydligste del af badopbevaringspladsen.

Bygge- eller anlaegsarbejder pa disse arealer skal vurderes
i forhold til Region Syddanmarks indsats.
Lokalplanomradet er registreret som et "Omradeklassificeret
areal”. Det betyder, at jorden er udpeget som lettere forure-
net, og jordflytning skal anmeldes.

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina
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Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med begraen-
sede drikkevandsinteresser. Lokalplanens bestemmelser
for omradets anvendelse er ikke i strid med retningslinjer
for grundvandsbeskyttelsen.

Risikovurdering

Lokalplanomradet greenser op til virksomheden Koppers
Denmark A/S, der er omfattet af risikobekendtgarelsen, som
en Kolonne 3 virksomhed. Miljgstyrelsen, der er miljgmyndig-
hed for virksomheden, falger lsbende op pa virksomhedens
sikkerhedsrapport og sikrer at den er ajourfart.

Ved realisering af lokalplanen sker ingen endring i plan-
status geeldende for Nyborg Marina eller i omfanget af lo-
kalplanomradet. Risikovirksomheden hindrer derfor ikke en
realisering af lokalplanen.

MILJOVURDERING

Der er jf. § 3 stk. 1 i lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (bilag 4) udarbejdet miljgvurdering af lokalplanen.
Miljgvurderingen fremgar af bilag sidst i lokalplanen.
Miljgvurderingen viser, at en realisering af lokalplan nr. 268
ikke vurderes at ville medfgre vaesentlige gener for lokalbe-
folkningen eller natur og miljg.

Klager over Miljgvurdering:

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
kan indholdet af miljgvurderingen paklages efter de regler,
der er fastsat i den lovgivning, som planen eller program-
met udarbejdes i henhold til. | dette tilfeelde Planloven (se
lokalplanens retsvirkninger).

RETSVIRKNINGER

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret for lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt il at etablere de
byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina
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Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om
planleegning kan for s& vidt angar retlige spargsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgagrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.

Dispensation fra lokalplanen

Planlovens §§ 19 og 20

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

1

FORMAL

Lokalplanen har til formal:

2.2

3.1

3.2

at muliggare en omfattende modernisering af marina-
en i overensstemmelse med "Helhedsplan for Nyborg
Marina 2016”.

at fungere som administrationsgrundlag for de fremti-
dige fysiske dispositioner i omradet.

at fastleegge rammerne for, at Nyborg Marina kan ud-
vikles som en grgn og rekreativ havn for alle.

at muliggere ny bebyggelse, der kan understatte et at-
traktivt havnemiljg og optimere forholdene for de ma-
ritime foreninger i omradet.

at sikre offentlighedens adgang igennem omradet i
form af sammenhaengende stier og promenader.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og 2
og omfatter felgende matr. nr:

916¢, 916f, 916h, 916k og 916n, Nyborg bygrunde,
1df, 1gm, 1ik og 12, Juelsberg Hovedgard, Nyborg,
1rd, 1sc, 1si og 1cc, Dyrehavegaard, Nyborg,
vejmatrikel 7000ey og del af vejmatrikel 7000 dee,
vandarealer som vist med blat pa Kortbilag 2,

- samt alle parceller, der efter den 1. juli 2016 udstyk-
kes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet ligger i byzone. Der aendres ikke pa
zoneforholdene.

Vandarealer er landzone, nar de er opfyldte overfares
arealerne til byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, som vist pa
kortbilag 3.

Delomrade 1 ma kun anvendes til havneformal i form
af maritime sports- og fritidsaktiviteter, rekreative for-
mal herunder caféer og restauranter samt erhvervs-
formal med naturlig tilknytning til havnen.

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina
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Lokalplanens bestemmelser

3.3 Delomrade 2 ma kun anvendes til havneformal i form
af maritime sports- og fritidsaktiviteter, klubhuse og

En lokalplan kan ikke fastleegge servicefaciliteter i tilknytning hertil samt caféer, restau-

bestemmelser for arealer pa so- ranter og lign.

territoriet. Arealet til multibassin

er alligevel medtaget i lokalpla-

Multibassin i Delomrade 2:

Pa saterritoriet kan der etableres et multibassin med

nen for at redegare for, hvordan tilhgrende faciliteter.

vandarealet til multibassinet er

TR BRI 3.4 Delomrade 3 ma kun anvendes til havneformal i form

Ze;hffp,;a”i‘;f‘l”’ e V’rSt pa b"’: af maritime sports- og fritidsaktiviteter, klubhuse og

Slif?VZISZrS ustrationer og be servicefaciliteter samt rekreative formal som grenne
omrader, legepladser, udsigtstarn og lign.

Inden for delomradet kan der ligeledes etableres p-

pladser og autocamperplads.

3.5 Delomrade 4 ma kun anvendes til vinterbadplads og
rekreative formal i tilknytning til fritidssejlads.
Delomradet kan ligeledes anvendes til parkering i sae-
sonen og i forbindelse med staevner og lign.

3.6 Delomrade 5 ma kun anvendes til rekreative formal i
form af greanne omrader, blomsterhave, legepladser,
grillpladser og lign.

De pa Figur 12 og Kortbilag 4 viste arealer er omfat-
tet af deklaration, og der ma ikke opferes bygninger
af nogen art eller etableres slaebested eller hensaettes
lystbade eller lign. pa de pageeldende arealer.

Figur 12 - Arealer i lokalplanomradet,
hvor der ikke mé opfares bebyggel-
se, jf. tinglyst deklaration.
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Lokalplanens bestemmelser

4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning kan kun ske i overensstemmelse med prin-
cipperne i Helhedsplan for Nyborg Marina 2016.

5 VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Grifffen-
sund, Dyrehavevej og Lystbadevej (ensrettet), som
vist pa Kortbilag 3.

5.2 Parkeringspladser skal etableres inden for Delomrade
1, 2 og 3. Antallet at parkeringspladser fastsaettes, i
henhold til, det til en hver tid geeldende, bygningsreg-
lement.

5.3 Inden for Delomrade 2 skal der etableres min. 60 p-
pladser samt 2 store og 2 sma handicapparkerings-
pladser, jf. Figur 13.

5.4 Inden for Delomrade 3 skal der etableres parkerings-
pladser, i princippet som vist pa Kortbilag 5.

| delomradet kan der indrettes et antal pladser til auto-
campere, i princippet som vist pa Kortbilag 5.

5.5 Delomrade 4 kan i saesonen og i forbindelse med staev-
ner og lign. anvendes til parkering.

5.6 Stier og promenader skal anlaegges efter en samlet
plan med hensyn til design, belaegninger, beplantning
og belysning.

Nedsanket kantsten, :
1:10 (100 mm pr m) Skilt E33 og E2

Plads _ Plads \
til kassebil til alm. bil \
3

Frihejde 22600 —\

O Jaevn og fast belaegning,
- he&ldning max. 1:40
24500 [ 24500 | (25 mm pr m)

Figur 13 - Principskitse handicapparkeringspladser
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5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

De to adgange/passager, der er vist med rgdt pa Kort-
bilag 3, skal opretholdes og veere tilgaengelige.

Ved anlaeg af promenader og fobindelsesveje skal der
sikres, at der kan ske transport af bade mellem Del-
omrade 1 og Delomrade 3.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Lokalplanen udlaegger 5 byggefelter (A, B, C, D, E,),
som vist pa Kortbilag 4.

Al bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne,
bortset fra mindre bygninger som masteskure, over-
deekninger/mgdesteder ved broenderne, affaldsger,
legepladser og lign.

Inden for Byggefelt A kan der opfares et etageareal
pa max. 1.100 m2.

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,0 m i forhold til
naturligt terreen/kajkant.

Inden for Byggefelt B kan der opferes et etageareal
pa max. 2.500 m2.

Bebyggelsen skal placeres og opfares i overenstem-
melse med principperne vist pa lokalplanens illustra-
tioner.

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,0 m i forhold til
naturligt terreen/kajkant.

Gulvkoten i den opvarmede del af bebyggelsen skal
veere beliggende i min. kote 1,7 DNN.

Inden for Byggefelt C kan der opferes et udsigtstarn i
overenstemmelse med principperne vist pa lokalpla-
nens illustrationer.

Bygningshgjden for udsigtstarnet ma ikke overstige
12 m.

Inden for Byggefelt D kan der opfgres et etageareal
pa max. 500 m2.

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,0 m i forhold til
naturligt terraen.

Inden for Byggefelt E kan der opfares et etageareal
pa max. 130 m2.

Lokalplan nr. 268 - Nyborg Marina
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6.7

6.8

7.1

Eksempel pé et anvendeligt materia- 7.2
levalg til klubhusbebyggelsen '

7.3

7.4

Bygningshgjden ma ikke overstige 5,0 m i forhold til
naturligt terraen.

Mindre bygninger, der placeres uden for byggefelterne
ma ikke have en bygningshgjde over 3 m.

Inden for de pa Figur 12 og Kortbilag 4 viste deklara-
tionsbelagte arealer ma der ikke opferes bygninger af
nogen art eller etableres slaebested eller hensaettes
lystbade eller lign.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Inden for Byggefelt B skal bebyggelsen opferes som
ensartede moduler med et arkitektonisk udtryk i over-
ensstemmelse med principperne vist pa lokalplanens
illustrationer og beskrivelser.

Udvendige bygningssider og tage skal bekleedes med
trae som males eller fremstar ubehandlet.

Gavle i den opvarmede bebyggelse mod kajen skal
overvejende fremsta transparente med store glaspar-
tier, i princippet som vist pa lokalplanens illustrationer.

Inden for Byggefelt A, D og E skal der sa vidt muligt
tilstreebes en maritim arkitektur og et materialevalg,
der harmonerer med den tilgreensende bebyggelse i
havnemiljget, der opfares i Byggefelt B.

Bebyggelsen skal opfgres med traebekleedte bygnings-
sider og tagpap eller andet tagmateriale af lignende
kvalitet.

Mindre bygninger skal fremsta i en kvalitet, der har-
monerer med resten af bebyggelsen med hensyn til
materialer, farver og udfarelse.

Tage kan udfgres som grgnne tage.

Der ma ikke opseettes udvendige antenner, stalskor-
stene og lignende pa bygninger.

Tekniske anleeg/installationer, skal indarbejdes i arki-
tekturen.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende skal de dele af anlaegget som anbringes
udvendigt pa bygningen integreres i bygningens arki-
tektur og ikke fremsta som selvsteendige elementer.
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7.5 Der kan i seerlige tilfeelde, hvor det er funktionelt og

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

aestetisk hensigtsmaessigt, anvendes alternative gen-
brugsmaterialer (fx genbrugsplast).

For der meddeles tilladelse til skiltning, skal der udar-
bejdes et samlet skiltekoncept/design med udgangs-
punkt i kommunens skiltepolitik.

UBEBYGGEDE AREALER

De ubebyggede arealer skal disponeres og anleegges
i overensstemmelse med principperne vist pa lokalpla-
nens illustrationer og Kortbilag 5.

Omradet skal gives et grant helhedspraeg i overens-
stemmelse med helhedsplanens intentioner og virke-
midler, med seerlig fokus pa Delomrade 5 og omradet
ved Nokken.

Der skal udarbejdes et samlet koncept med hensyn til
belaegninger, inventar, beplantning og belysning.

Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn, even-
tuelt suppleret med tradhegn.

Langs skel mod matr. nr. 1ac Dyrehavegaard, Nyborg,
(Koppers Denmark A/S) skal der etableres en teet sam-
menhaengende afskeermende beplantning.

Oplagspladser, renovation, genbrugsaer og lign. skal
afskeermes og fremsta i ensartede materialer/farver i
overensstemmelse med omradets helhedpraeg.

Lastbiler, campingvogne, containere og uindregistre-
rede biler ma ikke opbevares pa parkeringspladser,
veje eller pa andre feelles ubebyggede arealer.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal ngdvendige
parkeringsarealer veere anlagt. Bebyggelsen skal lige-
ledes veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning og offent-
ligt spildevandsanlaeg.
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10

11
1.1

AFLYSNING AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. 72 - Lystbadehavnen, for et omrade til
fritidsbade, boliger m.v. aflyses for sa vidt angar denne
lokalplans omrade, som naevnti § 2.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af pla-
nen.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Forinden der kan gives tilladelse til aktiviteter pa s@-
territoriet skal der meddeles tilladelse fra Kystdirekto-
ratet.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget endeligt af Nyborg Byrad den 31.
januar 2017.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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Kortbilag 1 - Matrikulzere forhold  Mal 1: 4.000
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Kortbilag

Kortbilag 2 - Lokalplanomradets afgraensning Omréder pa seterritoriet
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p Vejadgange

Kortbilag 3 - Lokalplanomradets anvendelse (Delomrader) _ aqgange/passager
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Kortbilag 4: [ Byggefelter

V727221 Deklarationsbelagte arealer, der ikke kan bebygges
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Kortbilag 5 - Iliustrationsplan
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Idéskitse til multibassin
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Bilag

Miljgvurdering

Miljgvurdering af lokalplan nr. 268 for Nyborg Marina

Teknik- og Miljgafdelingen / august 2016



Formal med miljgvurderingen

Lov om miljgvurdering af planer og programmer har til formal at fremme en baeredygtig udvikling,
og at miljghensyn integreres i planen under udarbejdelse og godkendelse af planen.

Lokalplanens formal er at muliggare en omfattende modernisering af Nyborg Marina i
overensstemmelse med "Helhedsplan for Nyborg Marina 2016” samt fungere som
administrationsgrundlag for de fremtidige fysiske dispositioner i omradet.

Til belysning af de planlagte forhold er der gennemfgrt en screening af lokalplanforslaget.
Screeningen viser, at en realisering af lokalplan nr. 268 ikke vurderes at ville medfgre vaesentlige
gener for lokalbefolkningen eller natur og miljg.

Da lokalplanen fastleegger bestemmelser for fremtidige anleegstilladelser til anleeg omfattet af bilag
4, jf. 8 3 stk. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer, skal der udarbejdes egentlig
miljgvurdering af lokalplanen.

Indholdet af helhedsplanen kan ses pa lokalplanens illustrationer og kortbilag.

PLANENS GENERELLE KARAKTERISTIKA

Lokalplanen skal muligggre en omfattende renovering og modernisering af Nyborg Marina, der er
meget nedslidt.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for omfang og placering af den nye bebyggelse. Bortset
herfra er der alene tale om aktiviteter, der kan realiseres indenfor den eksisterende lokalplan nr.
72.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Helhedsplan for Nyborg Marina 2016, der skal opfylde
falgende hovedmal:

- Styrke det maritime miljg og marinaen som en grgn og rekreativ havn.

- Styrke forbindelsen og kontakten mellem byen og havnen, herunder skabe forbedrede
promenadeforlgb og flere "steder”, som understgtter oplevelser og kvalitet.

- Gode rammer og faciliteter for brugerne og klubberne.

Lokalplanen skal realiseres med baeredygtige, energivenlige og klimatilpassede Igsninger i
forbindelse med byggeri, materialevalg handtering af vand og affald mv.

Omradets indretning skal fremme sundhed og social beeredygtighed.

Lokalplanomradets graenser op til virksomheden Koppers Denmark A/S, der er omfattet af
risikobekendtggrelsen.

Den sydligste del er bergrt af en jordforurening lige som et mindre areal i den nordlige del samt
omradet omkring det gamle skibsveerft.

Lokalplanen er ikke i strid med anden lovgivning og statslige mal.



En realisering af lokalplanen vil medvirke til at fremme de statslige mal om en kvalitativ udvikling af
kystturismen i Danmark.

Befolkning, sikkerhed og sundhed
Friluftsliv og rekreative interesser:

Med lokalplanens realisering vil mulighederne for et alsidigt friluftsliv blive forbedret for bade de
eksisterende maritime klubber, foreningslgse og borgerne i almindelighed. Omradets rekreative og
oplevelsesmaessige kvaliteter forbedres betydeligt som mal for aktiviteter og gature for alle
aldersgrupper.

Begraensninger/gener overfor befolkningen:
De er ingen begreensninger for befolkningen. Omradet er fuldt offentligt tilgeengeligt.

Lokalplanen respekterer eksisterende servitut der i forhold til 5 ejendomme sikrer, at der ikke
opfares bebyggelse pa landarealerne foran disse ejendomme.

Sundhed:

Lokalplanen har til formal at muliggere helhedsplanens mal om at sikre rekreative rammer for mere
aktivitet og liv i marinaen, hvilket kan medfare mindre gener for naboer i form af stgj i forhold til O-
alternativet.

Det vurderes, at dette er en naturlig konsekvens af omradets anvendelse til marina og offentligt
rekreativt omrade for alle.

Der kan dog foregé vedligeholdelse af bade i den sydlige del af omradet, der kan medfgre stgj og
stgvgener. Disse aktiviteter er omfattet reglementet for Nyborg Marina. Reglementet fastleegger
regler for anvendelse af hjeelpestoffer og handveerktgjer samt handtering af affald fremkommet fra
vedligeholdelsen. Reglementet sikrer derved handtering af de miljgmaessige problemer fra
vedligehold af bade.

Lokalplanens realisering aendrer ikke pa status i forhold til 0-alternativet.

Tryghedsskabende foranstaltninger og forebyggelse:

Der skal arbejdes med en ny lyssaetning af omradet samt sikres flere aktiviteter for alle
aldersgrupper, der hgjner omradets samlede kvalitet. Dette vurderes at sikre en hgjere grad at
tryghed og sikkerhed for alle.

Der skal ved ny bebyggelse foretages klimatilpasning, der ngdvendigger sikring af tilgeengelighed
for alle via ramper efter gaeldende regler.



Svage grupper (herunder eeldre og handicappede):

Befeestelsen skal veere handicapvenlig, sa de veesentligste mal i marinaen kan nas af alle.

Ulykkesrisiko og tryghed i gvrigt:

Lokalplanomradet graenser op til virksomheden Koppers Denmark A/S, der er omfattet af
risikobekendtggrelsen, som en kolonne 3 virksomhed. Miljgstyrelsen, der er miligmyndighed for
virksomheden, fglger Igbende op pa virksomhedens sikkerhedsrapport og sikrer at den er
ajourfart.

Ved realisering af lokalplanen sker ingen aendring i planstatus geeldende for Nyborg Marina eller i
omfanget af lokalplanomradet. Risikovirksomheden hindrer derfor ikke en realisering af
lokalplanen.

Sociogkonomiske forhold:
En realisering af lokalplanen vil give et stort Igft i forhold til Nyborg bys samlede attraktionsvaerdi.

Nyborg Marina er nedslidt, og en renovering/modernisering vil ggre de store byneere arealer mod
vandet til rekreative byrum for alle. Dette er en vigtig parameter i kommunens bosaetningspolitik og
i forhold til mulighederne for at tiltreekke nye borgere og virksomheder samt skabe gode rammer
for foreningslivet. En modernisering af marinaen vil forbedre det samlede turisttilbud i kommunen.

Biologisk mangfoldighed flora og fauna

Naturbeskyttelse:

Der er ingen beskyttede naturtyper i omradet

Lokalplanomradet bergrer ingen internationale naturbeskyttelsesomrader.

Lystbadetrafikken til/fra marinaen vil dog komme i bergring med Habitatomrade H100 Centrale
Storebeelt og Vresen. Da der ikke forventes en veesentlig forggelse af trafikken med lystbade i
forhold til 0-alternativet, vurderes lokalplanen ikke at medfare en negativ pavirkning af
habitatomradet.

Der forventes en reduktion i antallet af badpladser i marinaen, da der pt er en del ledige pladser,
der forventes inddraget til anden rekreativ anvendelse, fx multibassin for alle.

Sjeeldne udryddelsestruede plante-, dyrearter eller naturtyper:

Der er foretaget en besigtigelse af forholdene. Der er ikke fundet sjeeldne, udryddelsestruede
planter- og dyrearter eller naturtyper i lokalplanomradet.



Der kan evt. veere sjaeldne sommerfugle i omradet ved vinteropbevaringspladsen. Da lokalplanen
ikke eendrer pa de eksisterende forhold i dette omrade, vurderes lokalplanen ikke at have negative
konsekvenser for sommerfuglene i forhold til O-alternativet.

Spredningskorridorer og gkologiske forbindelser:

Lokalplanomradet omfatter et bynaert og maritimt havnemiljg med begreensede forudsaetninger for
skabelse af spredningskorridorer og gkologiske forbindelser.

Lokalplanen skal muliggare en generel begranning af omradet, sa den rekreative veerdi gges, fx
ved renovering af den eksisterende promenadeforlgb med stauderhave og lae- og skyggegivende
beplantning.

Afgreensningen mod Koppers Denmark skal fortsat ske i form af en taet beplantning som
bufferzone. Dette treek sikres i lokalplanen. Ligeledes skal promenadeforlgbet mellem den nordlige
og den sydlige del af marinaen fremsta grgn og friholdes for bebyggelse.

Landskab - by og land
Visuel pavirkning:

Den nye bebyggelse placeres primzert inden for et afgreenset omrade i den nordlige del.
Bebyggelsen skal have et maritimt udtryk i lette materialer inspireret af den traditionelle
badhusarkitektur. Der er tale om lav bebyggelse i et plan, der ikke pavirker byens profil.
Bebyggelsen har en meget begreenset visuel pavirkning i forhold til den bagvedliggende by.
Der aendres ikke vaesentligt pa byggemulighederne i forhold til den eksisterende lokalplan.

Oplevelsen af Nyborg bys profil set fra sgsiden vil ikke blive pavirket af planen.

Bygge- og beskyttelseslinjer:

Lokalplanomradet er ikke bergrt af bygge- og beskyttelseslinjer.

Kystneaerhedszonen:

Lokalplanomradet er beliggende i den bynzere og urbane del af byzonen. Der er tale om lav
bebyggelse i 1 etage, som ikke skeemmer kystzonen i forhold til 0-alternativet.

Der er tale om et relativt stort areal i byen med kontakt til vandet.

Det eksisterende landskabstreek i form af et offentligt tilgeengeligt rekreativt omrade opretholdes,
og der sker en markant forskannelse af bade bygninger, belaegninger og beplantning.



Den visuelle oplevelse af byen fra sgsiden (byens profil) gendres ikke. Udsigtsforholdene fra den
eksisterende by aendres ikke vaesentligt, da der alene etableres lav bebyggelse.

Eksisterende bygningsservitut respekteres.

Kulturarv
Arkeeologisk arv:

| fald der ved anleegsarbejder stgdes pa fortidsminder, vil museet blive orienteret og ngdvendige
arkeeologiske undersggelser blive gennemfart.

Der er registeret et vrag i den sydlige del af omradet umiddelbart nord for kranomradet (dateret
1536 - 1799 e.Kr). Lokalplanens realisering bergrer ikke lokaliteten. Museet er orienteret, og der er
ikke modtaget bemaerkninger.

Mellem bro 4 og 5 er der registreret enkeltfund, Stenalder (dateret 5400 - 3951 f.Kr.) Stedet er pa
sgterritoriet og bergreres ikke af lokalplanen.

Ved Griffensund er der registreret en affaldsgrube, Bronzealder (dateret 1100 - 501 f.Kr.).
Lokalplanen bergrer ikke dette fortidsminde.

Lokalplanomradet er ikke bergrt af kirkebeskyttelseslinjer eller kirkeomgivelsesfredninger.

Der er ingen beskyttede sten- og jorddiger i omradet.

Arkitektonisk arv:
Der er ingen bevaringsveerdige bygninger i omradet.

Roklubben er registreret med lav bevaringsveerdi. Bygningen bevares og det tidstypiske udtryk
sikres ved renovering.

Trafik og transport
Trafiksikkerhed:

Adgangsforholdene i den nordlige del er ikke optimale, sa lokalplanen skal muligggre en mere klar
adskillelse af trafikken, hvor det alene er de primeere brugere/klubber der anvender den nordlige
adgangsvej fra Dyrehavevej. Gaester, tung trafik, trollingfiskere mv. skal anvende Griffensund, hvor
de fleste servicefunktioner samles ved ny servicekaj.

Trafiksikkerheden internt i omradet forbedres i forbindelse med isaetning/optagning af bade, og der
sker en adskillelse af jollerampe og trailerrampe, sa konflikter undgas.

Trafiksikkerheden gges ved at forhindre kgrende trafik mellem den nordlige del og den sydlige del
af marinaen. Der vil saledes kun veere kajakklubben og triatlonatleterne der far mulighed for at
afleesse grej syd for roklubbens bygning.



Geaesteparkering og langtidsparkering skal alene ske i den sydlige del ved Griffensund.

Herved vurderes det at trafikken kan handteres og trafiksikkerheden forbedres.

Trafikafvikling og kapacitet:

Ved at samle den tunge trafik og geesteparkeringen i den sydlige del forventes trafikken at kunne
handteres.

Skulle der vise sig problemer i forbindelse med den nordlige adgangsvej, der ikke skal handtere
den tunge trafik, skal denne forsgges forbedret ved en mindre regulering i selve tilslutningen til
Dyrehavevej.

Der etableres stiforbindelser og promenader igennem marinaen.

Trafikbelastningen til og fra omradet vurderes ikke at blive veesentligt forgget i forhold til O-
alternativet.

Tung trafik, autocampere og trailere til trollingfiskeri sker via Griffensund.

Parkeringsomradet i bade den nordlige og sydlige del af lokalplanomradet struktureres, for bedre
udnyttelse af mulighederne for parkering.

Trafikstaj:

I den nordlige del vil antal af parkeringspladser veere status quo. Trafikstgjen fra adgangsvej til
dette omrade forventes derfor at vaere uzendret.

| den sydlige del vil der ske en mindre forggelse af antal parkeringspladser. Adgangsvejen til
parkeringsomraderne sker fra Griffensund gennem et starre grant areal, hvor afstanden til de
neaermeste boliger er forholdsvis stor. Det skannes pa den baggrund, at den mindre forggelse af
trafikken, ikke vil gge trafikstgjen vaesentligt ved de neermeste boliger stadende op til den sydlige
del af lokalplanomradet.

Jordbund og grundvand

Grundvand:

Der muliggeres ikke forurenende erhverv i omradet. Der er ingen drikkevandsinteresser i omradet.
Risiko for forurening af jord:

Der sker ingen andringer i forhold til 0-alternativet.

Al slibning og maling af bade samt handtering af miljgskadelige stoffer skal ske efter
havneregulativets bestemmelser og anvisninger.



Aktiviteter som slibning og maling af bade bgr kun forega pa befaestet areal. Tidligere aktiviteter
kan have forurenet jorden, og det kan vaere en fordel at fa lavet en forureningsscreening tidligt i
byggeplanleegningsprocessen, sa en eventuel standsning af byggeriet undgas.

Jordforurening:

Der er 3 kortlagte forureninger indenfor lokalplanomradet. Smal breemme langs med kajen i det
nordlige omrade, ved det gamle veerft og den sydligste del af bAdeopbevaringspladsen.

Bygge- eller anleegsarbejder pa disse arealer skal vurderes i forhold til Region Syddanmarks
indsats.

Lokalplanomradet er registreret som et "Omradeklassificeret areal”. Det betyder, at jorden er
udpeget som lettere forurenet, og jordflytning skal anmeldes.

Overfladevand /spildevand

Tagvand kan udledes uden renseforanstaltninger til havnebassinet. Der ma ikke anvendes
tagmaterialer, der kan afgive miljgfremmede stoffer.

Omradet skal separatkloakeres, og derfor skal spildevand og regnvand separeres far tilslutning til
det offentlige spildevandsanleeg.

Overfladevand fra vej og p-pladser udledes til havnebassinet via sandfang og olieudskiller.

Der er overlgb til havnebassinet med spildevand fra store bagvedliggende boligomrader. Overlgb
sker ved kraftig regn og skybrud. Dette pavirker vandkvaliteten i havnebassinet. Dette varsles, sa
brugerne kan tage de ngdvendige forbehold.

Problemet kan kun afhjaelpes ved en separering af de bagvedliggende omrader, hvilket ikke er
prioriteret i spildevandsplanen. Anlaegsteknisk vil det tage 7-10 ar at gennemfgre.

Klimatiske faktorer

Lokalplanen vil ikke medfgre luftforurening eller udslip/belastning af omgivelserne i form af lugt
eller partikler.

Der er ikke tale om erhvervs-formal, og der er derfor ingen CO2-problematiske udslip.

I ny bebyggelse skal der arbejdes med beeredygtige og energibesparende lgsninger.

Klimatilpasning:

| Klimatilpasningsplanen for Nyborg Kommune ligger lokalplanomradet indenfor arealet omfattet af
kystplanlaegningslinjen undtagen det sydvestlige omrade ved badopbevaringspladsen.



Lokalplanomradet ligger indenfor det udpegede fokusomrade "Nyborg Centrum” bortset fra den
sydligste del fra Fjordbakken, og en stor del af omradet er omfattet af risikokortene for skybrud og
stormflod. | fokusomraderne og indenfor kystplanleegningslinjen skal nye byggerier og anlaeg sikres
mod store veerditab ved oversvammelser fra havvand og ekstrem regn ved at der gennemfares en
vurdering af risikoen og med forslag til handtering af denne.

Det primeere byggefelt er beliggende i kote 1,0. For den nye bebyggelses opvarmede del
fastleegges en gulvkote i min. 1,7. For at sikre en aestetisk og funktionel udformning af
bebyggelsen skal det ngdvendige terreenspring optages i arkitekturen.

Det er vurderet, at den rekreative veerdi af havnen og den direkte kontakt med vandet er vigtig,
hvorfor det vil vaere aestetisk og funktionel problematisk, hvis der skal ske en egentlig
stormflodssikring af bebyggelsen.

Eventuelle stormflodsskader skal forebygges ved seerlige sikringer som fx skot og hensigtsmaessig
placering af installationer og lign.

Ressourcer og affald
Arealforbrug:

Lokalplanomradet inddrager ikke nye arealer. Lokalplanen muliggar en ny disponering og
renovering af det eksisterende afgreensede omrade til lystbadehavn.

Baeredygtighed:

Der lzegges vaegt pa energivenlige og forbrugsbesparende lgsninger i bebyggelsen samt i
forbindelse med den almindelige drift af omradet.

Der skal foretages sortering og indsamling af genanvendeligt affald efter gaeldende regler med
fokus pa smarte og aestetiske lgsninger.

Der skal i forbindelse med byggeri laegges veegt pa energivenlige lgsninger og baeredygtige
materialer med hensyn til lang levetid og mindst mulige vedligeholdelsesudgifter.

Der vil veere fokus pa:
* Lavenergikonstruktioner - optimering af bebyggelsens energiforbrug.
* Undga problematiske kemiske stoffer i byggematerialer.

* | muligt omfang anvende genbrugsmaterialer (fx genbrugsplast), hvor det er funktionelt og
gestetisk hensigtsmaessigt.

* Optimere byggeprocessen.



Multibassin

Centralt i omradet abnes mulighed for, at der kan etableres et multibassin pa sgterritoriet, hvilket
kystdirektoratet har meddelt tilladelse til.

Lokalplanen kan dog ikke fastleegge bestemmelser pa sgterritoriet.

Multibassinet skal etableres som et lukket anleeg med rent havvand, der indpumpes, s& der opnas
badevandskvalitet i bassinet.

Multibassinet henvender sig til alle med mulighed for svemning, kajakpolo, dykning mv. Bassinet
integreres som et supplement til omradet og medvirker til en generel hgjnelse af attraktions-
veerdien.

Ved den endelige afklaring af udformningen og omfanget af multibassinet skal det vurderes
hvorvidt anleegget skal miljgvurderes jf. lov om miljgvurdering af visse offentlige og private anlaegs
virkning pa miljget (VVM) i medfar af lov om planlaegning og lov om miljgmaessig vurdering af visse
anleeg og foranstaltninger pa saterritoriet.”

O-alternativ

Da indholdet af lokalplanen ikke eendrer pa omradets anvendelse, og der primzert er tale om en
modernisering af omradet, vurderes der ikke at veere vaesentlige gener i forbindelse med en
realisering af lokalplanen.

Det er dog hensigten, at moderniseringen skal forbedre omradets samlede attraktivitet og kvalitet
som en integreret del af byen kystnaere rekreative ressource, hvilket naturligt vil medfgre en
forgget benyttelse af omradet af byens befolkning og besggende.

Eventuel forgget stgj i forhold til 0-alternativet i forhold til det tilgreensende boligomrade kan ikke
udelukkes. Set i lyset af omradets store udstreekning og bynaere beliggenhed vurderes dette at
veere en naturlig konsekvens i et offentligt havneomrade i en by af Nyborgs starrelse.

Overvagning

Miljgvurderingen skal beskrive de pateenkte foranstaltninger vedrarende overvagning.Kommunens
forelabige overvejelser til overvagning er, at trafikafviklingen til/fra omradet falges Igbende med
henblik p& at kunne vurdere om de nye tiltag giver trafikale problemer i forbindelse med
adgangsvejene til omradet.
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