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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanen baggrund

Med henblik pé at tilpasse Syge-
hus Fyn Nyborg til den nye syge-
husstruktur i Fyns Amt, er der ud-
arbejdet en samlet plan for udvik-
ling af de bygningsmeessige ram-
mer pé Sygehus Fyn Nyborg.

I planen indgér bl.a. etablering af
et nyt ,,sammedags“-kirurgisk af-
snit, et medicinsk dagafsnit samt
en udvidelse og opdatering af
sygehusets fysio- og ergoterapi.
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Tilbygningen set fra syd
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For at gennemfare planen, sd der
kan opnds det forngdne areal og
en optimal logistik i sygehus-
komplekset, er det ngdvendigt at
foretage en raekke rokeringer i de
eksisterende bygninger, men
herudover vil der veere behov for
en tilbygning pé ca. 500 m?.

Tilbygningen, der skal rumme

dele af de medicinske dagafsnit
og treeningssale for fysio- og er-
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goterapi, udfgres i en etage og
placeres umiddelbart syd for det
eksisterende hovedkompleks i
direkte tilknytning til sygehusets
forhal.

Da hele sygehusomradet er be-
liggende i landzone, og den gn-
skede tilbygning er beliggende
indenfor byggelinien omkring de
fredede fortidsminder ved vold-
anlegget, har det veeret ngdven-
digt at udarbejde denne lokal-
plan.




Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal sikre, at den
onskede tilbygning opferes med
en placering og udformning, der
er tilpasset savel det eksiste-
rende sygehuskompleks som det
rekreative omrade langs volden.

Lokalplanen fastleegger et bygge-
felt, der sikrer, at den nye tilbyg-
ning kan opferes langs med syge-
husets eksisterende bebyggelse
op mod voldterraenet.

Lokalplanen 8bner mulighed for
opforelse af et etageareal pd max.
600 m? indenfor byggefeltet. Til-
bygningen opferes i 1 etage, og
hgjden mé ikke overstige 4,0 m
malt fra eksisterende terrsen.

Tilbygningen udferes i et omfang
som angivet pé kortbilag 2 og
lokalplanens illustrationer med
en gulvkote, der tilsvarende det
eksisterende sygehuskompleks,
ligger ca. 1,25 m under det
omgivne terren. Af denne grund

er det af redningshensyn ned-
vendigt at foretage en terren-
regulering rundt om bygningen.

Denne terreenregulering foreta-
ges indenfor det angivne bygge-
felt, hvilket betyder, at der ikke
foretages terreenreguleringer in-
denfor Delomréde V.

Tilbygningen opferes i et nutidigt
formsprog med hvide espalier-
bekleedte facader mod sygehuset,
og facaderne mod volden udferes
af oliebehandlet cedertre og
glas.

Da bygningen udferes i én etage
med organiske facadematerialer
mod volden, vil den arkitektonisk
danne en naturlig og harmonisk
overgang mellem voldomradet
og det eksisterende hvide 3 eta-
gers sygehuskompleks.

Voldomrédet udenfor byggefeltet
bevares med sit nuverende ud-

tryk, og der udferes soliteer be-
plantning, der fastholder dette
helhedsindtryk.

Lokalplanen omfatter ligeledes
den eksisterende sygehusbebyg-
gelse med tilhgrende boliger og
parkeringsarealer og sikrer, at
den lovlige anvendelse til offent-
lige forméal (sygehus m.v.) kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen
fastleegger samtidig max. green-
ser for bebyggelse indenfor de
enkelte delomréader.

Den eksisterende parkerings-
plads indenfor lokalplanomrédet
skal fastholdes til dette formal og
maé ikke bebygges.

I forbindelse med vedtagelse af
neerveerende lokalplan overferes
hele lokalplanomrédet fra land-
zone til byzone.

Facadeudtryk - tilbygning




Lokalplanens redegorelse

Forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af
rammebestemmelserne i den nu-
gxeldende Kommuneplan 2001.

Rammeomréde 1.0.15, er geel-
dende for hele omrédet.

Lokalplanen er i overensstemelse
med kommuneplanens ramme-
bestemmelser.

Lokalplaner

Lokalplanomradet er delvist om-
fattet af Lokalplan nr. 2.

Med den endelige vedtagelse af
nerverende lokalplan aflyses
lokalplan nr. 2 i sin helhed og af-
lgses af lokalplan nr. 135.

Zonestatus

Lokalplanomrddet er beliggende
i landzone. Med den endelige
vedtagelse af lokalplan nr. 135
overfores hele lokalplanomrédet
fra landzone til byzone.

Fredningsforhold

Lokalplanomradet er delvist be-
liggende inden for byggelinien
omkring voldanleegget (naturbe-
skyttelseslovens §18 vedr. for-
tidsminder).

Fyns Amt har den 3. april 2003
meddelt dispensation til en 400
m? tilbygning, i overensstem-
melse med lokalplanen.

Yderligere eendringer i tilstanden
inden for 100 m fra voldanlegget
ma ikke finde sted, med mindre
der meddeles dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 18.

Deklarationer

I omradet ligger en naturgas-
distributionsledning, som er be-
skyttet af et tinglyst 4 m bredt
belte, der skal friholdes for be-
byggelse.

Planleegning i kystzonen

Da lokalplanomradet er belig-
gende som en integreret del af
byomradet i Nyborg, skenner
Byrédet ikke, at det i lokalplanen
muliggjorte byggeri vil virke
skeemmende i forhold til de land-
skabelige interesser i kystzonen.

Museumsloven

Odense Bys Museer oplyser, at
der er registreret megntfund fra
middelalderen samt fund fra for-
historisk tid inden for lokal-
planomrédet. Fundene er omfat-
tet af Museumslovens § 27.

Forend der iveerkseettes anleegs-
arbejder, skal der foretages en ar-
keeologisk forundersggelse til vur-
dering af om der skal foretages
arkseologisk udgravning pa om-
réddet. Odense Bys Museer skal
derfor inddrages pa et sa tidligt
tidspunkt som muligt forud for
bygge- og anleegsarbejder.

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes varmeplan og
fastlagt til fjernvarmeforsyning.
Ny bebyggelse skal tilsluttes
fiernvarmenettet i Nyborg By.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som feelleskloakeret omrade.

I forbindelse med ny bebyggelse
skal der etableres separat aflgbs-
system med henblik pa forbere-
delse til separat tilslutning til
kloaknettet.

Vandforsyning

Lokalplanomrddet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning og
Service A/S vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanomrddet er beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S forsy-
ningsomrade.



Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byrddet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseaetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan péklages Naturklagensevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kao-
benhavn K under Miljg- og Energi-
ministeriet, for sd vidt angar ret-
lige speorgsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for lokalplanomrédet.

1.0 Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formaél er:

at overfgre hele lokalplan-
omradet fra landzone til by-
zone.

at muliggere opforelsen af
en tilbygning til sygehus-
formal.

at sikre, at tilbygningen til-
passes de rekreative omgi-
velser langs voldterraenet.

at fastleegge max. bebyg-
gelse for de viste delomra-
der.

2.0 Omradets afgrsensning og
zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraen-
ses som vist pd Kortbilag 1
og omfatter matr. 483, Ny-
borg Bygrunde samt alle par-
celler, der efter den 1. juni
2003 udstykkes fra ejendom-
men.

2.2 Lokalplanomradet er belig-

gende i landzone, men over-

fores til byzone i forbindelse
med lokalplanens endelige
vedtagelse.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i
delomraderne I, II, III, IV og
V, som vist pa kortbilag 2.

3.0 Omradets anvendelse

3.1 Delomrdderne I, II og III ma
kun anvendes til offentlige
formél (sygehus) med tilhg-
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rende faciliteter og tjeneste-
boliger.

Delomréde IV mé kun anven-
des til parkeringsplads i for-
bindelse med sygehuset.

3.3

Delomrdde V mé kun anven-
des som rekreativt friareal.

3.4

4.0 Vej- og stiforhold

4.1 Lokalplanomrédet skal tra-
fikbetjenes fra Vestergade og
Grejsdalen til den eksiste-
rende p-plads, som vist pa
Kortbilag 2.

4.2 Det pa Kortbilag 2 viste par-

keringsareal i Delomrade IV

skal som minimum oprethol-

des med det nuveerende an-
tal parkeringspladser.

4.3 Eksisterende offentlige til-

gengelige stiforbindelser i

lokalplanomrédet skal opret-

holdes.

5.0 Bebyggelsens omfang og

placering

Delomréde I..

5.1 Det samlede etageareal in-
denfor delomrddet méa ikke
overstige 15.000 m?.

5.2 Placering og udformning af
ny bebyggelse i delomradet
skal i hvert enkelt tilfeelde
godkendes af Nyborg Byrad.

5.3 Der kan opferes en tilbyg-
ning pa max. 600 m? inden-
for det péd kortbilag 2 viste
byggefelt.

5.4 Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade mé
gives en hgjde, der oversiger
8,5 meter over terrsen, malt i
forhold til eksisterende ter-
ren. Dog max. 4,0 m for til-
bygningen i det viste bygge-
felt.

5.5 I forbindelse med tilbygnin-
gen i det viste byggefelt ma
der ikke foretages terren-
endringer pa mere end -
1,25 m i forhold til eksiste-
rende terreen. Det naturlige
terreen skal bibeholdes i for-
hold til naboskel.

Delomréde II:

5.6 Det samlede etageareal in-
denfor delomrddet ma ikke
overstige 2.000 m?.

5.7 Placering og udformning af
ny bebyggelse i delomrédet
skal i hvert enkelt tilfeelde
godkendes af Nyborg Byrad.

5.8 Intet punkt af en bygnings
yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der oversti-
ger 8,5 m over eksisterende
terreen.

5.9 Det naturlige terreen skal bi-
beholdes i forhold til nabo-
skel.

Delomréade III:

5.10 Der mé ikke opfores yderli-
gere bebyggelse indenfor
delomradet, bortset fra min-
dre udhuse, carporte og lign.

5.11 Lokalplanen er ikke til hin-
der for, at delomradet kan
udstykkes i enkeltparceller.



Lokalplanens bestemmelser

Delomréade IV:

5.12 Delomradet skal fastholdes
som parkeringsplads og méa
ikke bebygges.

Delomréade V:

5.13 Delomradet skal fastholdes
som gregnt omrédde og méa
ikke bebygges.

6.0 Bebyggelsens ydre frem-
treeden

6.1 Ny bebyggelse skali princip-
pet opferes med en uform-
ning og et arkitektonisk ud-
tryk som eksisterende be-
byggelse.

6.2 Tiludvendige bygningsflader
mé ikke anvendes materia-
ler, som efter Byrddets skon
virker skeemmende.

6.3 Skiltning m& kun finde sted
med Byradets godkendelse.

6.4 Tilbygningen i det skrave-
rede byggefelt pa kortbilag
2 skal i princippet opfores
med en udformning og et ar-
kitektonisk udtryk som vist
pa skitserne i lokalplanens
redegorelse.

Facaden mod sygehuset og
gavlene skal udfgres som
glatte, hvide espalierbe-
kleedte facader.

Facaden mod volden skal ud-
feores med oliebehandlet ce-
dertree og glas.Taget skal
udferes med ensidigt fald
1:40 mod voldterreenet og
tagbekleedningen skal veere

tagpap.

7.0 Ubebyggede arealer

7.1 Eksisterende hegn og be-
plantninger skal i videst mu-
ligt omfang bevares og om
neodvendigt suppleres.

7.2 Det eksisterende grgnne
helhedspreeg i forbindelse
med Delomrdde V, herunder
kontakten til voldanlegget
skal bevares.

8.0 Stajforhold

8.1 Det konstante udenders tra-
fikstgjniveau, som péferes
institutionsbebyggelsen og
opholdsarealer mé ikke o-
verstige 55 dB (A) pa dogn-
basis.

9.0 Tilladelser fra andre myn-
digheder

9.1 Uanset foranstdende be-
stemmelser m4 der ikke fore-
tages endringer af eksiste-
rende forhold inden for den
pa kortbilag 2 viste byggeli-
nie, for der er meddelt dis-
pensation fra naturbeskyt-
telseslovens § 18.

10.0 Forudseetninger for ibrug-
tagen af bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse mé ikke ta-
ges i brug, for bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarmenettet
og spildevandet tilsluttet
Nyborgs offentlige kloaksy-
stem.

11.0 Servitutter

11.1 Med denne lokalplans en-
delige vedtagelse opheaeves
lokalplan nr. 2.

12.0 Pataleret

12.1 Pataleret overfor naervee-
rende lokalplan har alene
Nyborg Byréad.

13.0 Vedtagelsespategning

13.1 Séledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrdd den 15. sep-
tember 20083.

Pb.v.

Jorn Terndrup
Borgmester

/ Lars Svenningsen
Kommunaldirektor
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Kortbilag

909b
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Kortbilag 1 - Matrikulsere forhold - mal 1: 2.000
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Kortbilag

e Lokalplangreense Byggefelt
—_—— Dehmradggmg :. & . Parkaringsamal
I Delomradenummer

Byggelinie i henholod til Naturbeskyttelsesloven

Kortbilag 2 mal 1: 2.000
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Tjenesteboliger

Tilbygning

Kortbilag 3
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