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Indledning

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette.

Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal
til gengeeld ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfg-
res fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planleegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.




Lokalplanens redegorelse

Supplementets baggrund

Supplement til lokalplan nr. 9 for sommerbyen er udarbejdet
for at sikre at sommerhusomradets karakter fastholdes.

Der har senest vaeret ansggt om byggeri i en meget an-
derledes arkitektonisk udformning med meget hgje sokkel-
og facadehgjder. Grundene er meget sma og omradet teet
bebygget, hvorfor den seneste udvikling i byggeriet giver
problemer.

Med supplementet fastholdes lokalplan nr. 9 for sommer-
byen, der suppleres med enkelte nye bestemmelser.

Supplementets omrade
og indhold

Lokalplanomradet er beliggende i sommerhusomrade og an-
vendelsen er fastlagt til sommerhusbebyggelse, der kun ma
bebos i tidsrummet 1. april til 30. september, uden for dette
tidsrum er tilladt kortvarige ferier, weekender og lignende.
Planloven giver dog mulighed for at pensionister kan opna
ret til helarsbeboelse efter opfyldelse af en raekke kriterier.

Lokalplanomradet er vist pa nedenstaende kort:
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Lokalplanens sammenhang med
anden planlaegning

Regionplan
Lokalplanomradet er en del af det oprindelige sommerhus-
omrade og i overensstemmelse med Regionplan 2005.

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmel-
serne i Nyborgs Kommuneplan 2001 for rammeomrade 1.S.2,
der fastleegger omradets anvendelse til sommerhuse.

Lokalplan

Lokalplan nr. 9 for sommerbyen tinglyst 16.12.1992 er fort-
sat geeldende og supleres med bestemmelserne i dette sup-
plement.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i sommerhusomrade.

Miljevurdering

Ved en indledende miljg-screening af supplementet til lokal-
planen er det vurderet, at det ikke er sandsynligt, at planen
vil have vaesentlig indvirkning pa miljget, herunder den bio-
logiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, mate-
rielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv og det
indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) § 3 er der derfor ikke foretaget
en miljgvurdering. Dette er annonceret og offentligt bekendt-
gjort den 8. juli 2008.

Klager over Miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering § 16 kan afgerelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentligggrelse.
Klagen skal sendes til:

Naturklageneevnet
Frederiksborggade 15
1360 Kgbenhavn K

Der er et klagegebyr pa kr. 500,-. P4 Naturklagensevnets
hjemmeside (www.nkn.dk) kan De laese mere om en even-
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tuel tilbagebetaling af klagegebyret.

@nskes afgegrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Na-
turklagenzevnet.

Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning
af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt eller fastholdt af lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planleegning kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal pakla-
ges Naturklagenaevnet.

Klager indgives til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade
15, 1360 Kgbenhavn K eller pa email til nkn@nkn.dk. Kla-
gen skal veere modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger
efter afgerelsen er meddelt.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af
klagen, at der indbetales et gebyr pa 500 kr. Neevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende en opkraevning pa gebyret.
Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behandling af klagen,
for gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan
findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller delvist med-
hold i klagen.




Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 9, pkt. 7.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg
eller tagflade ma gives en hgjde der
overstiger 4,5 m.

*Jf. byingsreglementet betyder det,
at terrasser 0,3 m over terreen
skal holdes min. 2,5 m fra skel,
mens lavere terrasser kan etableres
teettere pa skel.

Lokalplan nr. 9, pkt. 7.4
Tagudheeng ma maximalt udfgres
pa 0,5 m.

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 813 af 21.juni 2007) fastsaettes herved fglgende bestem-
melser for lokalplanomradet.

1.0 Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at supplere eksisterende be-
stemmelser i lokalplan nr. 9 med fglgende:

Lokalplan nr. 9 pkt. 7.3 tilfgjes:

Sokkelhgjde/gulvhgjde ma ikke overstige 0,3 m malt
fra eksisterende terraen. Udvendige opholdsarealer og
terrasser ma ikke anleegges hgjere end husets sokkel-
hgjde.*

Facadehgjden malt fra terreen til skaering med tagfladen
ma ikke overstige 3,0 m.

Lokalplan nr. 9 pkt. 7.4 tilfojes:

Tage skal udfgres som saddeltage.

Pataleret

Pataleret overfor naerveerende lokalplan har alene Nyborg
Byrad.

Vedtagelsespategning

Forslag godkendt af Nyborg Byrad den 24. juni 2008 og
fremlagt i offentlig hgring fra 8. juli til den 8. september
2008 vedtages saledes endeligt af Nyborg Byrad den
11. november 2008.

P. b.v.

Jarn Terndrup
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentligtbekendtgjort den 25. november og
tinglyst den 28. november 2008.




Kortbilag 1 - Matrikelkort, lokalplanomradet




