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LOKALPLANENS BAGGRUND

LOKALPLANENS INDHOLD

NYBORG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 36
FOR DSB's ANLEGSOMRADE VED KNUDSHOVED
SAMT FOR DELE AF TILGREANSENDE AREALER

REDEGQRELSE

Folketinget har vedtaget en "lov om udbygning af farge-
farterne over Store Balt" af 6. juni 1984,

I loven bemyndiges trafikministeren blandt andet til "at
zndre og udbygge fzrgehavnen i Knudshoved med henblik pé
betjening af jernbanetrafik pd en ny fargeoverfart mellem
Kors¢r og Knudshoved".

I forlengelse af denne lov indtrader kommuneplanlovens be-
stemmelser, hvori der blandt andet stdr, at der skal til-
vejebringes en lokalplan, f¢r der gennemfgres st¢rre byg-

ge~- eller anlegsarbejder. Derfor denne lokalplan.

Lokalplanen omfatter fe¢lgende omréder:

Anlagsomrddet for udbygning af fergefarterne over Store
Belt samt f¢lgende bergrte tilgraznsende omrader:

Del af erhvervsomrdde ved slagteriet, (Qhave~kvarteret,
Sommerbyen, campingpladsen, feriekolonien Skarven og ba-

destranden.

Formdl:

Formdlet med lokalplanen er at danne den planla®gningsmes—
sige baggrund for anlegsprojektet og at fa fastlagt be-
stemmelser for de til anlagsomrddet graznsende omrdder, sé&
det sikres, at den videre planlegning for disse omrader
bliver tilpasset naboskabet til en jernbaneforbindelse ti:

Knudshoved fergehavn.

Lokalplanens delomrdder:

Lokalplanen er opdelt i 5 delomrdder: I) Anlagsomradet,
I1I) Qhave-kvarteret, III) Sommerbyen, IV) erhvervsomrdde
ved slagteriet og V) omradde til friluftsformdl (camping-

pladsen, badestranden m.v.).



pioN

Lokalplanomradet
delomrader

opdelt i



Bestemmelser generelt:

For hvert af disse delomrdder (anlagsomrddet delvis undta-
get - herom senere) fastlegges en rzkke bestemmelser om
deres anvendelse, bebyggelsestzthed, om bygningshg¢jder
o.lign.

Lokalplanen har karakter af at vare en rammelokalplan,
idet dens bestemmelser ikke er sarligt detaljerede. Und-
taget herfra er dog bestemmelserne for erhvervsomradet.
Der foreligger en partiel byplanvedtazgt nr. 16, som omfat-
ter det erhvervsomrdde, der indgdr i den her foreliggende

lokalplan.

Byplanvedtazgtens bestemmelser er i store trak overfort til

lokalplanen.

Bestemmelser for delomr&de I:

For delomrdde I traffes Lestemmelser om, at delomradet kur
mé anvendes til offentlige formdl, driftsareal for DSB,
vejanleg m.v., samt om at omrddet som helhed skal overfg-

res fra landzone til byzone.

Bestemmelser for delomréde II:

For delomrdde II, Qhave-kvarteret, traffes der bl.a. be-
stemmelser om, at delomrddet kun md anvendes til &ben-lav
boligbebyggelse, at grunde skal vare mindst 700 m2, og om

at bebyggelsesprocenten ikke md vaere st¢rre end 25.

Bestemmelser for delomrdde III:

For delomrdde III, Sommerbyen, traffes der bl.a. bestem-—

melser om, at delomradet kun md8 anvendes til sommerhusbe-
byggelse, at der ikke m&@ foretages yderligere udstykning

i omréddet, at der kun md& opf¢res nye bygninger, herunder

tilbygninger o.lign., efter byrddets szrlige tilladelse,

at der kun md bygges i 1 etage, og om at ny bebyggelse

skal tilpasses omgivelserne.

Bestemmelser for delomride IV:
For delomrade IV, erhvervsomrdde ved slagteriet, traffes
der bl.a. bestemmelser om, at delomrddet kun md8 anvendes

til regionale erhvervsformdl, at grundst¢rrelsen skal ve-






LOKALPLANENS LOVGRUNDLAG

re mindst 2.500 m2, at bebyggelsesprocenten ikke npd vare
st¢rre end 40, og om at bebyggelsen ikke md vare hejere

end 2 etager.

Bestemmelser for delomréde V:

For delomride V, omrdde til friluftsformal, herunder cam-
pingpladsen, badestranden m.v., trzffes der bl.a. bestem-
melser om, at der kun md opf¢res nye bygninger efter by-

réddets sarlige tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

St¢jforhold:

Inden for anlagsomrddet er projektet udformet saledes,

at stgjniveauet i de tilgrensende, st¢jfe¢lsomme omrader
(Phave-kvarteret, Sommerbyen og campingpladsen) ikke for-

pges merkbart i forhold til i dag.

St¢jen overstiger i dag i visse dele af de stgpjf¢lsomme
omrdder imidlertid milj¢styrelsens vejledende gransevardi
pad 55 dB(A).

Derfor skal det ved opf¢relse af ny, stgjfolsom bebyggel-
se i disse omrdder sikres, at det udend¢rs st¢jniveau ved
bebyggelsens opholdsarealer ikke overstiger denne granse-

verdi.

Ligeledes er der fastlagt en bestemmelse om st¢jdempning
for kontorbebyggelse og lignende st¢jf¢lsom bebyggelse i

erhvervsomradet.

Anl=zgslov:

Dispositionerne inden for anlagsomradet i tilknytning

til Knudshoved fargehavn sker i medf¢r af anlzgsloven,

lov nr. 296 af 6. juni 1984 om udbygning af fargefarter-

ne over Store Belt.

I loven bemyndiges ministeren for offentlige arbejder

til:

1) at =ndre og udbygge fzrgehavnen i Knudshoved med
henblik pd betjening af jernbanetrafik pd en ny

fergeoverfart mellem Kors¢r og Knudshoved,






2) at anlagge de forngdne spor- og stationsanlazg m.m.
i Knudshoved fergehavn og sportilslutning fra fer-
gehavnen til sporanlagget ved Nyborg station, og
3) at foretage de forlagninger og @ndringer i det be-
stdende offentlige vejnet og andet, som er ngdven-—
dige pd grund af jernbaneanlagget.
Ministeren for offentlige arbejder bemyndiges endvidere
til, om forng¢dent ved ekspropriation, at erhverve fast
ejendom m.m., der er n¢dvendig til gennemfgrelse af an-
lagget.
Efter vedtagelsen af loven er det DSB's opgave at stad
for udbygningen af anl=gget.
Efter at DSB har udarbejdet det forn¢dne projektmateria-
le m.v., tager en ekspropriationskommission sig af at er-
hverve det n¢dvendige areal til anlzgget. Forinden ekspro
priationen afholdes en besigtigelsesforretning, hvor kom-
missionen foretager en almindelig pr¢velse af det fremlag:
te projekt.
Kommissionen udf¢rer sine opgaver i henhold til lov om
fremgangsmaden ved ekspropriation vedrgrende fast ejen-
dom, lov nr. 186 af 4. juni 1964.

Besigtigelsesforretning:

Besigtigelsesforretningen fandt sted i februar 1985. Un-
der forretningen blev anlagsprojektet gennemgiet.

Alle, som have bemerkninger eller @ndringsforslag hertil,
havde lejlighed til at fremf¢re disse for kommissionen.
Bergrte grundejere, brugere m.fl. kunne udtale sig direk-
te til kommissionen. (vrige interesserede kunne henvende
sig til kommissionen gennem de to kommunale delegerede,
der havde adgang til at udtale sig, men ikke stemmeret.
Kommissionens beslutninger vedr¢rende fremf¢rte synspunk-
ter og spprgsmdl er indeholdt i den protokol, der blev
optaget ved besigtigelsesforretningen.
Ekspropriationskommissionen har sdledes allerede truffet
beslutning i henhold til de ovennzvnte love om, hvordan
anlegsprojektet skal gennemfe¢res.

Selvom anlagsomraddet er indeholdt i lokalplanen som et
selvstendigt delomrdde, skal eventuelle lokalplanindsi-

gelser, specielt rettet mod anlagsomrddet, derfor ikke
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forventes at blive taget til fg¢lge eller behandlet af

Nyborg kommune.

Kommuneplanlov:

I forlengelse af ekspropriationskommissionens vedtagelse
af anlagsprojektet trader kommuneplanlovens bestemmelser
ind med hensyn til det videre arbejde.

I kommuneplanlovens § 16, stk. 3, stdr der blandt andet,
at der skal tilvejebringes en lokalplan, f¢r der gennem-—
fores stgorre bygge- eller anlagsarbejder. Det gzlder sa-

ledes ogsa dette anlagsarbejde.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggérelse
af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen,
if¢lge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil., Lokalplanen medfg¢rer heller ikke

i sig selv krav om etablering af de anl®g med videre,
der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudszt-
ning af, at det ikke @ndrer den sazrlige karakter af det
omrédde, der s¢ges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemf¢res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En del af det omrdde, der omfattes af lokalplanen, udleg-
ges til offentlige formdl. Det betyder, at ejeren efter
kommuneplanlovens § 32 under visse forudsetninger kan
krezve ejendommen overtaget af kommunen, mod erstatning.
I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vare af vasent-
lig betydning for virkeliggg¢relsen af lokalplanen.
Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af
planen.

Andre privatretlige servitutter kan eksproprieres, nir
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Havnelgsning ved det vedtagne projekt.

senere udbygning.

o

Ny

Havnelgsning ved evt.
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det vil vare af vasentlig betydning for virkeligggrelsen

af planen, jfr. ovenfor.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, md de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes péd
en mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @&ndring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlgbet (dvs. fra den 3. juni 1985) kan byré-
det give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i over-
ensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 3. april
1985 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog he¢jst
indtil den 3. april 1986.

I dette afsnit redeg¢res for lokalplanens forhold til den

pvrige planlegning for omrédet.

Anlagsomrédet:

Ved ekspropriationskommissionens besigtigelsesforretning
er der truffet beslutning om det projekt, der skal gen-
nemfgres inden for anlegsomridet.

Disponeringen af anlazggene er kort beskrevet i det fo¢l-

gende.

Knudshoved havn:

I Knudshoved fargehavn udf¢res et nyt jernbanefergeleje
ca. 170 m nord for det nordligste bilfargeleje (se ¢ver-
ste tegning modstdende side).

Safremt en udbygning mdtte omfatte endnu et fargeleje,
kan dette placeres nord for det nye jernbanefargeleje.
En sidan @#ndring n¢dvendigge¢r den pd nederste tegning vi-
ste udrykning af nordre mole samt en for¢get opfyldning
til udvidede spor- og pladsarealer.

Jernbanefargelejet placeres pd sydsiden af en pier med
landgangsfaciliteter og udformes som et semi hj¢rneleje
indrettet til stavnanlag for de eksisterende 4-sporede

jernbanefarger.
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Der foretages opfyldning for stations- og sporanlag samt
forplads og adgangsvej (forlanget Hjejlevej). I den an-
ledning nedbrydes den inderste 400-500 m lange del af nu-
verende nordre mole og retableres langere mod nord.
Havnebassinet uddybes til 8 m vanddybde i fargelejets

besejlingsomréde.

Strandopfyldning:

Til sikring af opfyldningen udfgres strandopfyldning
nordvest for den udflyttede del af molen.
Strandopfyldningen virker tillige som erstatning for den

badestrand, der inddrages i det nye anlag.

Fergestation og forplads:

Foran fergelejet udfgres en fargestation med 6 spor, der
alle gives forbindelse til fergeklappen. De 2 nordligste
af sporene har endvidere forbindelse mod ¢st til ferge-
pieren, hvor der etableres 2 perronspor omkring en Q-per-
ron samt 2 opstillings- og depotspor.

Nord for sporanlagget udf¢res en ekspeditionsbygning med
tilh¢rende forplads, der har adgang til/fra motorvejen og
den forlagte Hjejlevej.

Mellem ekspeditionsbygningen, perronerne og det nye fer-
geleje udfgres et trappe- og gangbroanlag. Trappen til
perronen suppleres med reversibel escalator, mens trappen
til forpladsen suppleres med elevator for handicapbefor-
dring.

Der opfe¢res endvidere en velfardsbygning samt diverse min
dre bygninger for stationens tekniske udstyr.

Forpladsen rummer kort- og langtidsparkeringspladser. Der
etableres holdeplads for 9 regionalbusser og bybus samt
taxiholdeplads. Ved ekspeditionsbygningen udfg¢res afsat-
ningsplads for privatbiler. Forpladsen omgives af en 1,5
h¢j, beplantet jordvold. Beplantningen harmoniseres med

beplantningen pad det nuvarende havneomréde.

Veje og stier i havneomrddet:

Der udfgres forngdne interne veje og stier pd stations-—
og havneomrddet og som forbindelse til bilfergernes op-
marchomrdder. Til visse af stianlaggene tillades offent-

lig adgang.
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Sporanlag Knudshoved-Nyborg: .o
Banestrazkningen mellem fargestationen og Nyborg station
anlazgges som en dobbeltsporet strzkning, hovedsagelig for
persontrafik suppleret med et sydligt spor for gods- og
rangertrafik.

Firmaspor til Kommunekemi og Tjerekompagniet andres og
tilsluttet strzkningens godsspor. Firmaspor til Andels-

selskabet Expo Fyn (kreaturslagteriet) nedlazgges.

Motorvejen:

Motorvejen ombygges pd en strakning af ca. 1,7 km. Vejens
h¢jre (nordlige) k¢rebane udgér fra den sydlige frake¢r-
selsvej fra bilfargelejerne. Den nordlige frake¢rselsvej
fra bilfergerne tilsluttes motorvejen i dennes h¢jre si-
de som en enkeltsporet rampe.

Vejen f¢res over banen umiddelbart vest for fargestatio-
nen. Broen over banen bygges sdledes, at vejens hg¢jre
k¢rebane kan udvides til 3 spor.

I vejens venstre side fragdr rampen til fergestationen
og forplads, I vejens h¢jre side tilsluttes rampen fra

fergestationen. Rampen tilknyttes Hjejlevej.

Hjejlevej:

Hjejlevej forlagges pa en ca. 1,4 km lang strakning sdle-
des ,at den helt ligger nord for den nye bane og den for-
lagte motorvej. Cykel- og gangstien langs Hjejlevej fores

helt frem til fergehavnen.

Slipshavnsvej:
Slipshavnsvej forlzgges pd en ca. 1,5 km lang strazkning

sdledes, at den ligger syd for den nye bane.

Storebaltsvej:

Storebazltsvej f¢res over banen pd en bro. Ved krydsnin-
gen med banen etableres et firebenet, kanaliseret, sig-
nalreguleret kryds, hvor Slipshavnsvej og Knudshovedvej

tilsluttes.

Nyborg byréd er uenige med DSB om den af kommissionen

valgte l¢sning med "et firebenet, signalreguleret
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kryds, hvor Slipshavnsvej og Knudshovedvej tilsluttes".
I stedet havde Nyborg byrdd foretrukket en lg¢sning,
hvor Slipshavnsvej tilsluttes Storebaltsvej i et T-

kryds.

Lindholmvej og Delfinvej:

Lindholmvej og Delfinvej tilsluttes Slipshavnsvej i
T-formede kryds.

Vejadgange til Nyborg Lynfrost og Andelsselskabet Expo

Fyn (kreaturslagteriet) =ndres.

St¢jforhold:

Milj¢ministeriet, milj¢styrelsen, har i bemzrkninger til

lovforslaget om udbygningen af fargefarterne over Store

Balt forudsat, "at der i forbindelse med detailprojekte-

ringen drages omsorg for, at de tilst¢dende, stojfolsom-

me omrdder - omfattende et omrdde for &ben - lav boligbe-
byggelse, et sommerhusomrade og en campingplads - beskyt-
tes mod forgget stgjbelastning.

Milj¢styrelsen har sdledes tiltrddt den skitserede linie-

foring pd vilkér:

—~ at de dele af n®vnte omradder, der ikke under nuvarende
forhold er st¢jbelastet over LAeq = 55 dB(A) heller ik-
ke med den totale fremtidige belastning fra vej- og ba-
netrafik overstiger denne grensevardi,

- at de dele af nzvnte omrader, der under nuvarende for-
hold er belastet over 55 dB(A), men ikke overstiger
65 dB(A), ikke med den fremtidige belastning overstiger
65 dB(A).

Under anlegsarbejdernes udfgrelse fremkommer der over-

skudsjord, der oplagges som volde mellem bane og motor-

vej ved kreaturslagteriet, nord for motorvejen ved Qha-
ve-kvarteret og Sommerbyen og mellem motorvejen og Hjej-
levej ud for campingpladsen.

I forbindelse med projekteringen af anl=ggene har DSB la-

det foretage en unders¢gelse af de fremtidige st¢jforhold

i de navnte st¢jfplsomme omrdder. Ifplge denne unders¢-—

gelse, som har varet forelagt for milj¢styrelsen, vil

jordvoldene bl.a. indebazre, at st¢jniveauet i disse omrd-

der ikke overstiger de grensevardier, som milj¢styrelsen

har forudsat.



Rt

Sy
~
AN/

I ~
cszZZS3EEEEnnn =S
-

pioN

19

. Anlagsomrdde
=+ Tilstodende arealer

Signaturer:

smwss Ny ve)

mms Nye spor

esee Lokalplanomrade
Landsplandirektivets
bilag 2

I
S




20

Anlzg uden for lokalplanens omréde: .-
Foruden de ovenfor beskrevne forhold vedrgrende lokalpla-
nens omrdde skal her kort navnes andre forhold i anlags-—

projektet, beliggende uden for lokalplanens omrdde:

Nyborg station:

Banens tilslutning til nuverende Nyborg station udformes
sdledes, at der er forbindelse fra de 3 nye strazknings-
spor til det bestdende dobbeltspor Nyborg-Odense.

Mellem de 2 nye strzkningsspor for persontrafik udf¢res
en 320 m lang perron ud for Svanedammen. Den nye perron
gives ved perrontunnel og sti forbindelse til bestdende
perrontunnel, ekspeditionsbygning og forplads p& Nyborg
station.,

Perrontunnellen til den nye perron udfgres med lysvidde
pé 4 m. Personelevator udf¢res mellem tunnel og perron.
Bestdende perrontunnel ved Nyborg station, perron 3,
forlenges ca. 20 m mod ¢st med uzndres tvaerprofil.
Stiforbindelsen mellem den ny tunnel og tunnelforlangel-
sen udfgres i 4 m's bredde og overdzkkes og belyses.

Med henblik p& at forbedre adgangsforholdene, herunder
specielt den lange gangafstand til den nye perron, an-
lzgges en perrontunnel i nordenden af den ny perron med
stiadgang til Wilsonsgade.

Endvidere anl®gges en vej- og stiadgang fra Storebalts-

vej til den nye perronforbindelse.

Landsplandirektiv af 18. januar 1985:

I forbindelse med vedtagelse af anlegsloven besluttede

planstyrelsen at lade udarbejde et landsplandirektiv.

Landsplandirektivet foreligger som "Cirkulzre om place-

ring af et nyt fzrgeleje ved fazrgehavnen Knudshoved og

anlag af en jernbaneforbindelse fra fergehavnen til Ny-

borg station" af 18. januar 1985.

Cirkuleret har til formdl dels at danne den planlagnings-

messige baggrund for anlegsprojektet og dels at sikre

denne planlagnings tidsmessige gennemfgrelse i overens-

stemmelse med anlagsloven.

I cirkul=rets pkt. III, som omhandler lokalplanudarbej-

delse, star bl.a.:

at lokalplanomridet som et minimum skal omfatte det om-
rdde, som er vist pd cirkul=zrets kortbilag 2 (iden-

tisk med det faktiske lokalplanomrade, red.),
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at lokalplanen for anlzgsomrddet kun kan fastsatte be-
stemmelse om, at arealet skal anvendes til offentlige
formdl - driftsareal for DSB, vejanl®g m.v. - samt om
arealernes zonestatus,

at lokalplanens bestemmelser om st¢jforhold skal sikre,
at det beregnede konstante udend¢rs st¢jniveau, som
stpjen fra anlegget pafg¢rer ny stpjfplsom bebyggelse
og dennes opholdsarealer, ikke overstiger 55 dB(A) pa
d¢gnbasis, med mindre der er tale om erstatningsbygge-

ri, tilbygninger eller lignende.

Regionplantillag:

I landsplandirektivet, cirkulzrets punkt II, som omhand-
ler regionplanlegningen stdr blandt andet, at placerin-
gen af udbygningen af fergefarterne over Store Bzlt skal
optages i f¢rstkommende tillag til regionplanen.

Anlzggets gennemfgrelse ngdvendigger ikke en forudgdende
endring af den godkendte regionplan.

Der skal saledes ikke udarbejdes specialtillaeg til region-

planen i forbindelse med den omhandlede udbygning.

Partiel byplanvedtzgt nr. 16:

Denne byplanvedtagt blev godkendt af planstyrelsen den
20. april 1977. En del af vedtagtens omrade er indeholdt
i denne lokalplan.

Lokalplanens bestemmelser afl¢ser derfor vedtzgtens be-
stemmelser for den del af vedtagtsomrddet, der er inde-
holdt i lokalplanomrédet.

Partiel byplanvedtagt nr. 16 er sdledes stadig gzldende,

men for et mindre omrdde end tidligere.

§ 15-rammer:

I kommuneplanlovens § 29, stk. 1, star der:

"For at sikre beslutninger efter lands- og regionplanlo-
vens § 4 kan milj¢ministeren pdlazgge kommunalbestyrelsen
at tilvejebringe en lokalplan med et nermere angivet ind-
hold ...".

Med hjemmel i § 29 er det i landsplandirektivet pdlagt
Nyborg byradd at udarbejde en siddan lokalplan.
Landsplandirektivet binder Nyborg byrad. Den her forelig-
gende lokalplan beh¢ver derfor ikke vare i overensstem-
melse med kommuneplanen (dvs. kommunens § 15-rammer, som

gelder indtil der foreligger en kommuneplan).
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Lokalplanen skal alene holdes op over for landsplandirek-
tivet, indtil direktivet er indarbejdet i regionplanen og
kommuneplanen.

Nyborg kommune skal derfor ikke udarbejde et § 15-ramme-
tilleg, dvs. en @&ndring af de gzldende § 15-rammer. Der-
imod skal lokalplanens bestemmelser indarbejdes i kommu-
neplanen. Dette vil ske i forbindelse med den endelige

vedtagelse af kommuneplanen i efterdret 1985,
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NYBORG KOMMUNE .-
LOKALPLAN NR. 36

FOR DSB's ANLEGSOMRADE VED KNUDSHOVED

SAMT FOR DELE AF TILGRENSENDE AREALER

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 1 LOKALPLANENS Lokalplanens formdl er
FORMAL at danne den planlegningsmessige baggrund for anlagspro-
jektet,

at sikre, at den videre planlzgning for dele af de til-
grensende arealer bliver tilpasset naboskabet til en
jernbaneforbindelse til Knudshoved fargehavn ved

at fastlazgge bestemmelser for dele af de tilgrznsende

arealer.
§ 2 OMRADE 0G 2.1 Lokalplanomradet er afgranset som vist pd vedhafte-
ZONESTATUS de matrikelkort, kort nr., 1, og omfatter f¢lgende
matrikelnumre:

Juelsberg Hovedgdrd, Nyborg

Del af 1 bo, del af 1 me,

Nyborg bygrunde

Del af 761 a, del af 761 er, del af 761 es,

Nyborg markjorder

Del af 1 ¢, 1d, 1 em, 1 en, 1 er, 1 ft, 1 fu, 1 fv,

1 fx, 1 fy, 1 fz, 1 fe, 1 f¢, 1 ga, 1 gb, 1 gc,
l gd, 1 ge, 1 gf, 1 gg, 1 gh, 1 gi, 1 gl, 1 gr,
lgy, 1gz, 1ge,1go, 1 ha, 1 hb, 1 he, 1 hf,
1 bg, 1 hh, 1 hp, 1 hq, 1 hr, 1 hs, 1 ht, 1 hu,
1 hv, 1 hx, 1 hy, 1 hz, 1 he, 1 ib, 1 ic, 1 id,
1 ie, 1 if, 1 ig, 1 ih, 1 ik, 1 il, 1 im, 1 in,
l io, 1 ip, 1 iq, 1 ir, 1 is, 1 it, 1 iu, 1 iv,
1 ix, 1 iy, 1 iz, 1 i®, 1 i¢, 1 kb, 1 ke, 1 kd,
1 ke, 1 kf, 1 kg, 1 kh, 1 ki, 1 kk, 1 k1, 1 km,
1 kn, ! ko, 1 kp, 1 kq, 1 kr, 1 ks, 1 kt, 1 ku,
1 kv, 1 kx, 1 ky, 1 ke, 1 k¢, 1 1la, 1 1b, 1 lc,
11d, 1 le, 1 1h, 1 1i, 1 1k, 1 11, 1 1lm, 1 1n,
1 lo, 1 1p, del af 1 1q, 1 1s, del af 1 1t, 1 lv,
lmh, 1 mi, 1 mk, 1 ml, 1 mm, 1 mn, 1 mo, 1 mp,
lmg, 1 mr, 1 ms, 1 mt, 1 mu, ! mv, 1 mx, 1 mz,
l m¢, 1 na, 1 nb, 1 nc, 1 nd, 1 ne, 1 nf, 1 ng,
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3 OMRADETS ANVENDELSE
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
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nh, 1 ni, 1 oa, 1 ob, 1 oc, 1 od, 1 ce, 1 qof,
og, 1 oh, 1 0i, 1 ok, 1 01, 1 om, 1 on, 1 oo,

1

1

1 op» del af af 1 ou, 1 oy, 1 0z, 1 oz, 1 o9,

1 pa, 1 pb, 1 pc, 1 pd, 1 gh, 1 gi, ! gk, 1 g1,
l1gqm, 1 gn, 1 go, 1 gqp, 1 qr, 1 gs, 1 qt, 1 qu,

1 qv, del af 1 qy, 1 ra, 1 rb, 1 rc, 1 rd, 1 re,
1 rf, 1 rs, 1 ry, 1 rz, samt alle parceller, som
efter den 1. februar 1985 er udstykket fra alle de

ovennavnte ejendomme,

Lokalplanomraddet er opdelt i delomrdder benzvnt nr.
I, II, III, IV og V, siledes som vist pd kortbilag
2.

Delomrédde I skal i sin helhed overfg¢res til byzone.
Det resterende lokalplanomrdde er henholdsvis by-

zone/sommerhusomrdde/landzone.

Delomréde I

Delomrddet m& kun anvendes til offentlige formidl,

nemlig driftsanleg for DSB, vejanleg m.v.

Delomrade II

Delomrddet m& kun anvendes til boligformdl, &ben-

lav boligbebyggelse.

Delomrade III

Delomradet md kun anvendes til sommerhusomrdde samt
til en dagligvareforretning til omrddets daglige

forsyning.

Delomrdde IV

Delomréddet md& kun anvendes til regionale erhvervs-—

formil,

Delomrade V

Delomrddet md kun anvendes til friluftsformidl, sa-
som campingplads, badestrand m.v.
Campingpladsen kan udvides, s& den i alt beslagleg-

ger maksimalt 45.000 m2, jfr. kortbilag nr. 3. Der-






§ 4 UDSTYKNINGER

§

§

5 VEJ- OG STIFORHOLD

6 BEBYGGELSENS OMFANG
O0G PLACERING

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3
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udover ma der ikke placeres campingpladser i,omré-

det.

Delomrade II

Inden for delomr&det md der ikke foretages udstyk-
ninger, hvorved der fremkommer grunde p& mindre end

700 m2.

Delomrdde IIT

Der md@ ikke foretages yderligere udstykning i del-
omrddet. Dog m& der foretages udstykninger, der har

til form@l at udskille friarealer og vejarealer.

Delomrade IV

Der md ikke foretages udstykninger hvorved der frem—
kommer grunde pa& mindre end 2.500 m2, excl. eksiste-
rende og udlagte vejarealer, eller med en mindre fa-

cadelezngde end 40 m.

Delomrdde III

I delomrddet md8 der ikke anlagges yderligere veje

eller stier med fast belagning.

Delomrddets stisystem skal opretholdes.

Delomrade V

Delomradets stiforbindelser til stranden skal opret-

holdes.

Delomrade II

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ik-

ke overstige 25.

Bebyggelsen md& ikke opf¢res med mere end 1 etage.
Dog kan byrddet give tilladelse til bebyggelse i
1 etage med udnyttelig tagetage i forbindelse med

eksisterende bebyggelse med samme etageantal.

Ingen del af en bygnings ydervag eller tagflade md

gives en hg¢jde, der overstiger 8,5 m over terran.
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7 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN
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7.2
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Delomrade III

I delomrddet md der kun opf¢res nye bygninger, her-
under tilbygninger o.lign., efter byrddets sarlige
tilladelse i hvert enkelt tilfazlde.

Ny bebyggelse md8 ikke opfgres med mere end én etage.

Ingen del af en bygnings yderveg eller tagflade ma

gives en h¢jde, der overstiger 4,5 m over terran.

(For delomr&de III vil der blive udarbejdet en sup-

plerende lokalplan med detaljerede bestemmelser.)

Delomrade IV

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mad ik-
ke overstige 40. Bebyggelsens rumfang ma ikke over-
stige 3 m3 pPr. m2 grundareal. »
Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som
er over ferdigt terrzn, herunder eventuelle kviste,

fremspring, skorstene m.v.
Bebyggelsen ma@ ikke opf¢res med mere end 2 etager.

Ingen del af en bygnings ydervag eller tagflade ma

gives en h¢jde, der overstiger 12,5 m over terren.

Delomrade V

I delomrddet md8 der kun opfgres nye bygninger efter

byréddets szrlige tilladelse i hvert enkelt tilfazlde.

Delomrade III

Ny bebyggelse skal tilpasses omkringliggende eksi-
sterende bebyggelse med hensyn til placering, arki-
tektur, materialer og farvevalg, sd der opnds en god
helhedsvirkning, ogsd i forhold til den omgivende

natur.

Delomrade IV

Ingen form for skiltning og reklamering pd ejendom-

mene m& finde sted uden byrddets szrlige tilladelse.
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Til udvendige bygningssider md& ikke anvendes.mate-

rialer, som efter byrddets sk¢n virker skazmmende.

Delomrdde V
Ny bebyggelse skal med hensyn til placering, arki-
tektur, materialer og farvevalg tilpassen den omgi-

vende natur, s& der opnds en god helhedsvirkning.

Delomrdde II

De i delomrddet beliggende friarealer skal frihol-

des for bebyggelse.

Delomrade III

Delomradet skal fastholde sit nuvarende przg med
hensyn til bebyggelse og beplantning, herunder over-
gangen til strandomrddet, sdledes at omrddets sarli-

ge miljokvaliteter ikke fortabes.

Den eksisterende beplantning i delomrddet, herunder
skovbeplantningen mod Hjejlevej, skal i videst mu-

ligt omfang opretholdes.

Delomrade V

Nyplantning i omrddet skal ske efter en samlet og
godkendt beplantningsplan, som Nyborg byrad lader
udarbejde.

Delomrdde II, III og V

Ved opfgrelse af ny bebyggelse (dog ikke erstat-
ningsbyggeri, tilbygninger og ombygninger) skal det
sikres, at det beregnede konstante udend¢rs st¢jni-
veau, som st¢jen fra anlazgget paf¢rer ny stojfolsom
bebyggelse og dennes udend¢rs opholdsarealer, ikke
overstiger 55 dB(A) pa d¢gnbasis;

Delomrade IV

Ved opfgrelse af ny kontorbebyggelse og lignende
stopjfplsom bebyggelse og ved udskiftning af vinduer
i tilsvarende eksisterende bebyggelse, skal det sik-

res, at de beregnede konstante indend¢rs st¢jniveau,
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§ 12 TILLADELSER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

10.1

11.1
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som stpjen fra anlazgget paf¢rer st¢jfo¢lsomme opholds-
og arbejdsrum, ikke overstiger 30 dB(A) pa d¢gnbasis.

Den under 24.10.1953 og 14.4.1954 af Nyborg byrad
tinglyste servitut pd matr.nr. 1 er, Nyborg Markjor-
der vedr¢rende den del af servitutten, som omhandler

pligt til at drive restaurationsvirksomhed, ophaves.

Delomridde IV

Den under 20. april 1977 af planstyrlesen godkendte
byplanvedtazgt nr. 16 for et omrdde til erhvervsfor-
mél og offentlige formdl i Nyborg ophaves for det

omréde, der omfattes af denne lokalplan nr. 36.

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke fore-
tages @ndringer af eksisterende lovlige forhold, f¢r
der er opndet tilladelse/dispensation hertil fra:
Fredningsstyrelsen om oph&velse af de bygge- og be-
skyttelseslinier, der i henhold til naturfrednings-

lovens kap. VI bergrer lokalplanomradet,
Skovstyrelsen om inddragelse af fredsskov, og

Ministeriet for offentlige arbejder om opfyldning

pé so¢territoriet.

Foranstdende er vedtaget til offentligg¢relse som forslag til lokalplan nr. 36

i m¢det den 18. marts 1985.

Nyborg byrdd, den 18. marts 1985.

P. b. v.

Aage Koch

/Finn Andersen

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Nyborg byrdd, den 2. september 1985.

P. b. v.

Aage Koch

/Finn Andersen






I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages foranstdende endeligt.

NYBORG BYRAD, den 2. september 1985

Aage Koch

/Finn Andersen

Ved landbrugsministeriets skrivelser af 24,6.1985 og 10.07.1985 er der sket skelan-
dringer vedr¢rende matr.nre. 1 fs, 1 fx og 1 pb Nyborg markjorder. Samtidig er et
tidligere vejareal blevet matrikuleret som matr.nr. 39 Nyborg markjorder. Derudover

er der ikke sket approbation pa matrikulzre @ndringer inden for lokalplanens omrade.

De i § 2.1 n®vnte matr.nre. er alle omfattet af planen, der ikke omfatter andre

matr.nr. 39,

Nerverende lokalplan begzres tinglyst pa fg¢lgende matr.nre.

Juelsberg Hovedgdrd, Nyborg.
1 bo og 1 me.

Nyborg bygrunde.
761 a, 761 er og 761 es.

Nyborg markjorder.

l¢c,1d,1em, 1l en, 1 er, 1 ft, 1 fu, 1 fv, 1 fx, 1 fy, 1 fz, 1 f2, 1 f¢, 1 ga,
1gh, 1 gb, 1gc, 1gd, 1ge, 1gf, 1gg, 1gh, 1gi, 1gl, 1gr, 1gy,1gz, 1 g,
!l g6, 1 ha, 1 hb, 1 he, 1 hf, 1 hg, 1 bh, 1 hp, 1 hq, 1 hr, 1 hs, 1 ht, 1 hu, 1 hv,
1bx, 1 hy, 1 hz, 1 he, 1 ib, 1 ic, 1 id, 1 ie, 1 if, 1 ig, 1 ih, 1 ik, 1 il, 1 im,
1 in, 1 io, 1 ip, 1 iq, 1 ir, 1 is, 1 it, 1 iu, I iv, 1 ix, 1 iy, 1 iz, 1 i=e, 1 ig,
1 kb, 1 ke, 1 kd, 1 ke, 1 kf, 1 kg, 1 kh, 1 ki, 1 kk, 1 k1, 1 km, 1 kn, 1 ko, 1 kp,
1 kq, 1 kr, 1 ks, 1 kt, 1 ku, 1 kv, 1 kx, 1 ky, 1 ke, 1 k¢, 1 1la, 1 1b, 1 1c, 1 1d,
1le, ! 1h, 1 1i, 1 1k, 1 11, 1 1m, 1 In, 1 lo, 1 1p, 1 1q, 1 1s, 1 1t, 1 1v, 1 mh,
lmi, 1 mk, 1 ml, 1 mm, 1 mn, 1 mo, 1 mp, 1 mg, 1l mr, 1 ms, 1 mt, ! mu, 1 mv, 1 mx,
l mz, 1 m¢, 1 na, 1 nb, 1 nc, 1 nd, 1 ne, 1 nf, 1 ng, 1 nh, 1 ni, 1 oa, 1 ob, 1 oc,
l od, 1 ce, 1 of, 1 og, 1 oh, 1 0oi, 1 ok, 1 01, 1 om, 1 on, 1 00, 1 0op, 1 ou, 1 oy,
1l oz, 1 o=, 1 04, 1 pa, 1 pb, 1 pc, 1 pd, 1 gh, 1 qi, 1 qk, 1 g1, 1 gm, 1 gn, 1 qo,
l1gp, 1 qq, 1 qr, 1 gs, ts 1 qv, 1 qu, 1 qv, 1 qy, 1 ra, 1 rb, 1 xc, 1 rd, 1 re,
1 rf, 1 rs, 1 ry, 1 rz og 39.

Med hensyn til pantehaftelser, grundbyrder og ¢vrige servitutter henvises til ejen-
dommens blade i tingbogen.
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1954 pa matr.nr. 1 er Nyborg markjorder aflyst for s& vidt angdr pligten til at ..

drive restaurationsvirksomhed.

Under henvisning til lokalplanens § 11 begeres byplanvedtzgt nr. 16 - tinglyst 22.8.
1977 - aflyst pd matr.nre. 1 d, 1 em, 1 en, 1 gr, 1 pd Nyborg markjorder samt pa de
arealer af matr.nre. 761 er og 781 es Nyborg bygrunde, der ligger inden for lokal-
planens omrdde. Byplanvedtagt nr. 16 hviler fortsat pd resten af matr.nre. 761 er

og 761 es Nyborg bygrunde.

Nyborg, den 23. september 1985

Landinspekt¢r

INDF@RT I DAGBOGEN

29.10.85 18142

RETTEN I NYBORG
LYST og aflyst som begzret.

Annelise Thomsen

ass.
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