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Omrade til plejeboliger m.v.
samt teet-lav boligbebyggelse
i Vindinge
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund og indhold

Byrddet har vedtaget en pleje-
hjemsplan for Nyborg Kommune.
En vigtig del af plejehjemsplanen
er opforelse af et antal plejeboli-
ger med tilhgrende centerfunk-
tioner i Vindinge som erstatning
for det eksisterende plejehjem,
der er utidssvarende.

Byréddet har besluttet, at dette
byggeri skal opferes i den nord-
lige del af Vindinge.

Fyns Amt har i forbindelse med
den endelige vedtagelse af regi-
onplanen godkendt, at der kan
planleegges for en byudvikling pé
stedet.

Denne lokalplan skal muliggere
opforelsen af de pageeldende
plejeboliger og plejecenter samt
adbne mulighed for en mindre taet-
lav boligbebyggelse i tilknytning
til landsbyen.

Med lokalplanens endelige ved-
tagelse overfgres lokalplanomra-
det fra landzone til byzone i over-
ensstemmelse med Vindinge/Ro-
sildes status som lokalcenter.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomrddet er beliggende
ved den nordlige indkegrsel til Vin-
dinge i umiddelbar kontakt med
det dbne land.

Omradet beslaglegger et areal
pa ca. 19.000 m?2, hvoraf de ca.
12.000 m? gnskes anvendt til
plejeboliger og eldrecenter og
de resterende ca. 7.000 m? on-
skes anvendt til en mindre teet/
lav boligbebyggelse.
Lokalplanomrédet opdeles derfor
i to delomrader.

Delomréde I
Der udleegges et byggefelt til ple-
jeboliger og centerbebyggelse
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med et max. etageareal pa 3.000
m?.

Der etableres i forste omgang 24
plejeboliger med mulighed for
senere udvidelse med en flgj pa
yderligere 8 plejeboliger.

Inden for byggefeltet kan bebyg-
gelsen kun opferes i 1 etage med
en bygningshejde, der ikke over-
stiger 7,5 m.

Bebyggelsen skal placeres og ud-
formes i princippet som vist pé
skitserne i lokalplanen og arkitek-

tonisk og materialemeessigt ud-
trykke et hgjt kvalitetsniveau.

Der er tale om en relativ stor sam-
let bygningsmasse, beliggende i
direkte kontakt med det &bne
land. Lokalplanen skal derfor
sikre en markant beplantning i
skel, sd der skabes en gregn af-
greensning mellem by og land,
hvorved byggeriet ikke opleves
dominerende i landskabet.

Der skal etableres vejadgang til
omradet fra en ny overkersel fra
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Lokalplanens redeggrelse

Perspektiv fra indgangspartiet til plejecentret. der viser det arkitektoniske udtryk

Bogjdenvej til en feelles parkerings-
plads, som vist pd Kortbilag 2 og
3.

Ved udformningen af denne vej-
tilslutning, skal der sikres gode
oversigtsforhold og trafiksikker-
hedsmaeaessigt forsvarlige ud- og
indkgrselsforhold.

Delomréde II:

Inden for delomrddet kan der
opfores en teet/lav boligbebyg-
gelse, evt. seniorbofellesskab
med feelleshus.

Bebyggelsen skal opfores efter en
samlet bebyggelsesplan god-
kendt af Byradet, og i princippet
som vist pa Kortbilag 3.

Bebyggelsesprocenten for del-
omradet under ét mé ikke over-
stige 25.

Bebyggelsen ma kun opfares i en
etage uden mulighed for udnyt-
tet tagetage, og bygningshgjden
mé ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsen skal opferes som
muret byggeri med en hgj arki-
tektonisk og materialemeessig
kvalitet.

Delomrédet skal vejbetjenes fra
Bgjdenvej ad eksisterende ad-
gangsvej ved forsamlingshuset
til det gamle mejeri.

Da adgang sker over privat ejen-

dom, er det en forudseetning for
planens gennemforelse, at der
sikres rédderet hos den eksiste-
rende lodsejer eller erhvervelse
af det nedvendige areal.
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Forhold til anden planleegning

Kommuneplan 2001

Lokalplanen er i overensstem-
melse med Kommuneplan 2001,
der udleegger omradet til bolig-
formal med mulighed for opfo-
relse af det pateenkte plejebolig-
projekt.

Zonestatus

Omrédet ligger i landzone, men
overfgres ved denne lokalplans
endelige vedtagelse til byzone.

Jordbrugsforhold

Arealet anvendes i dag til jord-
brugsformél, og lokalplanomré-
det er palagt landbrugspligt.
Inddragelse af arealet i byzone
sker i overensstemmelse med
kommuneplanens intentioner om
byvaekst i den nordlige del af Vin-
dinge.

I forbindelse med udstykningen
vil landbrugspligten blive ophee-
vet.

Plejehjemsplan

En veesentlig del af plejehjems-
planens gennemfegrelse omfatter
opferelsen af et samlet projekt i
Vindinge, bestdende af 16 almin-
delige plejeboliger og 8 demens-
boliger med tilhgrende center-
del, som erstatning for det eksi-
sterende plejehjem i Vindinge,
der er utidssvarende.

Stojforhold

Boliger og primeere opholds-
arealer inden for lokalplanomré-
det ma ikke pafores et stgjniveau,
der overstiger 55 dB(A) pé degn-
basis.

Arsdegntrafikken pa den bererte
streekning pé Bejdenvej er ca.
2.000 enheder, hvoraf den tunge

trafik er minimal. -Hastigheden
pa streekningen vil veere 50 km/t.
Trafikstgjen er pd baggrund heraf
beregnet til 58 dB(A) i en afstand
af 10 m fra midten af Bgjdenve;j.
De neermeste boliger vil veere be-
liggende ca. 25 m fra midten af
Bgjdenvej. Dette reducerer stoj-
niveauet til ca. 54 dB(A).

De primere udendoers opholds-
arealer er beliggende bag bebyg-
gelsen, hvor stgjkravet altid kan
opfyldes.

Stgjkravet indendgrs skal om nod-
vendigt sikres overholdt ved valg
af bygningsmaterialer, der kan
dempe trafikstgjen til det tilladte
niveau pa max. 55 dB(A).

Skovbyggelinie

Der er tinglyst fredskovspligt pé
det offentlige skovomrdde Vin-
dinge Skov nord for Bgjdenvej.
Jf. naturbeskyttelseslovens § 17
maé der ikke placeres bebyggelse
inden for en afstand af 300 m fra
skoven.

Med lokalplanens endelige ved-
tagelse er Skov- og Naturstyrel-
sen indstillet p& at opheeve skov-
byggelinien inden for lokalplan-
omrédet.

Abeskyttelseslinie

En del af lokalplanomradet er
omfattet af dbeskyttelse i forhold
til Ladegard A, jf. naturbeskyttel-
seslovens § 16.

Med lokalplanens endelige ved-
tagelse er Skov- og Naturstyrel-
sen indstillet p& at ophaeve 8be-
skyttelseslinien inden for lokal-
planomrédet.

Planleegning i kystzonen

Lokalplanomrddet er beliggende
inden for den kystneere zone. Der
skal jf. planlovens § 16 stk. 3 re-

degoares for bebyggelsens pavirk-
ning af kystzonen.

Der er ca. 2 km til den neermeste
kyst, der er Holckenhavn Fjord.
Den kommende bebyggelse er
lav bebyggelse i max. 1 etage,
som placeres i direkte forleen-
gelse af den eksisterende bebyg-
gelse i landsbyen.

Lokalplanen foreskriver en grgn
afgreensning mod det dbne land
mod ost.

Byradet skgnner pa denne bag-
grund, at bebyggelsen, der mu-
liggeres med lokalplanen, ikke vil
virke skeemmende i forhold til
kystzonen og Holckenhavn Fjord.

Fortidsminder

Det er sandsynligt, at lokalplan-
omradet rummer ikke hidtil regi-
strerede jordfaste fortidsminder,
som er omfattet af Museums-
lovens § 26.

Odense Bys Museer skal have
mulighed for at gennemfeore de
negdvendige arkaeologiske under-
segelser.

Forsyningsforhold
Vejforsyning

Inden for lokalplanomradet etab-
leres ny adgangsvej til Delomrade
I, der tilsluttes Bgjdenvej, som
vist pa kortbilag 2.

Der skal sikres gode oversigts-
forhold og trafiksikkerhedsmees-
sige forsvarlige ud- og indker-
selsforhold. Der kan etableres et
helleanleeg med svingbane, hvis
det viser sig ngdvendigt.

Der skal sikres vejadgang til Del-
omréde II fra Bojdenvej ved for-
samlingshuset over matr. nr. 5i
Vindinge by, Vindinge. Dette skal
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ske ved tinglysning af en ngdven-
dig réddighedsservitut pa den pa-
geldende matrikel eller ved er-
hvervelse af det ngdvendige are-
al.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes varmeplan
(varmedistrikt nr. 34). Omradet er
udlagt til naturgasforsyning.

Byradet gnsker dog at aendre

varmeplanen, si lokalplanomra-
det i stedet kan forsynes med
fjernvarme.

Spildevand

Spildevand skal afledes til Nyborg
Renseanleg pa Lindholmvej.

I forbindelse med ny bebyggelse
skal der etableres separat aflgbs-
system med henblik pa forbere-
delse til separat tilslutning til
kloaknettet.

14

Vandforsyning

Lokalplanomrédet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning og
Service A/S forsyningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomrédet er beliggende
inden for Energi Fyn's forsynings-
omréde.

Luftperspektiv, der viser den fremtidige bebyggelse inden for Iokalplanomrédet, - set fra nordgst
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Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byrddet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan péklages Naturklagensevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kao-
benhavn Kunder Miljg- og Energi-
ministeriet, for sa vidt angar ret-
lige sporgsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.

Frigorelsesafgift

Lokalplanen indeholder under af-
snit 2.2 bestemmelser om, at
lokalplanomradet skal overfagres
fra landzone til byzone. Dette
medfoerer, at ejere af landbrugs-
ejendomme skal svare frigerelses-
afgift. Afgift skal kun betales for
den del af ejendommen, der ud-
nyttes til landbrugsformal og som
inddrages i byzone.

De neermere retsvirkninger frem-
gér bl.a. af lov om frigerelsesaf-
gift.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

2.3

3.0
3.1
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Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at muliggoeore opforelse af
plejeboliger med tilhgrende
centerfunktioner samt &bne
mulighed for opferelse af en
mindre teet/lav boligbebyg-
gelse i tilknytning til lands-
byen,

at give omradet et gront hel-
hedspreeg i harmoni med
den eksisterende landsby.

at overfore lokalplanomradet
fra landzone til byzone.

Omréade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreen-
ses som vist pé kortbilag 1
og omfatter del af matr. nr. 5d
Vindinge by, Vindinge samt
alle parceller, der efter 1. no-
vember 2001 udstykkes fra
denne ejendom, og som er
beliggende inden for lokal-
planens afgreensning.

Lokalplanomradet overfaores
fra landzone til byzone ved
den endelige vedtagelse af
lokalplanen.

Dette medforer, at ejere af
landbrugsejendomme skal
svare frigerelsesafqgift. Afgift
skal kun betales for den del
af ejendommen, der udnyttes
til landbrugsformdl og som
inddrages i byzone.

Lokalomrddet opdeles i Del-
omrdde I og Delomrdde II,
som vist pa Kortbilag 2.

Omradets anvendelse

Delomrdde I mé kun anven-

3.2

3.3

4.0
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

des til boligformél i form af
plejeboliger med tilherende
centerfunktioner.

Delomréade II mé kun anven-
des til boligformél i form af
teet/lav boligbebyggelse.

Byrédet kan tillade, at der
inden for Delomrdde II kan
drives en sddan form for virk-
somhed, som almindeligvis
kan udferes i boligomrader
under forudseetning af, at
virksomheden drives af den
der bebor ejendommen, og
at virksomhedens karakter
ikke péaferer de omkringbo-
ende ulemper, herunder for-
gget parkering i omrédet.

Trafikale forhold

Delomrédde I skal trafikbe-
tjenes fra Bgjdenvejen som
vist pa kortbilag 2.

Ved udformningen af denne
vejtilslutning, skal der sikres
gode oversigtsforhold og tra-
fiksikkerhedsmaeassigt for-
svarlige ud- og indkersels-
forhold.

Delomrédde II skal trafik-
betjenes fra Bejdenvej ved
forsamlingshuset, som vist
pé Kortbilag 2.

Interne veje og vendeplad-
ser udleegges som privat
feellesvej.

Der skal etableres en offent-
lig stiforbindelse igennem
lokalplanomrédet, i princip-
pet som vist pé Kortbilag 2.

Inden for Delomrdde I skal
der anleegges min. 25 parke-
ringspladser.

4.6

4.7

4.8

5.0
5.1

5.2

5.3

5.4

Inden for Delomrédde II skal
der udleegges areal til 1% p-
plads pr bolig, og som min.
anleegges 1 p-plads pr.bolig.

Der er tinglyst vejbyggelinie
i forhold til Bejdenvej, der er
beliggende 15 m fra vej-
midte.

Der fastleegges et oversigts-
areal i forhold til Bgjdenvej,
som vist pa4 Kortbilag 2.
Oversigtsarealet er fastlagt
ved en oversigtslinie, der er
beliggende i en afstand af 74
m fra vestskellet til matr. nr.
5d Vindinge by, Vindinge og
3,6 m fra huset p& matr. nr.
24c Vindinge by, Vindinge,
malt i flugten af husmuren.
Inden for arealet mé der ikke
placeres genstande eller be-
plantning, der overstiger en
hojde af 1 m.

Ledningsanleeg

El-ledninger, herunder til
vejbelysning, mé ikke frem-
fores som luftledninger, men
mé alene udferes som jord-
ledninger.

Belysning af veje, p-pladser,
stier og andre feerdselsareal-
er ma kun udfgres som park-
belysning efter Byradets
nermere godkendelse.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
feellesantenneanleeg.

Der ma ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner. Parabolantenner kan
opstilles, under forudseet-
ning af at de placeres i ter-
reen.
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5.5

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanleg.
Aflgbssystemet skal etable-
res som separatsystem. Pro-
jekt for bortledning af spilde-
vand skal seerskilt godkendes
af Nyborg Kommune.

Bebyggelsens omfang og
placering

Delomréde I:

Det samlede etageareal in-
den for delomrddet ma ikke
overstige 3.000 m?2.

Bebyggelse inden for del-
omrédet skal bortset fra min-
dre skure og udhuse place-
res inden for det pé Kortbilag
2 viste byggefelt.

Bebyggelsen inden for del-
omradet ma ikke opfores i
mere end 1 etage uden ud-
nyttet tagetage.

Intet punkt af en bygnings
yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der oversti-
ger 7,5 meter over terreen,
malt i forhold til eksisterende
terreen.

I forbindelse med grundens
indretning mé der ikke fore-
tages terreensendringer pa
mere end +/- 0,50 m i for-
hold til eksisterende terreen.
Det naturlige terreen skal bi-
beholdes i forhold til nabo-
skel.

Delomrade II:

Bebyggelsesprocenten for
delomradet under ét mé ikke
overstige 25.

Byrédet kan dog tillade en
bebyggelsesprocent pa max.
40 for den enkelte ejendom,

6.6

6.7

6.8

7.0

7.1

7.2

7.3

hvis bebyggelsen udstykkes
jf. byggelovens § 10a.

Bebyggelsen inden for del-
omréadet skal opfares i over-
ensstemmelse med en af By-
rddet godkendt bebyggel-
sesplan for hele delomréadet,
- i princippet som vist pa
Kortbilag 3.

Bebyggelsen inden for del-
omradet ma ikke opfores i
mere end 1 etage uden ud-
nyttet tagetage.

Intet punkt af en bygnings
yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der oversti-
ger 6,5 meter over terreen,
malt i forhold til eksisterende
terreen.

Fzelles bestemmelser:
Bebyggelsen skal indrettes
handicapvenligt, og der skal
legges veegt péd bygkolo-
giske og ressourcebespa-
rende lgsninger.

Bebyggelsens ydre
fremtreeden

Bebyggelsen skal gennem
materialevalg, konstruk-
tionsmetoder og detaljering
udtrykke et hejt kvalitetsni-
veau.

De udvendige bygningssi-
der skal primeert fremstd i
teglsten som blank mur eller
med pudsede eller vandsku-
rede facader.

Gavle skal fores helt til tag i
facadematerialet. Evt. be-
kleedning af gavle skal be-
grundes arkitektonisk.

7.4

7.5

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.0

9.1

Tagdeekning méa kun udfeores
med tegl, planeternitskifer
eller sort tagpap.

Der méa ikke anvendes reflek-
terende materialer.

Skiltning og reklamering méa
ikke finde sted uden Byra-
dets seerlige tilladelse.

Ubebyggede arealer

Fzlles friarealer skal anleeg-
ges med et gront helheds-
preeg i harmoni med de til-
stodende arealer med lgvfeel-
dende treeer og buske i sor-
ter, der er karakteristiske for
landsbyen.

Eksisterende hegn og be-
plantninger skal i videst mu-
ligt omfang bevares og om
ngdvendigt suppleres.

Al hegning i skel skal etab-
leres som levende hegn.

Alle ubebyggede arealer skal
anleegges og beplantes med
henblik pa en giftfri drift og
vedligeholdelse.

P4 ubebyggede arealer ma
der ikke ske udendgrs oplag
samt henstilling af camping-
vogne, bade, lastvogne og
uindregistrerede motorkgre-
tojer.

Stojforhold

Det konstante udenders tra-
fikstgjniveau som paferes bo-
ligbebyggelse og primeere
opholdsarealer ma ikke o-
verstige 55 dB(A) pa degn-
basis.
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9.2 Hvis ovenneevnte stojgreense
ikke kan overholdes, malt
udenders, skal bebyggelsen
planleegges og stgjisoleres
sdledes, at bygningsregle-
mentets krav til indenders
stgjniveau péd max. 30 dB(A)
kan overholdes.

10.0 Tilladelse fra andre myn-
digheder

10.1 Uanset ovenstdende be-
stemmelser ma der ikke fore-
tages eendringer af eksiste-
rende forhold inden for en
afstand af 300 m fra fredskov
for Skov- og Naturstyrelsen
har ophavet skovbygge-
linien inden for lokalplanens
omrade.

10.1 Uanset ovenstdende be-
stemmelser m4a der ikke fore-
tages eendringer af eksiste-
rende forhold inden for en
afstand af 150 m fra Lade-
gard A, for Skov- og Natur-
styrelsen har opheevet abe-
skyttelseslinien inden for
lokalplanens omréade.

11.0 Servitutter

11.1 Med lokalplanens endelige
vedtagelse opheeves fglgen-
de servitutter:

* Dokument om adgangsbe-
grensning mv. (lyst 01.11-
1963).

* Dokument om oversigt mv.
(Iyst 10.06-1960).
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12.0 Forudseetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

12.1 Ny bebyggelse mé ikke ta-
ges i brug, fer bebyggelsen
er tilsluttet Nyborgs offent-
lige kloaksystem.

13.0 Pataleret
13.1Pataleret overfor neerveeren-

de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1 S8ledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byréd den 11. fe-
bruar 2002.

Pb.wv

Jorn Terndrup
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektor
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