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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt
omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omrédet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er
altsd ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyggelse kan blive
liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendel-
se af bygninger og ubebyggede arealer kan fortsaette.

Etablering af nyt samt a&ndringer af eksisterende forhold skal til
gengeeld ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning saet-
tes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til by-
zone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens plan-
laegningen og giver samtidig offentligheden og Byrddet mulighed for
at vurdere konkrete projekter i sammenhang med planlaagningen
som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byrddet, har alle mulighed
for at komme med indsigelser, endringsforslag og bemaerkninger til
lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det
fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.

Offentlighedsperiode

Lokalplanforslaget har veeret offentliggjort fra den 11.3.2008 til den
6.5.2008.
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Lokalplan-

cmridea

mod gst og syd, samt af plantehegn mod nord og vest

Lokalplanens indhold

Afsnittet redeggr kort for lokalplanens baggrund og formal, samt
dens indhold.

Lokalplanens baggrund
Ejeren af arealet har gnsket at udstykke til sommerhuse i overens-

stemmelse med den gaeldende kommuneplanramme, der udlaegger
omradets anvendelse til sommerhusomrade. Arealet der nu lokal-
planlaegges for, er endvidere omfattet af Byplanvedtaegt for som-
merhusomr8det ved T8rup Strand fra 1966. For at afskaere enhver
tvivl om, hvorvidt byplanvedtaegten for omradet ikke er fyldestgg-
rende, udarbejdes denne lokalplan, for at fastlaegge sadanne ret-
ningslinier, som muligggr at der kan udstykkes op til 10 nye som-
merhusgrunde indenfor lokalplanomrédet.

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet er velafgraenset af det eksisterende sommerhus-
omrade og levende hegn. Arealet er svagt skrdnende mod nordgst.
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Eksisterende sommerhuse i forste reekke. Billedet er taget fra lokalplanomr8dets nordvestlige
hjorne

Ny bebyggelse

Lokalplanen muligggr opfarelse af op til 10 nye sommerhuse pa
maks. 130 m2, placeret pa forholdsvis store grunde pé ca. 1.300
m2. Bebyggelsen skal placeres i den vestlige ende af grundene, s&-
ledes at der bliver en betydelig afstand til de eksisterende sommer-
huse mod gst. Desuden sikrer lokalplanen et offentligt tilgaengeligt,
grgnt areal mellem den nye og den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen indeholder endvidere en raekke bestemmelser for be-
byggelsens hgjde og materialevalg, for at sikre, at bebyggelsen op-
fgres efter ensartede retningslinier, som skal medvirke til, at der
skabes et arkitektonisk helhedsindtryk.

Beplantning og friarealer

Lokalplanen sikrer, at der bade pa bebyggelsens gst- og vestside
udlaegges friarealer for omradets beboere. For at sikre omradet et
grgnt praeg, fastleegger lokalplanen en raeekke bestemmelser for
hvordan og i hvilke hgjder, der ma hegnes og beplantes, samt hvad
der ma plantes. Der er tinglyst en faerdselsret-adgang til stranden
for omradets beboere.
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Lokalplanomrédet i dag - fra omr8dets sydpstligste hjorne - se fotovinkel naeste side

Visualisering 1, af den nye bebyggelse fra samme vinkel som ovenstdende billede - se
fotovinkel p8 neeste side

Visualisering

De nye sommerhuse ligger taet pd kysten. Jf. planlovens § 16, stk.
3 skal der for ny bebyggelse i kystzonen redeggres for den visuelle
pavirkning af omgivelserne.

Visualisering 1 er udfgrt set fra omradets syd-gstlige hjgrne og
visualisering 2 set fra vandet. Bebyggelsen er tilfgrt beplantning
svarende til karakteren af omgivelsernes eksisterende beplantning.

Det er karakteristisk, at den beplantning og det terraen, som ligger
vest for bebyggelsen ‘deekker af’ for, eller danner “bagtaeppe” for
den nye bebyggelse. Bebyggelsen ligger ikke sa hgit eller s3 mar-
kant, at den vil dominere eller veesentligt eendre omrédets samlede
karakter af sommerhusbebyggelse.
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Viualisering :
Indkig til ny bebyggelse. Indkigget er kun muligt, fordi der p§ tidspunktet for fotografering
var fjernet et hus. I praksis daekker eksisterende beplantning og bebyggelse for de nye

sommerhuse (for-billedet ses p8 side 5)

{onBaalgfey

Visualisering 2

Lokalplan-
omride

| Visualisering 1

Lokalplaomrédet med visualiserings-fotovinkler
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Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Forholdet til Regionplan 2005
Lokalplanens areal er medtaget i regionplanen som sommerhusom-
rade.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanomrddet er omfattet af gaeldende kommuneplan for gl. @r-
baek Kommune med fglgende rammebestemmelser for 'Sommerhus-
omrade ved Slude Strand, S 13.01":

- Omradets anvendelse fastlaegges til sommerhusbebyggelse.

- Omradet er sommerhusomrade og forbliver sommerhusomrade.

- Bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ma ikke overstige 10.
- Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1,5 etager, og hgjden
til det punkt, hvor ydervaeg og tagflade mgdes, ma ikke overstige 3

meter.

- Ingen taghaeldning ma vaere over 45° malt med vandret plan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme-
bestemmelser.

Byplanvedtaegt

Lokalplanomrddet er omfattet af “Byplanvedtaegt for sommerhus-
omradet ved Tarup Strand, 1966 ".Byplanvedtaegten aflyses med
den offentlige bekendtggrelse for den del der omfattes af lokalpla-
nen.

Vejadgang
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Slude Strand.

Strandret

De nye sommerhuse er vejberettigede til strandarealet via en ting-
lyst deklaration, og har opholdsret som vist p& vedstdende deklara-
tionsrids.
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Arkaeologiske interesser

I omrédets graense mod nord og vest ligger et beskyttet dige, som
er beskyttet efter Museumslovens § 29a. Diget ma ikke aendres el-
ler gennembrydes.

Inden for lokalplanomradet kan forekomme fortidsminder eller kul-
turhistoriske anlaeg, som kan medfgre behov for en arkaeologisk
undersggelse/registrering i henhold til museumsloven § 27 stk. 2.
Bygherrer og entreprengrer skal derfor vaere opmaerksomme pa
eventuelle fortidsminder og advisere Odense Bys Museer i god tid
forud for igangsaettelse af byggemodning/anlaegsarbejde pa lokal-
planomradet.

Zoneforhold
Omradet er i kommuneplanrammen udlagt som sommerhusomrade.

Strandbeskyttelse
Omradet er ikke omfattet af strandbeskyttelse i henhold til Naturbe-
skyttelsesloven.

Tekniske anleeg

Spilde- og regnvandsafledning. Omradet spildevandskloakeres og
spildevandet skal tilsluttes det offentlige spildevandsanlaeg. Regn-
vand fra tage og befaestede arealer skal bortledes pd egen grund til
faskine.

Vandforsyning. Vandforsyning til omradet sker fra Maemosens
Vandveerk.

Varmeforsyning. Der er ikke kollektiv varmeforsyning. Den primaere
del af varmebehovet, skal daekkes af vedvarende energikilde (mere
end 50% af drsbehov med fx solvarmeanlzeg).

Landbrugspligt
Areal er omfattet af landbrugspligt, som ophaeves i forbindelse med
omradets udstykning.

St@j i sommerhusomréder
Det maksimalt tilladte stgjniveau er ifglge Regionplan 2005, bilag B
fastsat til 40 db(A), 35 db(A), 35 db(A) for sommerhusomrader.

Miljgvurdering

Lokalplanen skal i henhold til lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljg-
vurdering af planer og programmer vurdere, om lokalplanen har sa-
danne miljgmaessige konsekvenser, at den skal gennemga en naer-
mere miljgvurdering.

Miljgvurderingen omfatter vurderingen af planers sandsynlige vae-
sentlige indvirkning pa miljget, herunder “den biologiske mangfol-
dighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv
m.m., arkitektonisk arv, arkaeologisk arv og det indbyrdes forhold
mellem ovenstdende faktorer”.
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Trafik og vejforhold

Omradet vejbetjenes fra Slude Strand. Lokalplanen forgger det eksi-
sterende sommerhusomrade med 10 boliger, hvilket ikke skgnnes at
veaere af vaesentlig betydning i det samlede trafikbillede.

Stgjforhold

Regionplan 2005(nu landsplandirektiv) fastlaegger, at lokalplanlaeg-
ningen skal sikre, at de regler der generelt geelder for nye bolig-
omrader ogsa opfyldes i de nye sommerhusomrader. Den planlagte
anvendelse af lokalplanomradet vurderes ikke at ville medfgre stgj-
belastning p& de udendgrs opholdsarealer ud over de vejledende
stgjgreenser pa 40db(A), 35db(A), 35db(A).

Biologisk mangfoldighed
Planen vurderes ikke at have negativ indflydelse p& omradets biolo-
giske forhold.

Drikkevandsinteresser

Sommerhusomradet er beliggende i omrade med saerlig drikke-
vandsinteresser. Lokalplanomradet vil blive spildevandskloakeret.
Regnvand bortskaffes ved nedsivning, hvorfor miljgbelastningen vil
veaere neutral.

Kulturarv

Der er i lokalplanomradet registreret beskyttede diger mod vest og
nord. Lokalplanen indeholder bestemmelser, som tydeligggr dette
forhold og dets konsekvenser.

Konklusion: Lokalplanforslaget er screenet efter Lov om Miljgvurde-
ring, og Nyborg Byré’\d vurderer, at der ikke er behov for miljgvurde-
ring af det nye sommerhusomrade.

Klagevejledning: Afggrelsen om at der ikke foretages miljgvurdering
kan skriftlig paklages til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15,
4, 1360 Kgbenhavn K eller via mail: nkn@nkn.dk inden 4 uger fra
den annoncerede dato.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan for sommerhusomrade ved Slude strand

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 813 af
21. juni 2007) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det
omrade der er beskrevet i punkt 2.

1§. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

- at sikre omradets anvendelse til aben/lav sommerhusbebyg-
gelse ved udstykning af grunde i lokalplanomradet,

- at skabe et sommerhusomrade med sommerhuse opfgrt efter
retningslinier, som skal sikre et homogent arkitektonisk udtryk,

-at sikre udlzeg af faelles stier og veje til bebyggelsen,

-at fastlaegge en vejledende udstykningsplan suppleret med
retningslinjer for bebyggelsens omfang, placering mv.

-at udlaegges grgnne fzellesarealer.

28§. Omradeafgransning og zonestatus

a. Lokalplanen afgraenses som vist pa kort 1 og omfatter matr.
nr. 4-bg Slude by, Frgrup, samt alle parceller, der efter den
11.3.2008 udstykkes fra den ovennaevnte ejendom.

b. Hele lokalplanens omréde ligger i og forbliver sommerhusom-
o
rade.

3§. Omrédets anvendelse

a. Lokalplanomradet m& kun anvendes til sommerhusbebyggelse
samt til faelles friarealer. Der udlaegges fzelles friarealer, omra-
derne A og B, som vist pa kort 2.

b. P& hver grund ma der kun opfgres og indrettes 1 sommerhus.

Note: Sommerhusomr8de med 8ben/lav bebyggelse, m& kun
benyttes i overensstemmelse med til enhver tid geeldende lov-
givning.

4§. Udstykning

a. Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med den
pa kort 2 viste, vejledende udstykningsplan for omradet.

b. De enkelte sommerhusgrunde skal mindst have en grundstgr-
relse pd 1.200 mz2.
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58§.

6§.

7§.

Veje, stier og parkering
Der udlaegges ny vej som vist pa kortbilag 2.

Vejen udlaegges som privat faellesvej i en bredde pa 5,0 m,
grusbefzestet i en bredde pa 4,0 m. Vejen skal etableres med
vendeplads for lastbiler (d=16m) og skal veere tilgaengelig for
gdende, offentlig faerdsel. Veijtilslutning til Slude Strand aftales
med vejmyndigheden, Nyborg Kommune.

I lokalplanomradet skal der pa den enkelte grund etableres 2
parkeringsmuligheder samt feelles udleeg af gaesteparkering
langs vej, saledes der er fri vejpassage for beredskab, renova-
tion mv..

Ledningsanlaeg

Der ikke ma etableres vejbelysning indenfor lokalplanomradet.
Udendgrs belysning af private adgangsarealer p& grunden ma
kun ske i form af ikke bleendende, nedadrettet belysning

Der ma ikke etableres tagantenner eller antennemaster inden-
for omradet, men der m& opsaettes paraboler med en stgrste
diameter pa en meter, og sdledes at parabolens midte ikke pla-
ceres hgjere end en meter over terraen.

Hydrant (brandhaner) anlaegges pa forlangende og efter aftale
med Beredskabet, Nyborg Kommune.

Spilde- og regnvandsafledning. Omradet spildevandskloake-
res og spildevandet skal tilsluttes det offentlige spildevandsan-
lzeg. Regnvand fra tage og befzestede arealer skal bortledes pa
egen grund til faskine.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund m& ikke overstige
10 (feellesarealer medregnes ikke).

Foruden ma der maks. bygges i alt 35m?2 til garager/carporte,
udhuse og overdaekninger mv., der skal sammenbygges som
en del af "hovedbygningen”.

Bebyggelsen m3 ikke opfgres i mere end ét plan.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma veere hg-
jere end 5,5 meter over grundens niveauplan, som fastlaegges
som den gennemsnitlige terreenkote af naturligt terraen malt
ved bygningens hovedhjgrner.

Bygningens taghaeldning ma ikke overstige 30 grader.

Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 3 meter malt fra ni-
veauplan til skeering mellem facade- og tagplan (gavitrekanter
undtaget).
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f. Bebyggelsens gulvkote ma ikke vaere beliggende mere end 30
cm over middelkoten og laveste sokkelkote fastsaettes til +1,39
m DVR90. Ingen bygning, herunder overdaekninger, garager,
carport og udhus m.v., ma placeres udenfor det 35 meter dybe
byggefelt, malt fra skel mod adgangsvej og som vist pa kortbi-
lag 2.

h. Inden for byggefeltet skal alt bebyggelse placeres mindst 2,5
meter fra skel.

i Feelles friarealer ma ikke bebygges eller etableres med nogen
form for unaturlige indretninger, men der kan dog placeres le-
geredskaber og mindre skabe til teknisk ngdvendige formal for
omrédet.

8§. Bebyggelsens udformning

a. En bygnings facade skal hovedsagelig opfgres som vandret el-
ler som lodret klinkebeklaedning (ikke traeplader).
Carporte, udhuse, skure mv. udfgres i samme materialer som
"hovedbygning”.

b. Udvendige bygningssider herunder sokler ma kun fremtraede i
farver dannet af hvidt, sort, jordfarver eller de sidstnaevnte far-
vers blanding med hvidt eller sort. Farvevalg skal godkendes af
bygningsmyndigheden, Nyborg Kommune.

c. Tagbeklzedningen skal udfgres i enten sort listedaekket tagpap
eller sorte, ikke-reflekterende vingetegl.

d. En del af tagfladen kan anvendes til solenergianlaeg, sdfremt
disse udfgres med ikke-reflekterende materialer.

9§. Ubebyggede arealer og feelles friarealer

a. Der udlaegges friarealer som vist pa kort 2. Omrade A som et
offentligt tilgaengeligt areal, og omrade B alene for lokalplan-
omrédets sommerhusebeboere. S8vel omrdde A som omrade
B inkl. vej med geesteparkering, skal vaere anlagt og beplantet
forinden der kan udstedes byggetilladelse pa omradet.

b. Friarealet naevnt som omradde A pd kort 2 skal friholdes for
traebeplantning og fremtraede som naturomrade med grees.

c. Der md ikke placeres faste hegn mod fzellesareal, sti, veje og
nabogrunde. Tradhegn kan kun etableres som en integreret del
af et levende hegn.

d. Haekke mod veje og sti skal plantes mindst 1 meter indenfor
skel, og haekke ma i almindelighed ikke vaere hgjere end to
meter.

e. Mellem parceludstykningen og omrade A skal etableres en
samlet hegnsplantning i en blanding af hvidtjgrn, hassel, slden,
mirabelle og/eller klitrose. Hegnet skal vaere plantet forinden
der kan udstedes byggetilladelse i omradet.
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Faste hegn ma kun etableres i umiddelbar forbindelse med be-
byggelsen som lzegiver for terrasse- og opholdsarealer.

Der ma ikke aendres i tilstanden jord- og stendigerne, da de
er beskyttet ifglge museumsloven § 29a (lov nr. 473 af 7. juni
2001 med senere a&ndringer).

10§. Forudseaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

a.

Det gaelder for den enkelte grund, at sommerhuset skal tilslut-
tes feelles vandforsyning. Omradet spildevandskloakeres og
regnvand skal bortledes pa egen grund til faskine.
Bebyggelsen ma ikke tages i brug, for disse tilslutninger/faski-
ner er etableret og tilsluttet.

Det er en forudsaetning for omradets udstykning, at landbrugs-
pligten er ophaevet.

11§. Grundejerforening

a.

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet,
med medlemspligt for alle grundejere indenfor omradet.

Grundejerforeningen stiftes senest nar 50 % af grundene er
solgt, eller nar Byrddet kraever det. Byrddet skal godkende for-
eningens vedtaegter.

Det skal af vedtaegterne fremgad, at grundejerforeningen skal
varetage driften og vedligeholdelsen af de i lokalplanen udpe-
gede, beskyttede diger efter retningslinjer udarbejdet af Ny-
borg kommune, falles grgnne friarealer, veje og stier samt i
gvrigt varetage medlemmernes feelles interesser af enhver art i
forbindelse med de ejendomme, der hgrer under foreningernes
omréade.

Grundejerforeningen kan opkraeve bidrag hos medlemmerne til
at Igse foreningens opgaver. Bestemmelserne herom fastsaet-
tes i foreningens vedteegter.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa fzellesarealer
samt private veje og stier i udstykningsomradet, sdfremt dette
kraeves af Byradet.

12§. Ophaevelse af byplanvedtaegt

a.

Med den offentlig bekendtggrelse af lokalplanen aflyses den
del af ‘Byplanvedtaegt for sommerhusomradet ved Taarup
Strand, 1966, som omfattes af lokalplanen.

13§. Aflysning af deklaration

a.

Med lokalplanens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ophaeves fglgende servitut lyst pa matrikel nummer
4bg, Slude by, Frgrup: Dokument om udstykning, tinglyst den
5. august 1960, idet deklarationens indhold anses for at vaere i
strid med lokalplanens bestemmelser.
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14§. Pataleret

Pataleret overfor denne lokalplan har alene Nyborg Byrad.

15§. Vedtagelsespategning
Saledes endelig vedtaget af Nyborg Byrad den 26.august 2008

pa byrddets vegne:

Jgrn Terndrup
Borgmester /Lars Svenningsen
Kommunaldirektgr

16§. Offentlig bekendtggrelse
Den endelig vedtagne lokalplan er offentlig bekendtgjort den
9. september 2008.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke
andrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med planen, fortraenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold der er omfattet af Lov om planlaeg-
ning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Naturkla-
genaevnet.

Klager indgives til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 1360
Kgbenhavn K eller pa mail nkn@nkn.dk. Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af klagen,
at der indbetales et gebyr pd 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen
af klagen sende en opkraevning pa gebyret.

Naturklagenaevnet vil ikke padbegynde behandling af klagen, for ge-
byret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenzevnets hjemmeside www.nkn.dk,

Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller delvist medhold i
klagen.
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Kort 1 - Omradets afgraensning
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Kort 2 - Lokalplankort
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Kort 3 - Illustrationsplan
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