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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter et ca. 3.500 m2 stort areal i
landsbyen Aunslev ved Regstrupvej som vist pa neden-
- stdende skitse og kortbilag 1. Arealet anvendes i
dag til landbrug.

- 1:2000

Lokalplanen er udarbejdet pad baggrund af Boligsel-
skabet Lejerbos ¢nske om at opfgre ni almennyttige
boliger pa arealet som vist pa kortbilag 2. Fire af
boligerne indrettes som &ldre- og handicapvenlige.

I lokalplanen er der ikke fastlagt en endelig ud-
styknings- og bebyggelsesplan, men for at illustre-
re, hvordan arealet kan anvendes, er der pa kort-
bilag 2 vist et bebyggelsesforslag. Inden der kan
opfgres boliger, skal byrddet godkende en bebyggel-
sesplan.

For at sikre at bebyggelsen harmonerer med omgivel-
serne, fastlszgger lokalplanen en razkke bebyggelses-
regulerende bestemmelser. Bl.a. md bebyggelsen kun
opfgres i én etage med mulighed for udnyttelig tag-
etage. Til beboelsesbygninger md& der kun anvendes



r¢de eller gule teglsten samt vandskuret murverk, mens
tagene skal vere af rgde vingeteglsten eller cement-
tagsten.

Omradet mé& kun have vejadgang til Regstrupvej, og ve-

je i bebyggelsen skal udformes som opholds- og lege-
omrader efter fardselslovens § 40.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING

Regionplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 85.

Kommuneplanla®gning

I Kommuneplan 84 er det anf¢rt, at det er byrddets
mdl at bevare de eksisterende landsbymiljger gen-
nem bl.a. lokalplanlegning. Derfor er der i kommu-
neplanen fastlagt, at der skal lokalplanlzgges for
hele landsbyen under ét.

Byrédet er imidlertid af den opfattelse, af regi-
strerings- og plangrundlaget for landsbyerne er sa
spinkelt, at det ikke er hensigtsmessigt pd nuve-
rende tidspunkt at udarbejde en lokalplan for hele
landsbyen.

I stedet har byradet den 7. september 1987 vedtaget
kommuneplantilleg nr. 2, som giver mulighed for at
gennemfgre lokalplanen for byudviklingsarealer alene.

Landbrugsplanlagning

Landbrugsministeriet har principielt ophavet land-
brugspligten inden for lokalplanomradet.

zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, men area-
let overfgres til byzone ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

Spildevandsplanl®gning

Omrddet skal separatkloakeres med tilledning til ek-
sisterende kloakanleg. Der vil blive stillet krav
om forsinkelse af regnvandet inden tilledning.

Varmeplanlegning

Lokalplanomradet er omfattet af Nyborg kommunes god-
kendte varmeplan, hvilket medfgrer, at nybyggeri
skal tilsluttes naturgasnettet.



Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende inden for Aunslev
Vandvarks forsyningsomrade.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfat-
tet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anl®g med videre, der er inde-
holdt i planen. Byrddet kan meddele dispensation
til mindre vesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at det ikke
@endrer den s®rlige karakter af det omrade, der s¢-
ges skabt eller fastholdt af planen. Mere vasent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder under afsnit 2.2 bestemmel-
se om, at en del af lokalplanomradet overfgres til
byzone, hvilket medfgrer, at ejeren af landbrugs-
ejendommen skal svare friggrelsesafgift.

Afgiften skal kun betales af den del af ejendommen,
som inddrages under byzone. De nermere retsvirk-
ninger fremgadr bl.a. af lov om friggrelsesafgift.



Lokalplanens bestemmelser



I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22,
juli 1985) fastszttes herved fplgende bestemmelser
for det i afsnit 2 navnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formal

- at fastlegge omradets anvendelse til tet lav
boligbebyggelse

- at sikre at bebyggelsen harmonerer med omgi-
velserne

- at veje og stier far en sadan udformning, at
der opnas stgrst mulig sikkerhed for de sva-
ge trafikanter

- at omrddet forsynes med fazlles friarealer

2 OMRADE OG ZONESTATUS
2.1 Lokalplanomradet afgrznses som vist pa kort-

bilag 1 og omfatter del af matr. nr. 24 a,
Aunslev by, Aunslev, samt parceller, der ef-
ter den 1. oktober 1987 udstykkes fra navnte
ejendom.

2.2 Med byradets offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres det under punkt
2.1 nevnte omrdde fra landzone til byzone.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omradet m& kun anvendes til boligformdl. Be-
byggelsen ma kun besta af tet lav boligbebyg-
gelse.

3.2 Byradet kan tillade, at der pa ejendommen

drives en sddan virksomhed, som almindelig-
vis kan udfgres i beboelsesomrdder uden gene-
virkninger for de omkringboende under forud-
setning af, at virksomheden drives af den, der
bebor den pagzldende ejendom.

3.3 Forinden der sker udstykning til tet lav bo-
ligbebyggelse, skal en bebyggelsesplan fore-
legges byradet til godkendelse.

3.4 Inden for omradet kan opfgres transformer-
station til kvartere&s forsyning, nar de ik-
ke har mere end 30 m~ bebygget areal og ikke
gives en hgjde af mere end 3 meter over ter-
ren, og ndr de udformes i overensstemmelse
med den ¢gvrige bebyggelse.



Yderligere udstykning inden for lokalplanomra-

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Reg-

Veje inden for lokalplanomrddet udlazgges som
private fellesveje og udformes efter ferdsels-
lovens § 40 som opholds- og legeomrader.

Der udlzgges et 2,5 m bredt areal til stifor-
bindelser til omradet syd og ¢st for lokalplan-

Veje og stiers udformning og indretning skal

Elledninger, herunder til vejbelysning, ma
ikke fremfgres som luftledninger, men md ale-

Belysning af veje, pladser, stier og andre
ferdselsarealer m& kun udfgres som parkbelys-
ning efter byradets n:rmere godkendelse.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fzllesantenne-

Der ma ikke opstilles nogen form for indivi-

Bygninger md ikke opfgres med mere end &n etage

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag-
flade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m
over terrzn malt efter reglerne i bygningsreg-

Bebyggelsesprocenten indenfor lokalplanomrd-
det ma ikke overstige 20 for omradet som helhed.

4. UDSTYKNING
4.1
det md ikke finde sted.
5. VEJ- OG _STIFORHOLD
5.1
strupvej.
5.2
5.3
omradet.
5.4
i ¢vrigt godkendes af byradet.
6. LEDNINGSANLEG
6.1
ne udfgres som jordkabler.
6.2
6.3
anlag. :
6.4
duelle udvendige antenner.
7. BEBYGGELSENS OMFANG
7.1
med udnyttelig tagetage.
7.2
lementet.
7.3
7.4

P& beboelsesbygninger skal tageneg vinkel med
det vandrette plan vere mellem 20~ og 45" .



BEBYGGELSENS YDRE FREMTREADEN

Skiltning og reklamering md& kun finde sted med
byradets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Til udvendige bygningssider m& kun anvendes
rgde eller gule teglsten samt vandskuret mur-
verk. Dog kan mindre facadepartier herunder
gavltrekanter udfgres af tree.

Til tagflader md& kun anvendes rg¢de vingetegl,
tagsten eller cementtagsten.

I ¢vrigt md der til udvendige bygningssider
samt tagflader ikke anvendes materialer el-
ler former, som efter byradets sk¢n virker
skemmende.

UBEBYGGEDE AREALER

10.

Hegn langs skel md kun etableres som leven-
de hegn, eventuelt suppleret med et midler-
tidigt tradhegn.

Friarealer, veje, stier og parkeringspladser
skal i ¢vrigt beplantes efter en af byradet
godkendt beplantningsplan. Beplantningen skal
fortrinsvis bestd af omrddets naturlige fore-
kommende lgvfeldende trzer og buske.

Pa& ubebyggede arealer ma der ikke ske henstil-
ling af campingvogne, bade, uindregistrerede
motorkgretgjer og lastvogne.

Udendgrs oplagring md i ¢vrigt ikke finde sted.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF BEBYGGELSE

10.1

11.

"11.1

Ny bebyggelse md ikke tages i brug, f¢r be-
byggelsen er tilsluttet naturgasnettet i hen-
hold til den godkendte varmeplan.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Landbrugsministeriet har principielt ophavet
landbrugspligten indenfor lokalplanomrddet. Den
endelige ophevelse af landbrugspligten sker i
forbindelse med landbrugsministeriets godken-
delse af udstykning.



12. VEDTAGELSESPATEGNING

12.1 I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning

vedtages foranstdende lokalplan endeligt, idet
byraddet har foretaget enkelte mindre @ndringer

i forhold til det den 2. november 1987 vedtagne
lokalplanforslag.

Nyborg byrédd, den 7. marts 1988.

P.b.v.

Aage Koch

/Kai P. Larsen

Lokalplanen er tinglyst og offentliggjort den
22. marts 1988.
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