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Redegorelse

Lokalplanens baggrund.

SALIN MOBLER A/S, Refsvindinge har anmodet Orbek kommune om keb af et areal umiddel-
bart op til sin ejendom.
Formalet med jordkebet er at sikre bedre pladsforhold til mebelsnedkeriet.

Arealet er i kommuneplanen udlagt til blandet bolig- og erhvervsomradde.

En tidligere planlagning, lokalplan nr. 6.2.1 fastlegger anvendelsen af arealet til felles friareal
for boligbebyggelsen i omrédet.

Kommunalbestyrelsen har gnsket at tilbyde SALIN M@BLER A/S at kebe ca. 685 m® af det fzl-
les friareal (kommunens ejendom).

Lokalplanomrédets beliggenhed.

Lokalplanomradet ligger ved Banemarken i Refsvindinge.
Omrédet ligger i et boligomrdde og udger i dag en del af et felles friareal.

Lokalplanens forhold til anden planlzgning

Lokalplanomradet er medtaget i kommuneplanen og anvendelsen er i rammeme for lokalplanlaeg-
ningens omrdde BE 31.01 fastlagttil blandet bolig og erhverv (eksisterende), med mulighed for
bl.a.:

“Omrédernes anvendelse fastlegges til bolig- og hdndvaerksformal (liberalt erhverv og serviceer-
hverv), og der mé kun opferes dben og lav bebyggelse.

P4 hver ejendom ma kun opferes eller indrettes boliger samt bebyggelse for mindre hadndvzerksvirk-
somheder (herunder et til virksomheden herende mindre salgslokale), nar virksomheden ikke ved
stov, rog, steg, rystelser eller ved sit useende eller pd anden méde efter kommunalbestyrelsens
sken vil blive til ulempe for den omgivende bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan endvidere tillade, at der indenfor omréadet opferes eller indrettes bebyg-
gelse til kollektive anleg, s som vuggestuer, bernehaver og lignende til betjening af omrédet.

Eksisterende, godkendte og allerede etablerede virksomheder indenfor omradet, der ikke kan opfyl-
de ovenstdende bestemmelser, kan kun forventes godkendt til anden benyttelse eller udvides, hvis
dette vil minske virksomhedens gener for omgivelserne.”

Den i lokalplanen enskede anvendelse er sdledes i overensstemmelse med rammerne for lokal-
planlzgningen.



Stejforhold.

Den planlagte anvendelse for omrédet vil ikke medfere aget stej, der vil vare i konflikt med det
nermest liggende boligkvarter, da der ikke paregnes produktion pa stedet.

Lokalplanomradet grenser op til felles friareal, der hovedsaglig anvendes til boldspil og i sig selv
udger en stejfolsom anvendelse.

Da lokalplanomradet er udlagt som blandet bolig- og erhvervsomrade i kommuneplanens rammer
og grenser op til et boligomrade, skal vejledende stojgraenser 55, 45 og 40 db, (jvf. kommunepla-
nen, rammedel, skema nr. 1) overholdes.

Zoneforhold.

Lokalplanomrédet forbliveri byzone.

Trafikplanlegning.

Der gives fortsat helt uzndret vejadgang til lokalplanomradet fra kommunevej Stationsvaenget.

Spildevandsplanlagning.

Ejendommen er tilsluttet offentligt kloaksystem.

Vandforsyning.

Ejendommen forsynes med drikkevand fra Refsvindinge vandveaerk.

Varmeplanlaegning.

Lokalplanomradet skal naturgasforsynes. Bebyggelsen er tilsluttet Naturgas Fyn I/S ledningsnet.



Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder efter
Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlebet (dvs. fra den 13. November
1996) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af ejendommen i overensstemmelse
med forslaget.

En forudsatning herfor er, at Planlovens bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maksimal
bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 18. september 1996 og indtil forslaget er endelig
vedtaget, dog hejest indtil den 18. september 1997.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter af det omrade, der se-
ges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan. , ’

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges
af planen.



Orbaek Kommune Lokalplan nr. BE 31.01

Lokalplan for et nyt omrade til lokale erhvervsformal i Refsvindinge by.

I henhold til planloven - lov. nr. 388 af 6. juni 1991 - fastszttes hermed folgende bestemmelser for
det i § 2 nzvnte omréade:

§ 1 Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er:

- at sikre nye arealer til lokale erhvervsformal.

- at sikre, den muliggjorte anvendelse af omrédet ikke medferer egede milje
gener.

- at przcisere adgangsforhold.

§ 2 Lokalplanens afgransning og zonestastus

2.1  Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 1 og omfatter
: folgende matr. nr.:

del af matr. 22 am Refsvindinge by, Refsvindinge.

2.2  Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen, forbliver det
pa kortbilag nr. 1 viste omrédde i byzone.



§ 3

Lokalplanomradets anvendelse

§ 4

3.1

3.2

3.3

Omréadets anvendelse fastlagges til bolig- og handveerksformal
(liberalt erhverv og serviceerhverv), der mé ikke pé lokalplanomradet opfores
bebyggelse.

Der ma ikke indenfor lokalplanomradet foregé aktiviteter, der overskrider de
gxldende stojgraenser 55, 45, 40 dB.

Stejgreenserne for omradet blandet bolig og erhverv, BE 31.01, udger
55, 45, 40 dB, og for boligomradet, B 31.02 er stgjgranserne 45, 40, 35 dB.

Udstykninger

§ 5

4.1

4.2

Lokalomradet leegges sammen med ejendommen matr. 22¢, Refsvindinge
by, Refsvindinge.

Senere udstykninger kraver kommunalbestyrelsens godkendelse.

Adgangsforhold

5.1

Der gives adgang til omradet fra ejendommen matr. 22 am Refsvindinge By,
Refsvindinge og vejadgang fra Stationsvanget som vist pa
kortbilag nr. 2.



§ 6 Bebyggelsens ydre fremtrzeden
Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunalbestyrelsens til
ladelse i hvert enkelt tilfzlde.

§ 7 Ubebyggede arealer

7.1

7.2

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller lignende gives et
pent udseeende mod friarealer og veje, (se kortbilag nr. 2).

Udenders oplag ma alene foretages pa steder, hvor det kan ske uden indsigt
fra det fzlles friareal, naboarealerne eller fra kommunevejen.



§ 8 Ophaevelse af lokalplaner

Med den endelige vedtagelse af nzrverende lokalplan ophaves
lokalplannr. 6.2.1 og Lokalplan nr.11.1 for Refsvindinge By,

for lokalplanomradet.

§ 9 Vedtagelsespitegning

9.1 Saledes vedtaget af Orbak Kommunalbestyrelse
den 10. september 1996.

Pa kommunalbestyrelsens vegne:

A A
// % ”7/////{1 AT / éf—\
/Jengdorgen Pedersen /'// Héns H. Knudsen
7 bo gmgﬁr{/ /" _~komm.dir.

9.2  Endelig vedtagelse af lokalplan nr. O 31.04 den 10. december 1996.
Pa kommunalbestyrelsens vegne:

b

JensJorgen Pedersen
bofgmgster
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