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Redegørelse

Lokaiplanensbaggrund.

SALIN MØBLER AIS, RefsvindingeharanmodetØrbækkommuneomkøb af etarealumiddel-
bartop til sin ejendom.
Formåletmedjordkøbeterat sikre bedrepladsforholdtil møbelsnedkeriet.

Arealeter i kommuneplanenudlagttil blandetbolig- ogerhvervsområde.
En tidligereplanlægning,lokalpiannr. 6. 2. i fastlæggeranvendelsenafarealettil fællesfriareal
for boligbebyggelseni området.
Kommunalbestyrelsenharønsketattilbyde SALIN MØBLER AIS atkøbeCa. 685 m2 af detfæl-
lesfriareal (kommunensejendom).

Lokalpianområdetsbeliggenhed.

LokalpianområdetliggervedBanemarkeni Refsvindinge.
Områdetliggeri et boligområdeogudgøri dagendel afet fællesfriareal.

Lokaiplanens forhold til andenplanlægning

Lokaiplanområdetermedtageti kommuneplanenog anvendelsener i rammernefor lokaiplanlæg-
ningensområdeBE 31.01 fastlagttil blandetboligogerhverv(eksisterende),medmulighedfor
bl.a.:

“Om.rådernesanvendelsefastlæggestil bolig- og håndværksformål(liberalt erhvervog serviceer-
hverv),ogdermåkunopføresåbenog lavbebyggelse.

Påhverejendommåkun opføreseller indrettesboligersamtbebyggelsefor mindrehåndværksvirk-
somheder(herunderet til virksomhedenhørendemindresalgsiokale),nårvirksomhedenikke ved
støv, røg, støg,rystelserellerved sit useendeellerpåandenmådeefterkommunalbestyrelsens
skønvil blive til ulempefor denomgivendebebyggelse.

Kommunalbestyrelsenkan endvideretillade, at derindenforområdetopføreseller indrettesbebyg-
gelsetil kollektive anlæg,såsomvuggestuer,børnehaverog lignendetil betjeningaf området.

Eksisterende,godkendteog alleredeetableredevirksomhederindenforområdet,der ikkekanopfyl-
deovenståendebestemmelser,kankun forventesgodkendttil andenbenyttelseellerudvides,hvis
dettevil minskevirksomhedensgenerfor omgivelserne.”

Deni lokaiplanenønskedeanvendelseer såledesi overensstemmelsemedrammernefor lokal-
planlægningen.
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Støjforhold.

Denplanlagteanvendelsefor områdetvil ikkemedføreøgetstøj,dervil værei konflikt meddet
nærmestliggendeboligkvarter,dader ikke påregnesproduktionpå stedet.

Lokalplanområdetgrænserop til fællesfriareal,der hovedsagliganvendestil boldspilog i sig selv
udgørenstøjfølsomanvendelse.

Da lokalplanområdeter udlagtsomblandetbolig- og erhvervsområdei kommuneplanensrammer
og grænserop til et boligområde,skal vejledendestøjgrænser55,45 og 40 db, (jvf. kommunepla-
nen,rammedel,skemanr. 1) overholdes.

Zoneforhold.

Lokaiplanområdetforbliver i byzone.

Trafikplanlægning.

Dergivesfortsathelt uændretvejadgangtil lokalplanområdetfra kommunevej Stationsvænget.

Spildevandspianlægning.

Ejendommenertilsluttetoffentligt kloaksystem.

Vandforsyning.

Ejendommenforsynesmeddrikkevandfra Refsvindingevandværk.

Varmeplanlægning.

Lokaiplanområdetskal naturgasforsynes.Bebyggelsener tilsluttet NaturgasFyn IfS ledningsnet.
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Lokalpianforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslageterendeligtvedtagetafkommunalbestyrelsen,måejendomme,dereromfattetaf for-
slaget,ikkeudnyttespåenmåde,derkanforegribeindholdetafdenendeligeplan. Dergælderefter
Planlovens§ 17 et midlertidigt forbudmodudstykning,bebyggelseog ændringaf anvendelsen.Den
eksisterendelovlige anvendelseafejendommenkan fortsættesomhidtil.
Når fristenfor fremsættelseafindsigelserog ændringsforslagerudløbet(dvs, fra den 13. November
1996)kankommunalbestyrelsengivetilladelsetil udnyttelseaf ejendommeni overensstemmelse
medforslaget.
En forudsætningherfor er, at Planlovensbestemmelserommindstegrundstørrelse,ommaksimal
bebyggelsesprocentog ommaksimalbebyggelseshøjdeog etagearealoverholdes.
Dissemidlertidigeretsvirkningergælderfra den 18. september1996og indtil forslageter endelig
vedtaget,doghøjestindtil den 18. september1997.

Lokalpianens retsvirkninger

Efterkommunalbestyrelsensendeligevedtagelseog offentliggørelseaflokalpianenmåejendomme,
derer omfattetaf lokalplanenifølgeplanlovens§ 18 kun udstykkes,bebyggeseller i øvrigtanven-
desi overensstemmelsemedplanensbestemmelser.

Deneksisterendelovlige anvendelseafenejendomkanfortsættesomhidtil.
Lokalplanenmedførerheller ikke i sig selvkrav om etableringaf de anlægmedvidere,derer inde-
holdt i planen.
Kommunalbestyrelsenkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligelempelseraf lokalplanens
bestemmelserunderforudsætningaf, atdet ikke ændrerdensærligekarakteraf detområde,dersø-
gesskabt(eller fastholdt)ved lokalplanen.
Mere væsentligeafvigelserfra lokaiplanenkankungennemføresvedtilvejebringelseafenfly b-
kalplan.
Privatebyggeservitutterog andretilstandsservitutter,dereruforeneligemedlokalplanen,fortrænges
afplanen.
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ØrbækKommune Lokalplan nr. BE 31.01

Lokaiplanforet nyt områdetil lokaleerhvervsformåli Refsvindingeby.

I henholdtil planloven- lov, nr. 388 af6. juni 1991 - fastsætteshermedfølgendebestemmelserfor
deti § 2 nævnteområde:

§ i Lokalplanensformål

Formåletmeddennebokaiplaner:

- at sikre nye arealertil lokaleerhvervsformål.
- at sikre,denmuliggjorteanvendelseafområdetikkemedførerøgedemiljø
gener.
- at præcisereadgangsforhold.

§ 2 Lokalplanens afgrænsningogzonestastus

2.1 Lokalplanenafgrænsessomvist påvedhæftedekortbilagnr. i og omfatter
følgendematr.nr.:

delafmatr.22 am Refsvindingeby, Refsvindinge.

2.2 Medkommunalbestyrelsensendeligevedtagelseaf bokalplanen,forbliverdet
påkortbilag nr. 1 visteområdei byzone.
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§3

§.4

Lokalpianområdets anvendelse

3.1 Områdetsanvendelsefastlæggestil bolig- og håndværksformål
(liberalt erhvervog serviceerhverv),dermåikke påbokalpianområdetopføres
bebyggelse.

3.2 Dermåikke indenforbokalpianområdetforegåaktiviteter,deroverskriderde
gældendestøjgrænser55, 45, 40 dB.

3.3 Støjgrænsernefor områdetblandetbolig og erhverv,BE 31.01,udgør
55, 45, 40 dB, og for boligområdet,B 31.02er stejgrænserne45, 40, 35 dB.

Udstykninger

5.1 Dergivesadgangtil områdetfra ejendommenmatr.22 amRefsvindingeBy,
Refsvindingeog vejadgangfra Stationsvængetsomvist på
kortbilagnr. 2.

4.1 Lokabområdetlæggessammenmed ejendommenmatr.22e,Refsvindinge
by, Refsvindinge.

4.2 Senereudstykningerkræverkommunalbestyrelsensgodkendelse.

§ 5 Adgangsforhold
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§6 Bebyggelsensydre fremtræden

Skiltning og reklameringmåkun finde stedmedkommunalbestyrelsenstil
. ladelsei hvertenkelttilfælde.

§ 7 Ubebyggedearealer

7.1 Ubebyggedearealerskal vedbeplantning,befæsteiseeller lignendegiveset
pæntudseeendemod friarealerog veje,(sekortbilagnr. 2).

7.2 Udendørsoplagmåaleneforetagespå steder,hvordetkanskeudenindsigt
fra det fællesfriareal,naboarealerneeller fra kommunevejen.
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§ 8 Ophævelseaf lokalplaner

Meddenendeligevedtageise afnærværendelokalplanophæves
lokalplannr. 6.2. 1 og Lokalpiannr.11.1 for RefsvindingeBy,
for lokalpianområdet.

§ 9 Vedtagelsespåtegning

9.1 SåledesvedtagetafØrbækKommunalbestyrelse
den10. september1996.

Påkommunalbestyrelsensvegne:

~_/ ~. ~-

/Jens~2~r~gftPedersen
“ boigrn~ter

9.2 Endeligvedtagelseafbokalplannr. 0
Påkommunalbestyrelsensvegne:

I
.dir.

31.04den 10. december1996.

Pedersen I
komm.dir.
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