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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanen baggrund og indhold

Lokalplanen er foranlediget af
onsket om at opgradere Grenne-
have Strand Camping fra en 3-
stjernet til en 4-stjernet plads
som et led i en naturlig udvikling
af campingpladsen som virksom-
hed.

Byrédet gnsker af hensyn til kom-
munens turistpolitik at bakke ini-
tiativet op for ogsé pa dette felt
at styrke turismen.

For at opgradere pladsen fra 3 til
4 stjerner skal afstande til toilet-
bygninger m.m. overholde be-
stemte afstandskrav, og hytter
skal have en bestemt standard
o.s.v. for at leve op til camping-
reglementet. Lokalplanens be-
stemmelser er udarbejdet med
henblik pd, at det skal veere mu-
ligt at opfylde kravene til en 4-
stjernet campingplads.

Endvidere gnskes der mulighed
for en heldrsbolig til lejrchefen.
Det er i forvejen jr. geeldende reg-
ler muligt at bo pa pladsen i
campingsaesonen samt 1 maned
for og efter til klargering og op-
rydning, hvorfor det i princippet
kun er 2 méneder mere i forhold
til tidligere. Samtidig vil en fast
bolig pa pladsen betyde en min-
dre risiko for indbrud, heerveerk og
tyveri.

Luftfoto over omrddet med Gronnehave Strand Camping og amtets dagcamping.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for en
udvidelse af kapaciteten pé cam-
pingpladsen fra 180 til 225 cam-
pingenheder, svarende til en be-
lastning pa i alt 685 personer.
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Eksempel pd 25 m2 campinghytte.
4

Af de 225 campingenheder kan
de max. 15% udnyttes til hytter.
Det betyder, at der kan opfores
max. 33 hytter. Lokalplanen ab-
ner op for at hytterne kan opfa-
res pé ind til 25 m2 med bad og
toilet i hytterne.

Endvidere gives der mulighed for
en ny sanitetsbygning for campi-
sterne placeret i den nordlige del
af pladsen.

Endelig gives mulighed for en
udvidelse af lejrchefboligen sam-
tidig med endringen til helars-
bolig.

Samlet betyder det en mulighed
for bebyggelse pa pladsen pé
max. 700 m? eksklusive camping-
hytterne.




Lokalplanens redegorelse

Forhold til anden planleegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 2001 - 2013.

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af ramme-
bestemmelserne i Kommuneplan
2001.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med rammebestemmelser-
ne for omrade 7.F1.

Rammebestemmelserne fastleeg-
ger omradets anvendelse til fri-
luftsformal, og at bebyggelse i
form af serviebygninger, hytter og
lejrcheffaciliteter skal fastleegges
ved lokalplanleegning.

Lokalplanlaegning

Ved lokalplanens endelige vedta-
gelse ophaeves lokalplan nr. 54,
der erstattes af neerveerende lo-
kalplan.
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omradegranse 7.F.1

Planleegning i kystzonen

Lokalplanomradet er beliggende
inden for den kystneere zone. Der
skal jr. planlovens § 16. stk. 3 re-
degeres for bebyggelsens pavirk-
ning af kystzonen. Lokalplanen
giver ikke mulighed for sterre
bygningshgjde end 4,5 m.

En af de eksisterende bygninger pd campingpladsen

Jr. vejledningen om 300 m strand-
beskyttelses- og klitfrednings-
zonen kan campingpladser over
75 enheder normalt opné dispen-
sation til udvidelser, nybyggeri
m.v. som er ngdvendige for at
campingpladsen kan gennemfgre
en seaedvanlig produktudvikling.
Ligeledes kan opnds dispensa-
tion til sget kapacitet, safremt
den arealmeessige udvidelse fore-
tages landveerts og ikke stér i uri-
meligt forhold til kapaciteten for
den eksisterende campingplads
eller storrelsen af allerede af-
holdte investeringer i virksomhe-
den.

Det er byradets vurdering, at de
muligheder der gives med lokal-
planen, alle er indeholdt i oven-
stdende. Og at de udvidede mu-
ligheder for bebyggelse ikke vil
péavirke kystzonen i neevnevaerdig
grad.

Zonestatus

Omréadet ligger i landzone, zone-
kompetencen er overfert til byra-
det.

Campingreglementet

Bekendtgerelse nr. 68 af 26. ja-
nuar 2000 om tilladelse til udlej-
ning af arealer til campering og
om indretning og benyttelse af
campingpladser eller senere skal
overholdes. Der er bl.a. fastsat
bestemmelser om benyttelse og
indretning af pladsen.

Kapacitetsudvidelse, opforelse af
nye hytter m.m. skal godkendes
af Fyns Amt jr. campingregle-
mentet.
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Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er ikke omfat-
tet af Nyborg kommunes var-
meplan. er etableres séledes ikke
kollektiv varmeforsyning.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes spildevands-
plan som separat kloakeret om-
réde. Spildevand skal ledes Ny-
borg Rensningsanleeg.

Vandforsyning

Lokalplanomrddet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning og
Service A/S vandforsyning.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseaetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan paklages Naturklagensevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Ko-
benhavn Kunder Miljg- og Energi-
ministeriet, for si vidt angar ret-
lige spergsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

3.2

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets an-
vendelse til campingplads
med korttidscampering.

at sikre mulighed for en
heldrsbolig til lejrchefen af
kriminalpraeventive hensyn.

at sikre at campingpladsen
indpasses i arealet, s& de
landskabelige veerdige beva-
res bedst muligt.

at der ved nyplantning laves
en beplantning som er natur-
ligt hjemmehgrende i omra-
det.

at fastleegge omfanget og
udseendet af de tilladte byg-
ninger, séledes at de tilpas-
ses omgivelserne bedst mu-
ligt.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses
som vist pé kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 1m Reg-
strup by, Aunslev samt alle
parceller der efter 1. juli 2001
udstykkes fra denne ejen-
dom.

Lokalplanomréadet forbliver i
landzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomrddet mé kun
anvendes til friluftsformal i
form af campingplads med
korttidscamping.

Campingpladsens kapacitet
mé max. veere 225 camping-

3.3

3.4

3.5

4.0
4.1

5.0
5.1

5.2

5.3

54

enheder, hvoraf max. 15% mé
udnyttes til hytter.

Inden for omréddet mé kun
opferes bebyggelse til cam-
pinghytter, kontor, kiosk/bu-
tik, toiletter og andre sani-
tere installationer samt gv-
rige feellesfaciliteter til brug
for campister. Desuden ma
der indrettes en heldrsbolig
til lejrchefen.

Campingpladsen skal i gvrigt
indrettes i overensstemmel-
se med bekendtgegrelse om
indretning og benyttelse af
campingpladser (camping-
reglement) samt tilherende
cirkuleerer.

Safremt anvendelse til cam-
pering ophgrer, skal anven-
delsen tilbagefgres til land-
brugsformal.

Udstykning

Yderligere udstykning ma
ikke finde sted.

Vej- og stiforhold

Vejadgang til omréddet méa
kun ske fra Rejstrupvej som
vist pa kortbilag 2.

Umiddelbart inden for cam-
pingpladsen udlaegges et
parkeringsareal til min. 12
biler.

Stiadgang til stranden skal
ske ad de pa kortbilag 2 vi-
ste stier.

Materialevalget for veje,
stier og p-pladser skal veaere
grus, tree eller lignende.

6.0
6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

Ledningsanlaeg

Elledninger, herunder til vej-
belysning, ma ikke fremfores
som luftledninger, men mé
alene udferes som jordled-
ninger.

Belysning af veje, pladser,
stier og andre feerdselsareal-
er ma kun udfgres som park-
belysning efter kommunens
neermere godkendelse. Park-
belysningen ma ikke over-
stige 1 m i hgjden.

Spildevand skal tilledes Ny-
borg Renseanleg. Aflgbssy-
stemet skal etableres til
separatsystem. Projekt for
bortledning af spildevand
skal seerskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Antenner kan kun opseettes
efter seerlig godkendelse.

Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelse ma kun opfares
inden for de pé kortbilag 2
viste bygefelter A, B, C og D.

Bebyggelsen ma ikke opfgres
med et stgrre bebygget areal
end 700 m? (eksklusive cam-

pinghytter).

Bygninger m4 kun opferes
med en etage uden mulighed
for indretning af udnyttelig
tagetage.

Intet punkt af en bygnings
yderveeg eller tagflade méa
gives en hgjde, der oversti-
ger 4,5 meter over terreen,
malt i forhold til eksisterende
terreen.
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7.5

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.0

8.1

I forbindelse med pladsens
indretning méa der ikke fore-
tages terraenaendringer. Dog
maé der i byggefelter foreta-
ges terreenruleringer pa max.
+/- 0,5 m, hvis det ikke &n-
dre omradets karakter og
udseende.

P& byggefelt A mé kun opfe-
res bebyggelse til admini-
stration, kiosk/butik, feelles
faciliteter til campister og
lejrchefbolig.

P& byggefelt B m& kun opfg-
res bebyggelse til saniteere
installationer og feelles faci-
liteter til campister.

P& byggefelt C ma kun opfe-
res campinghytter med en
max. storrelse pa 25 m2. An-
tallet af campinghytter ma
max. udgere 15% af det til-
ladte antal campingenheder.

Hytterne skal opstilles sam-
let eventuelt i klynger med
en indbyrdes afstand pa min.
5 m og max. 6 m.

P& byggefelt D ma kun opfg-
res bebyggelse til saniteere
installationer og lignende
feelles faciliteter til campister.

Der kan endvidere efter kom-
munens godkendelse opferes
enkelte mindre bygninger
som f.eks. udhuse, samling af
genanvendeligt affald og re-
novation, brandmateriel og
lignende.

Bebyggelsens ydre
fremtreeden

Al skiltning og reklamering
inden for omrddet méa kun

8.2

8.3

8.4

9.0
9.1

9.2

9.3

9.4

finde sted efter en samlet
skilteplan, der skal godken-
des af kommunen.

Til udvendige bygningssider
maé kun anvendes tree og til
tagflader tagpap eller sort
eternit.

Ydre bygningsdele samt tag
og sokkel, skal fremtreede i
afdeempede jordfarver som
gult, brunt, redt, okker o.s.v.
eller hvidt, sort eller ved de
neevnte farvers blanding.

Solfangere kan kun opseettes
efter seerlig godkendelse.

Ubebyggede arealer

Beplantninger skal tilrette-
leegges, séledes at camping-
pladsen indpasses bedst
muligt i omrédet. Som be-
plantning skal fortrinsvis
anvendes buske og treer,
som er naturligt hjemmehg-
rende pa stedet. Der m4 ikke
anvendes gran eller fyr i be-
plantningen. Treeplantning-
en ma ikke deekke for vaesent-
lige udsigtsforhold.

Der skal etableres et uigen-
nemtrengeligt hegn i plad-
sens vest- og nordskel. (om
forngdent suppleret med
trddhegn i max. 1,5 m’s hgjde.

Hegn mé& kun have udseende
af at veere levende hegn.
Trddhegn skal s8ledes til-
sleres med buske eller lig-
nende.

Inden for campingpladsens
omrade skal der sikres area-
ler til leg- og ophold. Disse

9.5

9.6

9.7

arealer skal min. udgere 10%
af campingpladsens samlede
arealer. Indretningen skal
godkendes af Nyborg kom-
mune.

Arealet sgveerts det nord-
sydgaende hegn (den tidli-
gere 100 m strandbeskyt-
telseslinie) skal vedligehol-
des saledes, at det ikke
springer i krat. eksisterende
hegn og kratbevoksning skal
bevares. Almindeligt dag-
ophold pé arealet er tilladt.

Ved ejendommens adgang til
stranden opslas og vedlige-
holdes pa campingpladsens-
foranledning stedse den til
enhver tid geldende afsagte
fredningskendelse pd matr.
nr. 22 Regstrup by, Aunslev
sogn samt ordensreglement
for omréadet.

Svarende til det omfang cam-
pingpladsens gaester bruger
stranden skal der medvirkes
til at strandarealet renholdes
og ryddes for papir og lig-
ende affald.

10.0 Forudsaetninger for

ibrugtagen af bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke ta-

ges i brug, fer bebyggelsen
er tilsluttet Nyborg Rensean-
leeg.

11.0 Servitutter

11.1 Med lokalplanens endelige

vedtagelse opheeves folgen-
de servitutter pd matr. 1m
Regstrup by, Aunslev:

Lyst 14.08.1875, dok. om for-
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behold m.h.t. bankhaeftelse
mv.

Lyst 16.04.1921, dok. med
Statsbanerne om overfering,
vandafledning mv.

Lyst 26.01.1977, dok. om par-
keringsplads, dagcamping
mv.

Lyst 12.09.1989, lokalplan nr.
54.

12.0 Tilladelser fra andre

myndigheder

12.1 Omréadet er berert af 300 m

strandbeskyttelseslinie.

Fyns Amt er dispensations-
myndighed, jr. naturbeskyt-
telseslovens bestemmelser
om strandbeskyttelseslinier.

12.2 Med byradets endelige ved-

tagelse af neerveerende lokal-
plan er der samtidig givet til-
ladelse efter Planlovens § 35,
stk. 1 til eendret anvendelse
og ny bebyggelse, der opfyl-
der lokalplanens bestemmel-
ser.

13.0 Pataleret

13.1PAataleret overfor neerveeren-
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de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1 Sdledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byréd den 11. februar
2002.

Pb. v

Borgmester
Jorn Terndrup

/Kommunaldirektor
Lars Svenningsen
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Lokalplanomrade

Matr. nr. 1 m, Regstrup by, Aun-
slev.

Kortbilag 1 - Matrikelkort
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m Byggefelt

---------- 300 m strandbeskyttelseslinie

> Stiforbindelser til stranden

Kortbilag 2 - Bebyggelsesplan
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Kortbilag 3 - Illustrationsplan



