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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfg-
res fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planleegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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Bruttoetageareal til butiksformal
Bruttoetageareal for butikker er alle
salgsarealer og arealer til brug for
produktion og/eller opbevaring af
varer eller remedier, der er nadven-
dige for butiksdriften. Det betyder, at
salgsarealer, produktionsarealer, la-
gerlokaler, teknikrum, kalerum og
lignende samt arealer til opbevaring
af diverse maskiner for rengaring og/
eller behandling af varer, overdaek-
ket varegard, interne adgangsarea-
ler, cafeteria mv. alle indgéar i butik-
kens areal. Der kan treekkes op til
200 m? personalefaciliteter fra ved
beregningen af butiksarealet.

Lokalplanomradet

BAGGRUND OG INDHOLD

Neerveaerende lokalplan omfatter matr.nr. 1gt, 1gu, 1qee, 19,
og 2auq Nyborg Markjorder. Lokalplanomradet er opdelt i 6
delomrader, som vist pa kortudsnit.

Delomrade I:

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af lo-
kalplanen for at muligggre etablering af en enkeltstdende
detailhandelsbutik til lokalomradets forsyning pa 1000 m=2.|
tillaeg til butikken kan der opfares op til 200 m? personale-
faciliteter jf. § 5q stk. 3.

Butikken er en enkeltstaende butik til lokalomradets daglige
forsyning jf. § 5 n pkt. 2. Der er gennemfgrt en oplandsana-
lyse, der dokumenterer at forbrugsgrundlaget for butikken er
opfyldt. Planlovens bestemmelser vedrgrende detailhandel
er ligeledes opfyldt, idet der er mere end 500 m til neerme-
ste butik.

Til butikken tilknyttes mulighed for etablering af et tankanlaeg
pa 200 m? samt servicefaciliteter til tanken pa max. 100 m?
(ikke butiksareal men f.eks. en lukket vaskehal).

Endelig kan der i delomrade | etableres en parkeringsplads
til lastbiler. Lastbilerne ma ikke lade kgleanlzeg kgre i for-
bindelse med parkering, idet stgj fra anlaeggene vil genere
de omkringliggende ejendomme.
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Delomrade Il:

| delomrade Il er der i dag to eksisterende helarsbeboelser.
Med vedtagelse af kommuneplantillzeg nr. 5 samt naervae-
rende lokalplan overfgres delomrade Il til byzone og fast-
lzegges til boligformal med mulighed for at drive den form
for erhverv der normalt kan drives fra en bolig uden gene
for de omkringboende.

Delomrade llI:

Nyborg kommune har planer om en omlaegning af Skaboe-
husevej, og i den forbindelse fastlaegges matr.nr. 2auq til
vejformal. Pa matr.nr. 2auq er i dag beliggende en parke-
ringplads for lastbiler. Denne parkeringsplads nedlaegges,
og som led i lokalplanen udlaegges den vestlige del af del-
omrade | til korttidsparkeringsplads for lastbiler i tidsrummet
kl. 19-07, som beskrevet under delomrade |. Delomrade Il
overfgres til byzone.

Delomrade 1V:

| forbindelse med vedtagelse af lokalplan 234 blev ejen-
dommen Matr.nr. 1bb Nyborg Markjorder udlagt til offentlige
formal. Lokalplan 234 blev tilvejebragt med henblik pa at
etablere et antal boliger i tilknytning til Centeret for dgve pa
ejendommen. Centeret for dave har gnsket at udvide facilite-
terne, og har pa denne baggrund gnsket atinddrage matr.nr.
1ge som en del af projektet, hvorfor matr.nr. 1q@ overfares
til offentlige formal. Delomrade IV overferes til byzone.

Delomrade V:

Delomrade V fastlaegges til helarsbeboelse i form af teet-lav
og aben-lav boligbebyggelse i 1 - 172 etage. Med vedtagel-
se af kommuneplantilleeg nr. 5 samt nzerveerende lokalplan
overfgres delomrade V til byzone.

PAEL Ay UMY
Principskitse for nyt boligomrade - 26%.~ A0,
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Delomrade VI:

Omradet med den eksisterende administrationsbygning fast-
holdes til erhverv i form af administrative og liberale erhverv
i miljgklasse 1-2. Der ma indrettes én bolig i forbindelse med
virksomheden, safremt den beboes af den der driver virk-
somheden. Med vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 5 samt
naervaerende lokalplan overfgres delomrade VI til byzone.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan 2013

| den overordnede detailhandelsstruktur er det fastlagt, at
der udenfor den afgreensede bymidte kan etableres enkelt-
stadende butikker til lokalomraderne daglige forsyning. Brut-
toetagearealet til butik ma ikke overstige 1000 m2 og der
skal veere min. 500 m mellem de enkelte butikker og omra-
der til centerformal.

For rammeomrade 1.B.4 er fastlagt en bebyggelesprocent
pa 25 for aben-lav og 35 for teet-lav boligbebyggelse, max.
172 etage og max. bygningshgjde 8,5 m.

For ramme omrade 1.0.3 til institutionsformal er fastlagt en
bebyggelsesprocent pa 30, max. 1 etage, max. bygnings-
hgjde 8,5 m og max. miljgklasse 3.

Rammeomrade 1.C.10 til en enkeltstdende butik til omra-
dets lokale forsyning max. 1000 m2 butiksareal med max.
200 m2 personalefaciliteter, en bebyggelesprocent pa 50,
max. 1 etage, max. bygningshgjde 8,5 m og miljgklasse 1
- 2. | forbindelse med butik kan der etableres et tankanlaeg
med tilhgrende servicefaciliteter.

Afggrelse fra Natur- og Miljgklagenaevnet af 3. april 2014
har fastslaet at enkeltstdende butikker til lokalomradets
forsyning, skal placeres uden for de arealer, der i gvrigt er
fastlagt til butiksformal (dvs. centeromrader og bymidter)
og overholde en afstand pa 500 m til andre enkeltstdende
butikker jf. planlovens § 5n stk. 1.2. Derfor er udarbejdet til-

Til hgjre de bergrte rammeomrader
i Kommuneplan 2013. Til venstre
&endringen med Kommuneplantil-
leeg nr. 5
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lzeg nr. 5 til Kommuneplan 2013, sa centeromrade 1.C.10
endres til 1.BL.9. Omrade 1.BL.9 fastlaegges til blandet
bolig- og erhvervsomrade med mulighed for placering af
en enkeltstdende butik til lokalomradets daglige forsyning
samt liberale og administrative erhverv. Uanset aendringen
af rammeomradenummeret fastholdes indholdet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer. Afgraensningen mellem omrade 1.B.4 0g 1.0.3
og a&ndring af rammen for 1.BL.9 a&endres med tillaeg nr. 5 til
Kommuneplan 2013. Andringen har veeret i foroffentlighed
fra 1. til 29. april 2014 uden at der er indkommet forslag el-
ler eendringsforslag, dog er der gennem bemaerkninger og
underskriftsindsamling gjort indsigelse mod mulighed for
etablering af detailhandel.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres til byzone
med denne lokalplans vedtagelse.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Store-
baelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planlaegning i kystomradet.

Omradet ligger ca. 900 m fra stranden, og er uden visuel
forbindelse til kysten, da mortorvej, Teglvaerksskoven m.m.
ligger mellem omradet og kysten. Lokalplanomradet er be-
bygget og udnyttet til 2 eksisterende boliger og en entre-
prengrvirksomhed, der delvist fremover kan anvendes til
en butik.

Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse med byg-
ningshgjder over 8,5 m og bebyggelse af omradet vil ikke
pavirke kystlandskabet pa nogen made.

Ud fra samfundsmeaessige, skonomiske og baeredygtige
principper er det vurderet, at omdannelse af arealerne og
overfgrsel til byzone er uden betydning, da arealerne alle-
rede er bebygget og anvendt bymaessigt.

Naturbeskyttelse, bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje

Ca. halvdelen af omradet er omfattet af 300 m skovbyg-
gelinje fra Teglveerksskoven jf. naturbeskyttelseslovens
bestemmelser. Der er ikke visuel kontakt med skoven pga.
motorvejsbroen m.m. hvorfor det vurderes, at veere uproble-
matisk at meddele dispensation fra skovbyggelinjen.
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T

& == Siovbyggelinje

Vejreservationsareal

Omradet er omfattet af skovbyggelinje i forhold til Teglveerks-
skoven. Jf. Naturbeskyttelsesloven kan byradet meddele
dispensation fra skovbyggelinjen til byggeri efter neermere
fastsatte regler om offentligggrelse m.m.

International naturbeskyttelse, fredede arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatsbekendtgarel-
sen, de sakaldte bilag IV arter. Gennemfarsel af planen er
ikke mulig, hvis det kan beskadige eller gdeleegge yngle
eller rasteomrader for de dyrearter eller voksesteder for de
planter, der er naevnt i bekendtgarelsens bilag IV.

Alle flagermusearter i Danmark er omfattet af habitatsbe-
kendtgarelsen. Flagermusene ikke ma forstyrres i dvalen
og yngletiden. De gamle traeer i hegnene er potentielt yngle-,
fouragerings- og dvaleomrade for flagermus. Hegnene skal
bevares i videst muligt omfang, hvorfor planen ikke vurderes
at fa betydning for flagermusene. Flagermusene ma ikke
forstyrres i dvale og yngletiden, hvorfor faeldning af treeer,
hvor der er mistanke om ynglende flagermus eller flagermus
i dvale, skal ske fra ultimo august til primo november.

| den nu feeldede afskeermende beplantning blev fundet
Skov-hullaebe, en af de mest almindelige orkidéer i Danmark.
Planten er optaget pa Artsbekendtggrelsens bilag Il. Planten
findes ofte i ung skov og findes pa flere lokaliteter inden for
en radius pa 600 m. Naturstyrelsen meddelte dispensation
til flytning af orkidéerne. Flytningen skal medvirke til at op-
samle erfaring, hvorfor der skal rapporteres om metode, an-
tal overlevne planter m.m. Nyborg Kommune har udpeget et
egnet skovareal og der er foretaget flytning og genplantning.

Kolonihaver

Den del af kolonihaveforeningen Skovly der er omfattet af
vejarealreservation er jf. lov om kolonihaver er et ikke varigt
kolonihaveomrade. Den fremtidige anvendelse og fredelig-
gorelse af omradet er i harmoni med de omgivne koloniha-
ver.

Trafikplan

Kollektiv trafikplanleegning

Lokalplanomradet ligger ud til Skaboeshusevej, der indgar
i den lokale kollektive trafikbetjening.

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Skaboeshusevej
som i den overordnede vejplan har status som primaer ve;.
Skaboeshusevej er skolevej og indgar i cykelrutesystemet
med en dobbeltrettet cykelsti.
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Intern vej der eendres til privat faelles-
vej til vejbetjening af butik, erhvervs-

og boligomrade

| lokalplanen fastholdes den eksisterende overkarsel til plan-
lagt privat feellesvej til betjening at Skaboeshusevej 103 -
butik, virksomheder og boliger.

De eksisterende boligers vejbetjening eendres ikke. Eksiste-
rende p-plads for lastbiler nedlaegges og flyttes til en place-
ring bagerst pa p-plads ved dagligvarebutikken.

Trafikmaengden til dagligvarebutikken er beregnet til et gen-
nemsnit pa ca. 220 personbiler om dagen pa hverdage lidt
feerre om Igrdagen og lidt flere om sendagen fordelt sale-
des at ca. 80% af trafikken er i dbningstiden 7 -18 og resten
18 - 22. Dertil kommer antallet af lastbiler med varelevering,
afhentning affald, brug af lastbilparkeringen anslaet til 10 om
dagen pa hverdage og 1 om dagen i weekenden.

Det vurderes at tilgaengeligheden er tilfredsstillende for fod-

Trafiksikkerhedsrevisionsskitse
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geengere, cyklister, biler og lastbiler og at trafikmaengden ikke
vil udggre en vaesentlig belastning pa Skaboeshusevej, der
er en primaer vej med en ADT pa ca. 4500 keretgjer. Trafik-
maengden som fglge af 12-15 nye boliger vurderes ligeldes
ikke at udggre en belastning pa Skaboeshusevej

Udnyttelse af arealet til butik har medfgrt at krydsningen er
blevet trafiksikkerhedsrevideret. Det anbefales, at der gen-
nemfgres trafiksikkerhedsfremmende foranstaltninger, i form
af at der etableres en venstresvingsbane pa Skaboeshu-
sevej og en sikring af krydsningen af den dobbeltrettede
cykelsti som er barnenes skoleve;.

De trafiksikkerhedsfremmende foranstaltninger skal veere
gennemfart og godkendt af politiet forinden butikken ind-
flyttes og abnes.

Udbygningsaftale

Der er lavet en udbygningsaftale til realisering af lokalplan
nr. 257. Aftalen omfatter etablering af venstresvingsbane
pa Skaboeshusevej og tilpasning af overkgrsel og flytning
af eksisterende lastbil p-plads til realisering af lokalplan nr.
257. Arbejderne skal udfgres uden udgift for Nyborg Kom-
mune. Aftalen underskrives og godkendes i forbindelse med
endelig vedtagelse.

Miljo

Trafikstgj

Der udlzegges areal til max. 15 nye boliger i delomrade V.
Der er gennemfgrt en stgjberegning pa trafikstgj fra motor-
vejen og fra Skaboeshusevej i forhold til nye boliger. Bereg-
ningerne viser at den vejledende stgjgraenseveerdi pa Lden
58(A) dB er overholdt pa alle primaere opholdsarealer og
facader. Dermed forventes at stgjkravet indendears iht. BR
10 kan overholdes.

Den offentlige parkeringsplads til lastbiler placeret vest i del-
omrade I, forventes ikke at give anledning til trafikstgj, der
overstiger den vejledende stgjgreenseveerdi pa Lden 58
dB(A) i de naerliggende boligomrader, idet der kun er plads
til 2 lastvogne.

Virksomhedsstgj (butikken)

Staejberegningerne viser at den planlagte del af lokalplan-
omradet til dagligvarebutikken, bl.a. i form af kundekgrsel,
varelevering og affaldshandtering, ikke medferer stgj der
overskrider de vejledende stgjgreenseveerdier for de enkelte
naeromrader. Stgjproblemer fra varetilkarsel, af- og palaes-
ning overfor boligen Skaboeshusevej 101 er Igst ved etab-
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Dagligvarebutikker i Nyborg

Det samlede opland Det naere o/a, ca. 70 ind-

indbyggere byggere

lering af stgjafskeermning som vist pa kortbilag 2.

Den offentlige parkeringsplads til lastbiler placeret vest i
delomrade |, forventes ikke at give anledning til stgj, der
overstiger den vejledende stgjgraenseveerdi for de naerlig-
gende boligomrader, idet der kun er plads til 2 lastvogne og
der ikke tillades drift af keleanlzeg.

Detailhandelsplanlaegning
Der er udarbejdet en detailhandelsrapport, "Butikspotientiale
i Nyborg” af 13. august 2013.

Der er ca. 850 m til Spar kgbmanden i Skovparken og det
samme til Super Spar pa Frisengardsvej. Afstanden pa 500
m til andre enkeltstdende butikker eller centeromrader er
saledes indenfor planlovens krav.

Ved vurdering af butikkens opland er der beregnet et samlet
opland med ca. 2950 indbyggere og det naere opland med
2700 indbyggere og en lokalkgbsandel pa 65 % sammen
med Spar kgbmanden i Skovparken.

Omsaetningen i de 2 butikker forventes at ligge pa 40-45
mio. kr. Det svarer til, at 65 % af beboernes dagligvarefor-
brug deekkes af de 2 butikker. Ovenfor er vist oplandskort
fra analysen.

Butikspotientialet er beregnet pa det naere opland og imga-
dekommer kommunens gnske om give borgerne i omradet
et varieret handelsudbud.

Det konkluderes af analysen, at der er et lokalt forbrugs-
grundlag, at den pataenkte starrelse og placering af butikken
og den forventede omsaetning er i overensstemmelse med
efterspargslen i det naere opland. Etablering af butikken er
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dermed i overensstemmelse med planlovens bestemmelser
om placering af enkeltstaende butikker.

Forsyning

Varme

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, ny bebyggelse
skal tilsluttes fjernvarmenettet. Der kan suppleres med al-
ternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af
Nyborg Kommune.

Der kan opnas dispensation for tilslutning til kollektiv var-
meforsyning, hvis bebyggelse opfares som lavenergibe-
byggelse.

Kloakering

Omradet er separatkloakeret og derfor skal spildevand og
regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige spilde-
vandsanlaeg. Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt
at nedsive regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa naermere
givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand fra
tage og overfladevand fra befaestede arealer. Tilladelsen
kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske
uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt
og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Vand
Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand
fra Nyborg Forsyning & Service.

EL
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi
Fyn.

Baeredygtighed

| overensstemmelse med Planstrategien for Nyborg Kom-
mune arbejdes for at fa en strategi for hvordan byen som
helhed kan reducere CO2-udledningerne — dels ved at fo-
kusere pa vedvarende energi og ved massive energibespa-
relser og dels gennem baeredygtig planlaegning m.m.

Overfladevand, der ikke bortledes eller nedsives skal opsam-
les i sger/kanaler eller lignende og udnyttes til forbedring af
de rekreative veerdier pa feellesarealer.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det planlagte byg-
geri, som er omfattet af denne lokalplan, ikke vil have en
pavirkning pa vores nabokommune( r).
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Lok [ oL TF
- Kartlagt forurenet jord

Omradeklassificeret areal

%. ‘L. e ] P

|:| Omrade med begraensede
drikkevandsinteresser

:| Omrade med drikkevands-
interesser

|:| Lidvidelse af omrade med
drikkevandsinteresser

|:] Omrade med saerige

drikkevandsinferesser

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumslovens § 27

Det bergrte areal for placering af dagligvarebutik formodes
ikke at rumme jordfaste fortidsminder. Hvis der under an-
lzegsarbejde pa omradet findes arkaeologiske spor (f.eks.
ildsteder, brgnde, stolpespor) eller genstande ( f.eks. lerkar-/
skar, bearbejdet tree, metalgenstande o.l.) skal anleegsarbej-
det omgaende indstilles og Dstfyns Museer kontaktes

Forurening/Jordforureningslov

Del af lokalplanomradet er udpeget som omradeklassificeret
areal. | byerne er jorden ofte lettere forurenet. Forureningen
er ikke veerre, end at man kan leve og bo der uden risiko,
hvis blot man fglger nogle enkle gode rad.

Skal jorden flyttes veek fra grunden, skal det anmeldes til
kommunen, sa vi undgar at fa evt. forurening spredt mere
og der skal foretages enkelte foranstaltninger ved byggeri

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med begraen-
sede drikkevandsinteresser. Der er saledes ikke modstri-
dende interesser mellem de muligheder lokalplanen giver
for anvendelsen og interessen for grundvandsbeskyttelse i
omradet.

MILJOVURDERING

Der er udarbejdet miljgvurdering, ikke fordi de anleeg der
muligggres med lokalplanen er oplistet pa miljgvurderings-
lovens bilag, men fordi borgerne i omradet har udtrykt be-
kymring for pavirkning af omgivelserne.

Miljgvurdering har vist, at der ikke vil veere vaesentlige mil-
j@pavirkninger, safremt der etableres den beskrevne stgjaf-
skreemning mod eksisterende bolig. Miljgvurdering fremgar
af bilag 6 sidst i lokalplanen.

Miljgvurderingen annonceres sammen med denne lokal-
plan.

Klager over Miljgvurdering:

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
kan indholdet af miljgvurderingen paklages efter de regler,
der er fastsat i den lovgivning, som planen eller program-
met udarbejdes i henhold til. | dette tilfeelde planloven (se
lokalplanens retsvirkninger).

Er der bemeerkninger til miljgvurderingen skal disse veere
kommunen i haende senest den 26. august 2014.
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RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma,
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, er fortsat
lovlige. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anlzeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres, skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planleegning kan for sa vidt angar retlige spagrgsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives skrift-
ligt til:

Nyborg Kommune, sekretariatet, Torvet 1, 5800 Nyborg. El-
ler pa mail: kommune@nyborg.dk, Nyborg Kommune vide-
resender klagen til Naturklagenaevnet.

Klagen skal vaere Nyborg Kommune i haende inden 4 uger
efter lokalplanens offentliggarelse eller modtagelse af af-
gerelse om planens endelige vedtagelse. Hvis du vil ind-
bringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske indenfor
6 maneder.

Vejledning til klageformular og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.

Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende dig en opkraev-
ning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder
behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling.

Dispensation fra lokalplanen

Planlovens §§ 19 og 20

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens bestemmelser

Vi I
]

h -
l—— .-

Delomrade [ - VI

Bruttoetageareal til butiksformal
Bruttoetageareal for butikker er alle
salgsarealer og arealer til brug for
produktion og/eller opbevaring af
varer eller remedier, der er ngdven-
dige for butiksdriften. Det betyder, at
salgsarealer, produktionsarealer, la-
gerlokaler, teknikrum, kglerum og
lignende samt arealer til opbevaring
af diverse maskiner for rengaring og/
eller behandling af varer, overdaekket
varegard, interne adgangsarealer,
cafeteria mv. alle indgar i butikkens
areal. Der kan treekkes op til 200 m?
personalefaciliteter fra ved beregnin-
gen af butiksarealet.

Det er bygningsreglements regler,
som skal benyttes ved beregning af
bruttoetagearealet. Dog skal keelder-
arealer, hvor det omgivende terraen
ligger under 1,25 meter under loftet
i keelderen, medregnes. Feellesarea-
ler mellem to butikker — f.eks. faelles
kantine eller lager skal ogsa fordeles
og teelles med i butiksarealet.

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 937 24. september 2009) fastsaettes herved folgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

FORMAL

Lokalplanen har til formal:

At abne mulighed for at der kan etableres en enkelt-
staende detailhandelsbutik til naeromradets daglige
forsyning, en tankstation samt en p-plads for lastbiler
i delomrade |. Og at sikre at omradet disponeres og
bebygges saledes at miljggener begraenses i respekt
for de omkringliggende boliger, kolonihaveomradet og
Center for dgve.

At sikre mulighed for at etablere max. 15 nye boliger
i delomrade V.

At sikre mulighed for anvendelse af eksisterende ad-
ministrationsbygning i delomrade VI1.2

At sikre at omradets fremtidige anvendelse ikke kom-
mer i konflikt med fremtidig omleegning af Skaboes-
huseve;j.

At sikre at delomrade IV omfattes af regulering der
harmonerer med indholdet af lokalplan 234.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr.nr. 1gt, 1gu, 1qae, 198, og 2auq Nyborg
Markjorder. Lokalplanomradet er opdelt i 6 delomra-
der, som vist pa kortudsnit.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og over-
feres med lokalplanens endelige vedtagelse til byzo-
ne.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i 6 delomrader, som vist pa
kortbilag 1.

Delomrade | ma kun anvendes til detailhandel i form
af en enkeltstdende butik, tankanlaeg med servicefa-
ciliteter samt parkering af lastbiler.

Delomrade Il ma kun anvendes til boligformal til hel-
arsbeboelse af aben-lav karakter.

Delomrade Il ma kun anvendes til offentlige formal i
form af vejanlaeg og parkeringsplads.

Delomrade IV ma kun anvendes til offentlige formal i
form af sociale institutioner eller andre uddannelses-
maessige og institutionsmaessige formal med tilhgren-
de faciliteter.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Delomrade V ma anvendes til boligformal til helarsbe-

boelse i form af teet-lavt og abent-lavt byggeri.
Delomrade VI ma anvendes til administrative- og libe-

rale erhverv i miljgklasse 1-2.

Delomrade |

Der kan indenfor omradet etableres en enkeltstaende
butik til detailhandel til lokalomradets daglige forsyning
med max. butiksstgrrelse 1000 m? med tilhgrende per-
sonalefaciliteter pa op til 200 m?, tankanlaeg pa max.
200 m? med tilhgrende servicefaciliteter pa op til 100
m? samt kortidsparkering af lastbiler. Ved parkering
af lastbiler, anhaenger eller lignende, ma der ikke an-
vendes koleaggregater. Dette geelder ikke ved af- el-
ler palaesning af varer.

Delomrade |l

Der kan indenfor omradet etableres aben-lav helars-
beboelse.

| omradet ma der udgves erhverv miljgklasse 1-2, der
saedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig.
Erhvervet skal drives af den der bebor ejendommen og
uden ansatte. Det forudsaettes at en sadan virksom-
hed ikke eendrer omradets karakter af boligomrade el-
ler medfgrer gener for naboer i form af stgj, rag og ilde
lugt, samt i gvrigt ikke medferer et parkeringsbehov,
der ikke kan opfyldes ved parkering pa egen grund.

Delomrade llI

Delomrade Ill ma kun anvendes til ubebygget friareal
samt vejformal. Der ma placeres 1 pylon og flagsteen-
ger i omradet jfr. kortbilag 2.

Delomrade IV

Omradet ma kun anvendes til offentlige formal i form
af sociale institutioner eller andre uddannelsesmees-
sige og institutionsmaessige formal med tilhgrende fa-
ciliteter.

Delomrade V

Der kan indenfor omradet etableres taet-lav og abent-
lavt boligbyggeri til helarsbeboelse.

| omradet ma der udgves erhverv miljgklasse 1-2, der
saedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig.
Erhvervet skal drives af den der bebor ejendommen og
uden ansatte. Det forudsaettes at en sadan virksom-
hed ikke eendrer omradets karakter af boligomrade el-
ler medfgrer gener for naboer i form af stgj, rag og ilde
lugt, samt i gvrigt ikke medferer et parkeringsbehov,
der ikke kan opfyldes ved parkering pa egen grund.
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3.7

4.2

4.3

4.3

5.1

5.2

Delomrade VI

Der kan indenfor omradet etableres administrative og
liberale erhverv max. miljgklasse 1 og 2. Der kan ind-
rettes én bolig i forbindelse med virksomheden, safremt
den beboes af den, der driver virksomheden.

UDSTYKNING

Delomrade | og VI

Udstykning indenfor delomrade | kan kun ske med
henblik pa adskillelse af flere virksomheder.

Delomrade |l

Eksisterende bolig Skaboeshusevej 103 kan udstyk-
kes til selvstaendigt matrikel nr. Der ud over kan der
ikke udstykning.

Delomrade lll, og IV

Der kan ikke ske yderligere udstykning indenfor del-
omraderne.

Delomrade V

Der ma ikke ske udstykning med en grundstgrrelse
under 700 m2 for aben-lav og 350 m2 for teet-lav bo-
ligbebyggelse.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje

Vejbetjening af lokalplanens delomrade |, del af om-
rade Il, V og VI skal ske ad eksisterende overkorsel
til Skaboeshusevej via privat feellesvej.

Eksisterende overkgrsel til Skaboeshusevej skal aen-
dres af hensyn til trafiksikkerheden og den aendrede
anvendelse.

Der skal etableres venstresvingsbane pa Skaboeshu-
sevej. Eksisterende overkgrsel skal tilpasses andrin-
gerne pa Skaboeshusevej, sdledes at bade den dob-
beltrettede cykelsti og kererkurverne for saettevogne
tilgodeses.

Endelig projekt forelaegges vejmyndighed og Politi til
godkendelse.

Den private feellesvej udlaegges i 7 m’s bredde jf. kort-
bilag 2, og skal udlaegges som privat feellevej, da vejen
ligeledes er vejadgang for matr.nr. 1gt og 1gee. Ved
udleeg af ny privat feellesvej skal der til kommunalbe-
styrelsens godkendelse fremsendes skitseprojekt, der
angiver vejens liniefgring, bredde, belysning, afvanding
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

m.m. samt tilslutningen til Skaboeshuseve;.

Belysning pa vej, parkerings- og udenomsarealer skal
etableres uden udgift for Nyborg Kommune, i overens-
stemmelse med vejreglerne og efter godkendelse af
Nyborg Kommune og Politiet.

Belysningen pa den private fellesvej overgar, efter
etableringen, til Nyborg Kommunes ejerskab og frem-
tidige drift.

Vejarealet skal stedse holdes fri for parkering o.a. der
forhindre fri passage.

Delomrade |
Vejadgang til delomrade | skal ske fra privat feellesvej
jf. kortbilag 2.

| delomrade | skal der udlaegges parkeringsareal sva-
rende til min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal heraf
mindst 3 handicapparkeringspladser heraf 2 pladser
til kassevogne og/eller 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervs-
etageareal.

Der skal sikres fri passage med seettevogn ved varele-
veringen ogsa under varelevering.
Handicapparkering skal placeres sa teet pa butikkens
indgangsparti som muligt.

Placering af evt. vaskehal i forhold til ind- og udkarsel
skal godkendes af Nyborg Kommune.

| den vestlige del af delomrade | jf. kortbilag 2 udleeg-
ges til korttidsparking af 2 lastbiler med szettevogn
(16.5 m). Forholdene pa pladsen skal indrettes sale-
des, det er muligt at benytte lastbilparkeringspladserne
med forleens til- og frakersel.

Delomrade Il

Vejadgang til lokalplanens delomrade Il skal ske ad
eksisterende overkarsel til Skaboeshusevej via privat
feellesvej som vist pa kortbilag 1.

Delomrade llI
Der ma ikke ske parkering indenfor delomrade lll.

Delomrade IV
Vejadgang til delomrade IV ma kun ske ad bestaende
overkgrsel over matr.nr. 1bb.

Delomrade V

Delomrade V skal vejbetjenes af privat feelles vej
naevnt i pkt. 5.1 og 5.2.

| delomrade V skal indrette 1%z p-plads pr. boligenhed
ved teet-lav, heraf min. 1 ved boligen og de resterende
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5.8

6.7

6.8

6.9

pladser kan indrettes i feelles parkeringsanlaeg. Ved
aben-lav skal indrettes 2 p-pladser pa egen grund.

Delomréade VI

Delomrade VI skal vejbetjenes af privat feelles vej
naevnt i pkt. 5.1 og 5.2.

| delomrade VI skal indrette en p-plads pr. 50 m2 er-
hvervsetageareal. Det skal dog vurderes i forhold til
antal ansatte, kunder m.m.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomréde |

Der kan opfgres og indrettes max. 1200 m2 etageareal
til en enkeltstaende butik, samt et tankanlaeg pa max
200 m? overdeekket areal med tilhgrende servicefaci-
liteter pa max. 100 m2.

Bebyggelse ma kun placeres i henhold til principper-
ne vist pa kortbilag 2, og ma ikke placeres teettere pa
skel end vist pa kortbilaget.

Bebyggelsens max. hgjde ma ikke overstige 8,5 m.

Delomréade I

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25% pr. ejen-
dom

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1%z eta-

ge.
Bebyggelsens max. hgjde ma ikke overstige 8,5 m.

Delomréade llI
Delomrade Ill ma ikke bebygges.

Delomréade 1V

Boenheder og feelleshuse ma opferes i max 1 etage,
og bygningshgjden ma ikke overstige 6 m.

Al bebyggelse skal holdes min 12 m fra sydskel.
Herudover kan der kun opfgres mindre bygninger i form
af tilbygninger til eksisterende bebyggelse eller anden
ngdvendig bebyggelse i tilknytning til anvendelsen af
omradet i form af skure, udhuse, garager og lign.

Ny bebyggelse skal opfares som lavenergibygninger
i lavenergiramme klasse 2015.

Delomrade V

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25% for
aben-lav boligbebyggelse og 35% for taet-lav pr. ejen-
dom.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1%z eta-

ge.
Bebyggelsens max. hgjde ma ikke overstige 8,5 m.
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6.10 Delomréde VI

\ I"ul )
Eksempel pa solceller lagt pa fladt
tag

] g o
)
T
gler Bagrinungeayshama GmbH, Germany |

Eksempel pa enkelt wiresystem til
montering pa mure m.m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 pr. ejen-
dom eller omradet under et.
Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1'% eta-

ge.
Bebyggelsens max. hgjde ma ikke overstige 8,5 m.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomrade |

Facader skal fremsta som jaevne flader i lysegra, an-
tracitgra eller sorte farver.

Staorre flader i facaderne skal brydes op.
Opbrydningen kan ske ved anvendelse af felter med
begrenning i form af lodrette wirer der overgros af klat-
rende planter, stagrre kvadratiske felter med bannerre-
klamer max. 2 m2. Der henvises til illustrationsplanen
i kortbilag 3.

Tekniske anlaeg som f.eks. ventilation, facadebelys-
ning, skiltning m.m. skal integreres i bygningens arki-
tektur i tag- og facadelgsninger.

Pa tagfladen ma opleegges solcelleanleeg dog ikke
mere end max. 0,75 m over tagflade og med en af-
stand pa min. 2 m til facadelinjen.

Der ma ikke veere reflekser fra evt. solcelleanlaeg eller
andre blanke reflektioner som kan virke generende for
trafikken.

Skiltning skal tilpasses arkitekturen og facadernes ud-
formning.

Udstillingsvinduer ma ikke blaendes af eller ved skilt-
ning/opklaebning daekkes mere end 25%. Der ma op-
kleebes lgse bogstaver og logo pa udstillingsvinduer,
nar det er hele eller dele af forretningens skiltning.

Der ma anvendes gennemlyst skiltebogstaver pa fa-
caden, max. hgjde 0,40 m. Der ud over ma der ikke
opseettes lysskilte.

Der ma opsaettes max. 3 flagsteenger a 10 m, safremt
de opsaettes i en gruppe. Der ma flages med virksom-
hedens navn, logo eller dannebrog, der ma ikke flages
med reklameflag for produkter. Der ma kun flages med
blade flagduge uden afstivning.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Belysning af facade og effektbelysning ma kun ske
efter godkendelse af projekt herfor ved Nyborg Kom-
mune.

Delomrade 1l og V
Facader skal fremsta i tegl eller som pudset/vandsku-
ret murvaerk.

Bebyggelsen skal have fuldmurede gavle.

Der ma ikke opsaettes udvendige individuelle anten-
ner. Paraboler ma kun placeres pa terraen.

Der kan etableres solenergianleeg pa max. 75 % af
tagfladen, safremt det ligges plant med tagfladen og
er uden reflekterende og blanke overflader.

Udover opseetning af skilt pa eller i forbindelse med
postkasse ved indgang til eiendommen, ma der ikke
opseettes skilte.

Delomréade I

Indenfor delomrade Ill ma der opseettes én skiltepy-
lon max. 4 m hgj og 1,25 m bred til brug for butikken
indenfor delomrade |.

Pylonen ma ikke have lysavis eller lignende skiftende
skeerme. Udseende, placering, farve og evt. lys skal
godkendes af Nyborg Kommune.

Delomrade 1V
Ny bebyggelse skal fremsta med hvide pudsede eller
vandskurede facader og med sort listedaekket tagpap.

Alt treeveerk i forbindelse med ny bebyggelse i form af
tagudhaeng, affaldsskure, redskabsrum, terassehegn
mv. skal males sort, - i forbindelse med vinduer og
dgre kan ogsa en tilpasset rgd farve anvendes.

Tagrender og nedlgb skal udfgres af zink.

Internt pa grunden ma opseettes nadvendige henvis-
ningsskilte der ikke overstiger 0,25 m2. Al skiltning skal
udfgres i de samme materialer og med samme grafi-
ske udtryk.

Delomréade VI
Facader skal fremsta i tegl eller som pudset/vandsku-
ret murvaerk.

Bebyggelsen skal have fuldmurede gavle.

Lokalplan nr. 257 - Enkeltstaende butik , liberale erhverv og boliger pa Skaboeshusevej 103, Nyborg 21



Lokalplanens bestemmelser

8.1

Eksisterende levende hegn som skal
bevares og suppleres med afskeer-
mende beplantning

Der ma ikke opseettes udvendige individuelle anten-
ner. Paraboler ma kun placeres pa terreen.

Der kan etableres solenergianlaeg pa max. 75 % af
tagfladen, safremt det ligges plant med tagfladen og
er uden reflekterende og blanke overflade.

Skiltning skal tilpasses arkitekturen og facadernes ud-
formning. Safremt der indrettes mere end en virksom-
hed skal skiltning udformes som en ensartet felles-
skiltning.

Vinduer ma ikke blaendes af eller ved skiltning/opklaeb-
ning daekkes mere end 25%. Der ma opkleebes Igse
bogstaver og logo pa vinduer, nar det er hele eller dele
af forretningens skiltning.

Der ma ikke opseettes lysskilte og belysning af facade
og effektbelysning ma kun ske efter godkendelse af
projekt herfor ved Nyborg Kommune.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

Delomréde |

Stajskaerme, bl.a. mod boligen mod syd, skal ved hjeelp
af wiresystem eller lignende overgros af klatreplanter,
med mindre den etableres i materiale som aestetisk er
acceptabelt i forhold til begge delomrader som f.eks.
plankeveaerk. F.eks. cassetter i stdlrammer er ikke ac-
ceptabelt i et bo-milja.

Eksisterende levende hegn mod syd i delomrade |,
skal bevares i stgrst muligt omfang og suppleres med
afskeermende beplantning mellem p-plads og ejen-
domme mod syd og vest.

Der skal etableres hegn og beplantning minimum som
vist pa kortbilag 4. Hegn skal plantes efter hegnslo-
vens bestemmelser.

Der ma ikke foretages terreenaendringer pa mere end
+/- 50 cm i forhold til eksisterende terraen/niveauplan.
Det naturlige terraen skal bibeholdes i naboskel.

Delomrade 11, V og VI

Der ma ikke foretages terreenaendringer pa mere end
+/- 25 cm i forhold til eksisterende terreen/niveauplan.
Det naturlige terraen skal bibeholdes i naboskel.

Delomrade I, 1l, 11l og 1V, V oqg VI
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8.4

8.6

9.1

9.2

10
10.1

11
1.1

Campingvogne, uindregistrerede biler samt bade ma
ikke opbevares pa felles parkeringspladser, veje eller
pa andre feelles ubebyggede arealer.

Alle omrader

Nye ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.
Eksisterende draen i jorden skal respekteres, omledes
og retableres safremt disse overgraves i forbindelse
med byggeri pa arealet.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Delomrade | og VI

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal parkerings-
arealer og feelles friarealer veere anlagt og godkendt
af Nyborg kommune. Arealerne skal senest vaere be-
plantet farstkommende vaekstsaeson efter byggeriets
opforelse.

Alle omrader
Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning
og offentligt spildevandsanlaeg forinden ibrugtagen.

Inden ibrugtagning skal overkarselen til Skaboeshu-
sevej veere godkendt af Nyborg kommune.

AFLYSNING AF SERVITUTTER

Servitut tinglyst d. 28.10.1946-917765-35 pa matr.
nr. 1gt vedr. Dok om hegn, hegnsmur mv. samt forsy-
nings-/aflebsledninger mv. aflyses pga. uforenelighed
med lokalplanen. Nyborg kommune er pataleberetti-
get.

Servitut tinglyst d. 10.10.1960-917766-35 matr.nr.
1gt vedr. Dok om forpligtelse til at betale 2 kr pr m2
safremt der opfgres mere end een bolig aflyses pga.
uforenelighed med lokalplanen. Nyborg kommune er
pataleberettiget.

GRUNDEJERFORENING

Delomrade V

| forbindelse med udstykning skal der oprettes en
grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde i delomradet.

Vedtaegter og eventuelle senere aendringer skal god-
kendes af Byradet.
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Lokalplanens bestemmelser

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-
se af private feellesveje, feellesstier og feelles friarealer
indenfor delomradet samt deltage i drift og vedlighol-
delse af adgangsve;j til omradet.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag godkendt 24. juni og fremlagt i offentlig hgring
1. juli til 26. august 2014 vedtages séaledes endeligt af
Nyborg Byrad 7.oktober 2014.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektor

Offentligt bekendtgjort 14.10.2014
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Bilag 6

Nyborg

Teknik- og Miljgafdelingen
Plan og Sekretariat

Radhuset, Torvet 1
5800 Nyborg

Betjen dig selv pa
www.nyborg.dk

Udkast til Miljgvurdering af lokalplan nr. 257 for enkeltstaende butik

Sagsansvarlig:

til lokalomradets daglige forsyning, liberale erhverv og boliger pa Charlotte Markvardsen
Skaboeshusevej 103 samt naboarealer TIf. 6333 7927
E-mail: cma@nyborg.dk
Sagsnr.
20-05-2014

Formal med miljevurderingen

Lov om miljgvurdering af planer og programmer har til formal at fremme en baeredygtig udvikling
og at miljghensyn integreres i planen under udarbejdelse og godkendelse af planen. Miljgvurderin-
gen er udarbejdet i overensstemmelse med miljgmal fastlagt i Kommuneplanstrategi 2012: Be-
greensning af Co,, klimatilpasning herunder handtering af overfladevand og helhedsorienteret bae-
redygtig byudvikling og byomdannelse.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger etablering af en enkeltstaende butik til lokalomradets daglige forsyning med
max. 1000 m2 butiksareal, et tankanlzeg, flytning af en lastbil p-plads, 3 eksisterende boliger, nyt
boligomrade til teet-lav og aben-lav i alt 12-15 boliger samt indretning af administrative eller liberale
erhverv i eksisterende administrations bygning og overfarsel af hele omradet fra landzone til byzo-
ne. | lokalplanen er fastlagt en afskeermning af stgj i forbindelse med varelevering til butikken og
der er taget behgrigt hensyn til eksisterende bebyggelse og naboomréader.

Miljgvurderingsloven

Jf. lov om miljgvurdering af planer og programmer af 3. juli 2013 er der foretaget screening i for-
bindelse med lokalplanlaegningen. Planen er miljgvurderet iht. § 3 stk. 1.3 vurdering af planer, der
kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er tidligere fremsat et naesten identisk planforslag, hvor der ikke blev udarbejdet miljgvurde-
ring, da der ikke blev pavist en vaesentlig miljgpavirkning. | forbindelse med offentliggerelsen af
den tidligere plan udtrykte borgerne bekymring for naturbeskyttelsesinteresser, stgj fra p-anleeg og
trafiksikkerhed. Disse punkter er nu udtaget som scopingpunkter til miljgvurdering.

| forbindelse med screeningen er det vurderet, at hering af gvrige bergrte myndigheder ikke er
relevant. Naturstyrelsen har behandlet sagen vedregrende fund af fredede orkideer og der er ikke
umiddelbart andre forhold, der har bergring til andre myndigheder.

Der er i loven kun krav om, at det er de forhold, hvor der er vaesentlig pavirkning, som skal medta-
ges i i miljigvurderingsrapporten. Kommunen har screenet, at der ikke er vaesentlige miljgpavirk-
ninger. Borgerne har imidlertid udtrykt bekymring for vaesentlighedskriteriet pa 3 punkter:

¢ Den biologiske mangfoldighed
o Trafikbelastning
o Trafiksikkerhed

Disse punkter er derfor udpeget som scopingpunkter i miljgvurderingen.



lkke teknisk resume

Lokalplanen skaber mulighed for placering af en enkeltstaende butik pa 1000 m2 til lokalomradets
forsyning, et tankanleeg i forbindelse med butikken, indretning af liberale og administrative erhverv i
eksisterende administrationsbygning, flytning af eksisterende lastbilparkeringsplads samt etable-
ring af 12-15 nye boliger.

Stej

De udarbejdede stgjredegarelser viser at bade de vejledende graenseveaerdier for trafikstgj og for
virksomhedsstgj er overholdt. Overholdelse af de vejledende stgjgreenseveerdier for virksomheds-
stgj (stgj fra dagligvarebutikken) forudsaetter dog at der etableres en stgjvaeg ved arealet for af- og
palaesning ind mod skel til Skaboeshusevej 101.

Den biologiske mangfoldighed

Pa Skaboeshusevej nr. 103 er de fredede orkidéer indenfor lokalplanomradet flyttet i efteraret 2013
efter de anvisninger og vilkar som blev givet af Naturstyrelsen ved meddelelse af dispensation til
flytning. Der er bevaret en del af de gamle traeer i hegn mod syd, saledes at der fortsat er mulighed
for at fugle og andre dyr kan hvile og fouragere. Ligeledes vil det gamle hegn virke afskeermende
og slagrende af ny butiksbygning mod eksisterende bolig. Traeerne i hegnet medvirker til at give
omradet karakter som eksisterende byomrade.

Trafikbelastning

Trafikmaengden pa Skaboeshusevej som fglge af lokalplanens mulighed for etablering af en ny
dagligvarebutik og et mindre antal boliger vurderes at udg@re mindre end 5 % af ADT pa Skaboes-
husevej. Af disse vil de naesten alle vaere beboerne i naeeromradet som i forvejen benytter Skabo-
eshusevej og bor i lokalomradet. Skaboeshusevej er primaer kommunevej med en kapacitet, der
betyder at den trafikale tilgaengelighed til butikken og det avrige lokalplanomrade er meget fin. De
nye boliger og indretning af administrative og liberale erhverv vurderes ikke at skabe en gget tra-
fikmaengde som vil medfare kg eller lignende forhold. Det vurderes at de 5 % af ADT vil udgare ca.
220 trafikanter, hvilket vurderes at veere et lille antal trafikanter, sammenligneligt med et lukket
vaenge. Trafikmaengden vurderes overordnet som lille og vurderes ikke at give kapacitetsproble-
mer, i hverken kryds eller pa veje. Etablering af venstresvingsbane pa Skaboeshusevej giver trafi-
kanterne mulighed for at holde i egen bane pa Skaboeshusevej, saledes at muligheden for kg pa
Skaboeshusevej minimeres. Venstresvingslasningen vurderes tilstraekkelig til at ke ikke vil opsta
pa Skaboeshuseve,;.

Trafiksikkerhed

Der etableres en venstresvingsbane pa i en laengde, saledes der minimum kan holde en seette-
vognstog i 16,5 m laengde, det forventes, at svingbanen etableres 30-35 m. Endvidere palaeegges
en bla markering pa cykelbanen gennem indkgrslen for at fremhaeve den dobbeltrettede cykelsti,
pa samme made som ved nabotilkarslen syd for indkarslen. Den netop udferte cykelstii som kryd-
ser overkgrslen ind mod adgangsvejen for butikken, er udfgrt med baggrund for at sikre forholdene
for de blgde trafikanter. Venstresvingsbanen som etableres pa Skaboeshusevej vurderes at for-
bedre trafiksikkerheden i krydset ind mod dagligvarebutikken. Ved etablering af venstresvingsba-
nen minimeres potentielle uheld, hvor bagfra kerende overser en venstresvingende trafikant.
Svingbanen skal udfgres sa lang at det er muligt for lastbiler at holde i egen svingbane, samt 2
efterfglgende biler.

Befolkning, sundhed og sikkerhed
Dagligvarebutikken har aktiviteter der kan give anledning til stgj, til- og frakarsel ved butikkens par-
keringsplads og varelevering. Der til kommer etablering af 2 lastbil p-pladser.



Motorvejen ligger godt 300 m fra nyt boligomrade og kan pavirke boligerne ud over tilladt st@j-
greenser.

Stej

Virksomhedsstgj

For stgj fra virksomheder har Miljgstyrelsen fastsat vejledende stgjgreenseveerdier, svarende til at i
boligomrader bgr virksomhedens stgjbidrag overholde 45 dB(A) i dagperioden, 40 dB(A) i aftenpe-
rioden og 35 dB(A) i natperioden.

Stejbidrag fra varetilkarsel, af- og palaesning overfor boligen Skaboeshusevej 101, reduceres mod
boligen ved etablering af stgjafskaermning. Stgjredeggrelse af 5. april 2013 for butik og parkering
har sandsynliggjort at stgjen fra dagligvarebutikken, parkering og tankanlaeg, bl.a. i form af kunde-
karsel, varelevering og affaldshandtering, ikke give anledning til overskridelse af de vejledende
stojgraenseveerdier, for de naerliggende stajfalsomme omrader.

Stgjredegerelsen af 14. maj 2014 sandsynligger tilsvarende at stgj fra stgjen fra dagligvarebutik-
ken, parkering og tankanleeg, bl.a. i form af kundekarsel, varelevering og affaldshandtering, ikke
giver anledning til overskridelse af de vejledende stajgreenseveerdier, for det nye boligomrade vest
for butikken (delomrade V).

Den offentlige parkeringsplads til lastbiler placeret vest i delomrade |, forventes ikke at give anled-
ning til staj, der overstiger de vejledende stajgreenseveerdi i de neaerliggende boligomrader, idet der
kun er plads til 2 lastvogne og der ikke tillades drift af kaleanlaeg.

Trafikstoj

Stojredegorelsen af 5. maj 2014 sandsynligger at trafikstgj fra motorvejen og fra Skaboeshuseve;,
pa primaere opholdsarealer og pa facader i det nye boligomrade (delomrade V), ikke overskrider
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for trafikstgj pa Lden 58dB (A) for boligomrader.

Beregningerne for trafikstgj er udfert som fremskreven trafikbelastning til ar 2024, svarende til at
arsdegntrafikken er 40.600 karetgjer pa motorvejen og 5.400 karetgjer pa Skaboeshusevej. Tal-
vaerdierne for trafikbelastningen er oplyst fra henholdsvis Vejdirektoratet og fra Nyborg Kommune.

Den offentlige parkeringsplads til lastbiler placeret vest i delomrade |, forventes ikke at give anled-
ning til trafikstgj, der overstiger den vejledende stgjgraenseveerdi pa Lden 58 dB i de naerliggende
boligomrader, idet der kun er plads til 2 lastvogne.

Trafiksikkerhed beskrives under punkt vedrgrende Trafik og Transport

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Der var tidligere indenfor omradet et ca. 1500 m2 stort areal med treeer, muligvis plantet som af-
skaermende beplantning i 70’erne. Pa bunden af "skoven” blev fundet en del Skov-hulleeber, en
fredet orkidéart. Naturstyrelsen meddelte i august 2013 dispensation til flytning af orkidéerne, der
blev flyttet i efteraret 2013. Orkidéarten er en af landets almindeligste orkidéer og den har haft suc-
ces med at kolonisere sig pa menneskeskabte voksesteder som haver og parker. Dispensationen
blev givet pa vilkar af at planterne flyttes, at det nye voksested markeres og at der i juni 2014 op-
teelles hvor mange planter, der har overlevet flytningen. Der skal afrapporteres om antal flyttede
planter, hvorledes de blev flyttet og hvor mange der overlever, saledes at der kan opsamles erfa-
ring med flytning og overlevelsesrate for Skov-hullaebe.



Den nu faeldede skovplantning var at sammenligne med et privat haveareal, som det ikke var rime-
ligt at kreeve opretholdt, da det vil betyde en uforholdsmaessig stor begraensning af ejerens mulig-
hed for at udnytte ejendommen.

Det blev tidligere oplyst, at der var observeret flagermus, hage og spaetter i "skoven”. Ved syn af
omradet kunne ikke konstateres spor af flagermus, der har heller ikke vaeret muligt at pavise, at
der er flagermus i omradet. Det er dog sandsynligt, at de fouragerer i de omgivne levende hegn.
Det er ligeledes sandsynligt, at der er set hgge og spaetter i omradet, men der blev ikke fundet
spor af gamle redehuller eller reder heller ikke nye redehuller eller reder.

"Skoven” er feeldet i vinteren 2014, men de omgivne hegn er bevaret og skal bevares i videst mu-

ligt omfang, selvfglgelig med den ngdvendige beskaering og foryngelse. Det betyder, at der fortsat
vil veere en del beplantning i omradet til gavn for faunaen og traeer der kan medvirke til at give om-
radet en visuel karakter.

Store dele af beplantningen er fiernet. Bebyggelse af arealet, vurderes at pavirke arealet negativt,
men ikke vaesentligt.

Landskab — by og land
Den nuveaerende entreprengrvirksomhed med oplagsplads bidrager ikke positivt til omradets visuel-
le udtryk. Med lokalplanen far omradet et mere bymaessigt og defineret udtryk.

Pavirkningen vurderes at veere positiv, men ikke vaesentlig.

Kulturarv
Vurderes ikke at veere relevant for lokalplanomradet.

Trafik og transport

Trafikbelastningen som fglge af en ny butik Skaboeshusevej 103 vurderes ikke at udgare vaesent-
lige trafikmaengder, der har betydning for fremkommelighed og lignende. Skaboeshusevej er en
primaer vej med en ADT pé ca. 4500 biler. Trafikmeengden til dagligvarebutikken er beregnet til
gennemsnit pa ca. 220 personbiler om dagen pa hverdage lidt faerre om lgrdagen og lidt flere om
sendagen fordelt saledes at ca. 80% af trafikken er i abningstiden 7 -18 og resten 18 - 22. Dertil
kommer antallet af lastbiler med varelevering, afthentning affald, brug af korttidslastbilparkeringen
anslaet til 10 om dagen pa hverdage og 1 om dagen i weekenden.

Etablering af 12-15 boliger samt liberalt eller administrativt erhverv vurderes max. at generere
yderligere 30-50 biler i dagnet pa hverdage indenfor tidsrummet 7-18 dvs. at gennemsnittet for
trafikbelastningen fra lokalplanomradet vurderes som ca. 260 personbiler om dagen pa hverdage
og lidt feerre i weekenden.




Alktivitet Tidsplan Antal pr. dag/degn Fordeling

Personbiler- Mandag - Fredag 220 stk. kL. 07-18: 190 stk.
Dagligvarebutik kL. 18-22: 30stk
Lordag 180 stk. Ikl 07-14: 120 stk
kL. 14-18: 50 stk
kl. 18-22: 105tk

Sendag 225 stk kl

cl. 07-18: 200 stk.
kL. 18-22: 25stk

Lastbiler - Mandag - Fredag 9 stk. kl. 07-18: 9 stk. Aktivitetsplan for butikken
Varelevering - (5 x Ferskvare)
(2 x Frostvare)
- (2x Torvare)
Lordag 1 stk. kL. 07-14: 1 stk.
- (1 x Ferskvare)

Lastbiler — Affald. Mandag - Fredag 1 stk. k1. 07-18: 1 stk.

Personbiler - Tankning | Hele ugen 156 stk. k1. 07-18: 88 stk.
k1. 18-22: 32 stk.
kl. 22-07: 36 stk.

Langs Skaboeshusevej er en dobbeltrettet cykelsti som overvejende benyttes af beboere i Skov-
parken. Det vurderes, at tilgeengeligheden til omradet er god for de harde savel som blgde trafikan-
ter og at trafikmaengden ikke vil udggre en vaesentlig belastning.

Trafiksikkerheden ma ikke forringes som falge af den aendrede anvendelse af overkarsel fra Ska-
boeshuseve;j til nr. 103. Hvorfor der er gennemfgrt en trafiksikkerhedsrevision, den giver anledning
til udfarsel af trafiksikkerhedsfremmende foranstaltninger.

Der skal udfgres venstresvingsbane pa Skaboeshuseve;j jf. trafiksikkerhedsrevsionens anvisninger,
den skal udfgres i en la&engde saledes der minimum kan holde en szettevognstog i 16,5 m. Det for-
ventes, at svingbanen etableres 30-35 m. Der anleegges en bla markering pa cykelbane gennem
indkarslen for at fremhaeve den dobbeltrettede cykelsti, paA samme made som ved nabotilkarslen
syd for indkarslen.

Eksisterende udkgrsel bibeholdes stort set uaendret, der udfgres fuldoptrukken midterstribe i 10
m. laeengde og der skal vurderes om bredden skal gges til 6 m. Ligeledes skal der vurderes om
radierne er tilstraekkelige, skal ligeledes ses i sammenhaeng med den nye venstresvingsbane.
Der udfgres afmaerkning som ligeledes skal godkendes af vejmyndigheden, politiet og trafiksik-
kerhedsrevisor.

Projektskitse



Pavirkning af fremkommeligheden pa Skaboeshusevej er imgdegaet med etablering af venstre-
svingsbane og trafiksikkerheden er tilgodeset med etablering af svingbanen, der giver bilisterne tid
til at orientere sig og med bla markering af cykelstien skaerpes opmaerksomheden for bade bilister
og cyklister.

Der vurderes herefter at pavirkningen ikke er vaesentlig.

Overflade, grundvand og jordbund

Flere arealer i omradet er generelt vandlidende. Der er etableret en sg@ opstrems til opsamling af
regnvand og aflgb fra draen. Overfladevand fra tage og p-arealer vil grundet de aktuelle placeringer
af regnvandsledninger, blive afledt til dreenvandssystemet. Der vil i den forbindelse skulle etableres
foranstaltninger til neddrosling af flow samt yderligere reduktion af vandmaengder via permeabel
beleegning.

Omradet har begraensede drikkevandsinteresser og de planlagte funktioner vurderes ikke at udge-
re en risiko for grundvandet.

Ved evt. etablering af tankanlzeg skal felges de forskrifter iht. miljgloven som skal sikre mod udsiv-
ning til jorden. Dvs. sikring af overfladevand fra pafyldningspladsen ved etablering af sandfang og
olieudskiller m.m. Tankanleegget skal sikres mod udsivning og der udfgres overvagning for teet-
hed.

Det vurderes, at med de forebyggende foranstaltninger er risikoen for forurening er minimal. De
eksisterende problemer med overfladevand forventes ikke forveerret muligvis forbedret i forbindel-
se med at dreenledninger m.m. renoveres og omlaegges i forbindelse med anleegsarbejderne.

Klimatiske faktorer
De planlagte anvendelser giver ikke anledning til luftforurening.



Butikken ligger i et boligkvarter ved den primaere vejforbindelse med gang- og cykelsti og er nemt
tilgaengelig. Der vurderes at veere en lille men positiv indvirkning pa C02-balancen, ved min-
dre/kortere bilkarsel nar folk kan kegbe ind i naeromradet.

Ressourcer og affald
Ca. 15.000 m2 areal der genanvendes/omdannes til ny bymaessig anvendelse.

Der vurderes ikke at veere et veesentlig gget forbrug af energi, vand og rastoffer i forhold til den
eksisterende entreprengrvirksomhed med smedeveerksted set i forhold til et beskedent antal boli-
ger, administrative erhverv og en butik. Det er vurderet, at der er god baeredygtighed i at lokalisere
dagligvarebutikker, hvor forbrugerne bor og dermed undga en del biltransport.

0-alternativ
Der er ikke fremsat et egentlig alternativ til planen ud over at bevare status quo — det sakaldte O-
alternativ.

Ved 0O-alternativet vil den nuvaerende erhvervsmaessige anvendelse til entreprengrvirksomhed
kunne fortseette og omradet vil overvejende fremsta som oplagsplads. Status quo vil her og nu
indebaere mulighed for at den erhvervsmaessige udnyttelse fortsaetter, intensiveres eller afvikles og
der vil fortsat vaere en mindre attraktiv visuel udvikling for omradet som helhed.

Den planlagte anvendelse til en enkeltstdende butik og evt. et tankanleeg, genanvendelse af admi-
nistrationsbygning til administrative — og liberale erhverv, samt et antal boliger, vurderes generelt
at pavirke miljget mindre end hvis den entreprengrerhvervsmaessige anvendelse fortsaetter. Det
vurderes ligeledes, at der bliver en bedre miljgmaessig harmoni mellem anvendelserne indenfor
lokalplanomradet end der var.

Overvagning

Det er et krav, at miljgvurderingen beskriver de pateenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning.
Det er kun pateenkte foranstaltninger, idet planprocessen ikke er afsluttet. Det endelige overvag-
ningsprogram vil indga i den sammenfattende redeggrelse, som udarbejdes efter den offentlige
haring.

Kommunens forelgbige overvejelser til overvagning er:
- at de foretages opfelgning pa dispensation til flytning af Skovhul-laebe
- at trafikbelastningen til naeromradet kan overvages ved kommunens generelle vejtilsyn, f.eks.
gennem trafikteellinger.

Sammenfattende redegorelse
| forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af planen, skal der efter
Miljgvurderingslovens § 9, foreligge en sammenfattende redeggrelse for falgende forhold:
» Hvordan miljghensyn er integreret i planen.
» Hvordan miljgrapporten og udtalelser fra offentlighedsfasen er taget i betragtning.
* Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer.
* Hvorledes kommunen vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen.



Miljgshensyn i planen

Lokalplanen skaber bl.a. mulighed Lokalplanen muligger etablering af en enkeltstaende butik til
lokalomradets daglige forsyning med max. 1000 m2 butiksareal, et tankanlaeg, flytning af en lastbil
p-plads, 3 eksisterende boliger, nyt boligomrade til teet-lav og aben-lav i alt 12-15 boliger samt ind-
retning af administrative eller liberale erhverv i eksisterende administrations bygning og overfarsel
af hele omradet fra landzone til byzone. | lokalplanen er fastlagt en afskaermning af stgj i forbindel-
se med varelevering til butikken og der er taget beharigt hensyn til eksisterende bebyggelse og
naboomrader. De miljgmaessige forhold herunder stgj, afvanding m.m. vil blive reguleret i forhold til
de geeldende bekendtggrelser og vejledninger, for sikring af overholdelse af krav og graenseveerdi-
er. Det vurderes at de planlagte anvendelser vil veere en optimal udnyttelse af den tidligere entre-
prengrvirksomhed og — oplagsplads, der vil bidrage positivt til omradets visuelle udtryk med et
mere bymaessigt og defineret udtryk.

Betydning af miljgrapporten og udtalelser fra offentligheden

Miljgrapporten har medvirket til at afdeekke relevante miljgkonsekvenser for den biologiske mang-
foldighed, trafikbelastning og trafiksikkerhed, som et oplysningsgrundlag for udarbejdelsen og
fremlaeggelsen af planforslaget.

Udtalelser fra offentlighedsfasen har ikke medfart afdaekning af andre miljgkonsekvenser end der
blev afdeekket far offentlighedsfasen.

Valg af alternativer
Offentlighedsfasen har ikke afdaekket alternativer for planen.

Overvagning

Offentlighedsfasen ikke vist behov for andre overvagningsprogrammer end fastlagt tidligere. Der er
2 seerskilte forhold i overvagningsprogrammet dels at der foretages opfalgning pa dispensation til
flytning af Skovhul-leebe og dels at trafikbelastningen til neeromradet overvages ved kommunens
generelle veijtilsyn, f.eks. gennem trafikteellinger.
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Delvis aflysning af lokalplan nr. 257
Lokalplan nr. 276 for reekkehuse i Kohavevaenget er vedtaget 20. juni 2017 med i ikrafttreedelse
fra 27. juni 2017.

Lokalplan nr. 276 geelder for matrikelnumre 1bad og 1gee, Nyborg markjorder og alle senere
udstykninger eller sammatrikuleringer heraf.

Nzervaerende lokalplan nr. 257 aflyses pa det areal som lokalplan nr. 276 er gaeldende for.

Lokalplan nr. 257 aflyses for det omrade, der er vist pa billedet.

Lokalplan nr. 257 er fortsat geeldende for sit @vrige omrade.
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