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ULLERSLEV KOMMUNE

LORALPLAN NR. 22
FOR
TET-LAV BOLIGOMRADE VED @STERVEJ

I henhold til kommuneplanlovens (lov nr. 391 af 22. juli 1985) fast-
settes folgende bestemmelser for de i § 2.1 nzvnte omréade.

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med tilvejebringelse af lokalplanen er at udl®gge et
omrade til tet-lav boligomrade. Boligerne t®nkes opfort som
gardhuse (andelsboliger).

§ 2

OMRADE- OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhzftede kortbilag og
omfatter del af matr. nr. 1l-b Ullerslev by Ullerslev:, samt
alle parceller der efter 1. april 1989 udstykkes fra nevnte
ejendom.

Med kommunalbestyrelsens bekendtgorelse af den endelige
vedtagne lokalplan overfores del af matr. nr. 11-b Ullerslev
by Ullerslev fra landzone til byzone. Arealet, der overfores
til byzoner er péd kortbilaget vist med skrd skravering. Den
gvrige del af matr. nr. 1ll-b er beliggende i byzone og skal
fortsat bevares i byzone.

§ 3

OMRADETS ANVENDELSE

Omradet inddeles i
Zone I: boligomrade.
Zone 1I: offentligt omrade.

Zone I mda kun anvendes til boligomrade.



Der md inden for omraddet opferes gardhuse, sdledes som vist
principielt pd vedhzftede kortbilag.

Zone II md kun anvendes til offentligt omrade.

Der md inden for omradet placeres regnvandsbassin og
pumpestation. Endvidere md& inden for omradet placeres del af
den projekterede forlegning af Svendborgvej (se kortbilag).
Resten af omradet udlegges til offentligt parkomrade.

Inden for omrddet som helhed kan opfgres transformerstation
til kvarterets forsyning, nadr den ikke har mere end 10 m2
bebygget areal og ikke gives en hpjde af mere end 2 m over
terrens, og ndr den udformes i overensstemmelse med den ovrige
bebyggelse.

§ 4

UDSTYKNING

Udstykninger i zone I m& kun foretages i overensstemmelse med
vedheftede retningssgivende kortbilag. Retningsgivende kort-
bilag udlegger 32 boliger.

De pa& kortbilaget med priksignatur viste arealer m& ikke
udstykkes til bebyggelser men anvendes som fzlles opholds- og
friarealer for zone I.

Udstykning i zone II md ikke finde sted.

§ 5

VEJ- OG STIFORHOLD

Zone 1I:

Der udlagges areal til ny vej med en beliggenhed som vist
retningsgivende pad vedhzftede kortbilag: Vejen A-B-C-D udlag-
ges i en bredde pa min. 6 m kgrebaneareal.

Vejen A-B-C-D anlagges som "§ 40-vej" og skal eventuelt
anlagges med hastighedsbegraznsende foranstaltninger.
Korebanerne indgadr i et urbant internt gardareal, der ved sin
udformning skal udggre et samlet hele.

I forbindelse med hver bolig skal der afsattes plads til 1
stk. garage eller carport.

I det interne gadrdareal skal etableres min. 20 parkerings-
pladser, der skal placeres ligeligt fordelt.



De pa vedhzftede kortbilag med priksignatur viste stier
udlegges i bredde pa4 3 m (se vedhazftede kortbilag).

§6

LEDNINGSANLEG

Omradet som helhed:

El-ledninger, herunder til vejbelysning (belysning af det
interne gdrdrum i zone I), m& ikke fremfeores som luftlednin-
gerr men skal udferes som jordkabler.

Udvendige antenner i zone I tillades ikke.

§7

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Zone 1I:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé& ikke
overstige 35.

Bygninger mé& ikke opfores med mere end 1 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hojder der overstiger 8,5 m over terren, madlt efter reglerne
i bygningsreglementet.

Carport/garage 0og bebyggelse skal udgere et samlet heler
sdledes som vist pad retningsgivende kortbilag.

Eventuel kaldertrappe ma ikke placeres ved facade mod internt
gardareal. '

Bebyggelse skal placeres i skel mod internt gérdareal.
Der kan sdledes ikke udlegges "privat forhaveareal”.

Zone I1I:

Der ma ikke opfores bebyggelse indenfor omraddet.



9.2

9.4

9.5

§ 8

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Zone 1I:

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted uden
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Tage skal beklazdes med teglsten.

Bygningstage skal udferes med en tagh®zldning pad mellem 250 og
55

Facader skal opfgres som murverk (tegl). Eventuelle udfyld-
ninger mellem vinduer md dog udferes i andet materiale.

Carport/garager se § 7r stk. 7.4, skal udfgres i samme
materialer, som den gvrige bebyggelse.

§ 9

UBEBYGGEDE AREALER

Zone I:

De med priksignatur pa vedhaftede kortbilag viste arealer mé
ikke udstykkes til bebyggelser men udlagges som fzlles op-
holdsarealer for bebyggelsen.

Indretning og/éller eventuel beplantning samt vedligeholdelse
af de for omradet udlagte faxlles opholdsarealer skal foreta-
ges af grundejerforeningen (se ogsad § 11, stk. 11.3).

Det i1 § 5/ stk. 5.2. omtalte interne gardrum incl.
korebanearalet, skal udfores efter samlet plan.

Der md i det interne gardrum ikke afgrznses med hak eller
lignender der giver karakter af hegning.

Belysning pa sdvel internt gardrum incl. kerebaneareal som
parkbelysning.
Max. lyspunkthgjde over terrzn 3,0 m.

Zone II:

Det offentlige parkomrédde skal tilplantes efter samlet plan.
Beplantningen mod den projekterede forlagning af Svendborg-
vejr skal udformes i princip som vist pad retningsgivende
kortbilag.



10.1

10.2

11.1

11.2

11.3

11.4

Plantningen skal gives skovkarakter og primert bestd af
lgvfeldende trzer med en lav bundplantning, derr nar trzerne
er vokset til, eventuelt kan fjernes.

Indretning, plantningr gressaning samt vedligeholdelse af
zone II som helhed, foretages af Ullerslev kommune.

§ 10

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Zone 1I:

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes fallesan-
tenne. Udvendige antenner tillades ikke.

Ny bebyggelse m& ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse
tages i brugs for bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varme-
forsyningsanleg efter kommunalbestyrelsens anvisning.

§ 11

ANDELSBOL IG—/GRUNDEJERFORENING

Zone 1I:

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere/lejere af boliger inden for lokalplanens zone
I.

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 33 % af grund-
arealet er bebygget (eller nar kommunalbestyrelsen krzvet
det) .

Grundejerforeningen skal bekoste drift og vedligeholdelse af
de i § 9.stk.9.1 navnte felles opholdsarealer og eventuel
beplantning.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen.



§ 12

VEDTAGELSESPATEGNING

12.1 Sdledes vedtaget af Ullerslev kommunalbestyrelse den 12.
april 1989.

P4 kommunalbestyrelsens vegne

.M%%‘Q.%{({?..... I.l."...'..
Niels Peter Mad$en Erik Johansen
borgmester kommuneingenigr

12.2 Dato for offentliggorelse af kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af nzrverende lokalplan nr. 22

den 16. august 1989.

12.3 Pitaleret vedrorende overholelse af nzrverende lokalplan har
alene Ullerslev kommunalbestyrelse.

12.4 Tinglysning:

Nerverende lokalplan beg®res tinglyst pa del af matr. nr. 11-
b Ullerslev by Ullerslev, samt alle parceller der efter 1.
april 1989 udstykkes fra nzvnte ejendom.

Med hensyn til de pad ejendommen hvilende servitutter, pante-
hzftelser og grundbyrder henvises til ejendommens blad i
tingbogen.



I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedta%eﬁmqumN”'
foranstadende lokalplan endeligt. E“wa&

9{ 13 SEP. 1389

Ullerslev kommunalbestyrelse, den 9. august 1989. R

12.5

P4 kommunalbestyrelsens vegne

Erik Johansen
kommuneingenigr

Niels Peter Madsen
borgmester

INDFZRT | DAGBOGEN
RETTEN i NYBORG

01.03.89. 05663
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Birthe Schwntzer ensen



Justitsministeriets genpartpapir

Niels Peter Madsen

Lo /) <
n Stempel kr. éﬂﬂ - Akt: Skab Z«nr. M

SIEMPELM/ERI(E . (Udfyldes af dommerkontoret)
N-§oo

Matr. nr.

(Ejerlejlighedsnr) {
SN SRR

KUN GYLDIGT MED"AFSTEMPLING AF
WMMERK‘ONTO ‘_KASSEKO_NY,‘HQEAPPARAT -

Gade og husnr. Anmelder:

Py g Ullerslev kommune

Tilleg til lokalplan nr.: 22 for et tet-lav boligomrade ved @stervej

i Uller&lev ‘by.

5.5 Der er i medfer af loven om offentlige veje tinglyst byggelinier
langs fremtidig forlegning af landevej 707, Refsvindinge-Ullerslev,
ost om Ullerslev by.

Forlegningen vil til sin tid blive anlagt facadelés,

Ovennazvnte tilleg bedes tinglyst p& matr. nr. 1l-b Ullerslev by,
Ullerslev, samt alle parceller der efter 1. april 1989 udstykkes

fra navnte ejendom.

Ullerslev kommune, den - 9 OKT. 1989

bR SR ter Aiart,

g

borgmester

Erik JoHansen

kommuneingenior
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Det Danske Hedeselskab
Fyns skovdistrikt

HEDESELSKABET  =5%sse Telefax 66 13 4899 AN

Forslag til beplantningsplan. Mtr. nr 22. langs Skellerupvej:

Hensigten med nedenstiende beplantningsplan, er at man i ferste omgang
etablerer plantningen i en sammenhangende flade af hensyn til en hurtig og
sikker etablering.

Nar plantningen er veletableret og i god vakst, udhugges den siledes at den
far den onskede struktur.

Strukturen kan evt. fastlegges pa forhdnd, med det vil vere langt bedre at
fastlegge den efter ca. 7 - 10 ar. Pa det tidspunkt er det lettere at afgore
hvilke trzer der er sterke og velformede, og hvilke der er svage og ber
udhugges.

Vedr. artsvalget, skal det bemarkes at eg er valgt som bestandstra, altsa
det bzrende element i plantningen.

radel og fuglekirsebar er valgt prima@rt som ammetra og skal, piner
nogle fa fuglekirsebar, forventes udhugget efter ca. 10 - 15 ar.

Buskene er primart valgt p.g.a. deres evne til sikker etablering,
skyggetalsomhed og dakevne.

Planteafstanden er valgt sdledes at renholdelsen kan udferes med flere
metoder. Eksempelvis: Radrenser, freser, afskermet rekkevis sprojtning.

Renholdelsen er af afgerende betydning for beplantningens etablering.



