Delea matr. nr. 1-a, Mare By, Herrested Anmeder;

@rbak Kommune
Stationsvg 15
5853 @rbak

LOKALPLAN NR. B 21.16.02

BOLIGOMRADE TOFTEN | HERRESTED

Jrbask Kommune


mailto:webmaster%40nyborg.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0A57-lokalplan-nr-b-211602-herrested-mre-by-boligomrde-toften.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ANyborg%20Kommune

Forord
@rback Kommunalbestyrelse har i henhold til Planlovens § 24 vedtaget en lokalplan for et boligomrade ved
Toften i Herrested.

Loka planen skd give mulighed for at udstykke parcelhusgrunde indenfor [okal planens graanser.
L okal planen tilkendegiver Kommunal bestyrel sens overordnede planlasgning af hele loka planens omréde,
herunder ve- og stiforhold samt aredler til fadles friareder.

L okalplanen bestar &f:

En redegerelse der beskriver baggrund, forholdet til omgivelserne mv. Her finder man ogsaen
oversigt over tilladel ser fra andre myndigheder end Kommunal bestyrelsen, der kan vaae
nadvendige for a gennemfare det byggeri, som lokalplanen regulerer.

Bindende | okal planbestemmel ser med tilharende kortbilag 1 og 2 der sammen med blandt andet
byggelovens bestemmel ser — regulerer omradets udformning, anvendelse mv. De bindende
|oka planbestemmel ser er fremhaavet med ramme.

Ved sden af de bindende loka planbestemme ser finder man forklaringer og illustrationer der skd
|ette forstéelsen af bestemmelserne.

Offentlig fremlagggel se

Loka planen har som fordag vaaet offentlig bekendtgjort i 8 uger fraden 21. juni 2005 til den 16. august
2005. Planen kan ses pa kommunens hjemmeside www.orbek.dk
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Redeggarelse
Lokalplan for boligomrade ved Toften i Herrested

Oversigtskort, der viser lokalplanomradets beliggenhed

1. L okalplanomr adets beliggenhed

L okalplanomrédet er afgramset mod nord, gt og syd til marker og det dbne land, og mod vest il
boligomradet Toften.

L okal planens afgrassning er pategnet kortbilag nr. 1.
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2. Baggrund og formal med lokalplanen

Drbask Kommuna bestyrelse ensker at tilskynde til privat boligbyggeri, ved til stadighed at have attraktive
byggegrunde i kommunens byer, herunder Herrested.

Som et led i denne politik, har kommunabestyrel sen ansket at udbygge med en ny udstykning mod ast i
forlangelse af boligomradet — Toften.

Pa | oka planomrédet, som er angivet pa oversigtskort og korthilag, dones mulighed for nybyggeri &
parcelhuse (dben lav).

Denne loka plan udlasgger sdedes aredler til boligomrader med tilharende fadles adgangsveje, og
diforbindelser til friaredler og indkabsmulighed.

Der er med denne lokaplan mulighed for a gennemfare en kommuna udstykning af ca. 5 parcelhusgrunde,
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3. Lokaplanensforhold til anden planlaggning

Forholdet til Fordlag til Regionplan 2005 -
L okaplanens ared der er udlagt til boligformd er medtaget i regionplanen som konkret udpeget fremtidigt
byzoneomrade.

Forholdet til Kommuneplanen
L okal planomrédet er medtaget i Kommuneplan 2000-2012 som rammeomréde B 21.16.

Lokal planomradet er medtaget i kommuneplanens tillaeg med fal gende rammebestemmel ser:

B 21.16 - Boligomrader
Omrader nes anvendel se fastleegges til boligformal.

P& arealerne ma opfares parcelhuse, gardhuse, dobbelthuse og raskkehuse.

Bebyggel sesprocenten for omradet under et ma ikke overstige 25 ved dben/lav bebyggelse og 25
ved ted/lav bebyggel se.

Naa mer e fastlaeggel se af bebyggel sesprocenten for den enkelte g endom fastlaagges ved
|okal planlasgningen.

Bebyggel sen ma ikke opferes med mere end 1% etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 8, 5
meter.
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Arkaeologiske interesser
| naboomradet Toften har der vagret foretaget arkaepl ogiske udgravninger af Odense Bys Museer i
forbindelse med lokaplan nr. B 21.16.01 i 1998.

| lokalplanomradet er der ikke registreret forhold af arkasplogisk interesse.

Opmaarksomheden henledes pd, at der under fremtidigt jordarbejde indenfor lokal planomrédet kan
forekomme fortidsminder dler kulturhistoriske anlaay, der ikke hidtil har vaaret kendt, og som kan medfere
en arkasologisk undersagel sefregidtrering i henhold til museumdoven — § 27 stk. 2. Bygherrer og
entreprenarer ska derfor vaere opmaarksomme pa eventuelle fortidsminder og advisere Odense Bys
Museer, tIf. 6551 4645 i god tid forud for igangsadtelse af byggemodning/anlaegsarbejde pa

lokal planomradet.

Stgjforhold

Boligomrader for parcelhuse

Den planlagte anvende se af 1okal planomrédets boligomrade vil ikke medfare stgj, der kan genere det
eksisterende ller det estlige naboomrade — det eksisterende boligomrade Toften, med de vejledende
stejgramnser 45, 40 og 35 dB(A). @vrige naboomrader mod nord, syd og vest er det dbone land, med
stgjgramserne 55, 45 og 40 dB(A).

L okal planomrédets vejledende stajgramser er 45, 40 og 35 dB(A) i henhold til Kommuneplanens
(Kommuneplan 2000 — 2012) vejledende gramsevaadier for stegjbe astning for virksomheder malt
udendars.

Vandforsyning
Vandforsyning til omradet sker fra Herrested /Mare vandvaak.

Zoneforhold
L okal planomréadet vil med loka planens gennemfarelse blive overfart fralandzone til byzone.

Varmeplanlaggning

L okalplanomréadet ska naturgasforsynes.

Omréadet ligger p.t. uden for energidistriktsgraasen for naturgasforsyning. Det er en forudsaening for
naturgasforsyning af omradet, at der udarbejdes og godkendes et projekt for at omradet bliver inddraget i
energidistriktomradet.

Strategisk Miljgvurdering

Lokaplanfordaget er vurderet i henhold til Lov om Miljevurdering & planer og programmer — Lov nr. 316
af 5. mg 2004. Screening og scoping af projektet, har vurderet at der ikke skannes at vagre behov for en
rapport efter lov om miljevurdering. Bedutningen bekendtgeresi forbindelse med offentliggerel se af

|okal planford aget.

Bevaringsveerdige diger

Ved lokdplanens afgraasning mod nord er regisiret et bevaringsvaadigt dige, omfattet af museumdovens 8
29a. Tilstanden for diget maikke andres med mindre der gives dispensation fra Fyns Amt. Digets
placering fremgar af korthilag nr. 1.
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Bestemmel ser

L okalplan for boligomrade ved Toften i Méare.

81. Indledning
@rbak Kommune

L okaplan for omréde udlagt til boligomréde ved
Tofteni Mare.

Med hjemmd i lov om planiaagning
(lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004)
fastsadtes herved fa gende bestemmel ser for det
omrade der er beskrevet i § 3:

§2. Lokalplanens formal
Lokaplanens formd er:

at sikre omradets anvendd se til benvlav
boligbebygge se (parce husgrunde il
énfamilieboliger),

at skabe et boligomrade, hvor der bliver
mulighed for at opfare boliger | forskellig
sarrese og udformning

a skre udlag af vgareder til
bebyggelsen,

a fastlaggge en udstykningsplan for
omradet, samt a fastlagyge retningdinjer
for bebygge sens omfang, placering mv..

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

L okalplanen omfatter kun et delomrader - udlagt til
parcelhusgrunde.
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8§3. Afgramnsning

L okal planen afgrasnses som vist pamatr. kort, og
omfatter matrikelnr:

Dele af 1-a, Mare By, Herrested

L oka planen omfatter desuden alle parceller der
efter den 21.juni 2005 udstykkes fra ovennaa/mte
gendom.

84. Omrade og zonestatus
4.1. Loka planomradet udiamgestil parcdhuse
(Bbervlav).

4.2. Hele loka planens omréde overfares med
kommunalbestyrel sens offentlige bekendtgarelse
af denne lokaplan fralandzone til byzone.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Matr. kort af |okalplanomradet se korthilag nr. 1.

En lokaplan kan ikke tils desadte fx landbrugspligten
efter landbrugdoven dler bygge- og beskyttelsedinjer
efter naturbeskyttel sed oven.
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85. Omradets anvendelse
5.1 Lokdplanens omréde ma kun anvendestil
boligformd samt til fadles faciliteter, som er

nadvendige for — og som supplerer boligomradet.

boligomrade til énfamilieboliger,
pa hver ggendom makun opferes eller
indrettes én bolig,

fedlesfriareder hvor der ikke ma
bebygges (med undtagelse af mindre
huse til tekniske nadvendige formd og et
evt. fadleshus for omradet).

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

| henhold til Planlovens § 19 kan

kommunal bestyrelsen digpensere frabestemmel serne
en |lokaplan, hvis digpensationen ikke er i strid med
princippernei planen (formd- og

anvendel seshestemmel ser). Videregdende afvigel ser
kan kun foretages ved tilvgebringese a en ny plan

Friarealer

P& fadles friaredler ma kun indrettes mindre skure,
legeredskaber mv. i forbindelse med legeplads.
Endvidere kan opsadtes mindre huse til evt. tekniske
anlagg der er nedvendige for boligomradet fx
pumpestation, fadles antenne mv.

Der kan herudover indrettes et fadleshus for hele
omradet.

Erhverv i boligomradet

Kommunabestyrelsen kan tillade, a der pa
gendommei loka planomrédet drives sidan form for
virksomhed, som dminddigvis udferesi

beboe seshuse, nér virksomheden drives af den der
bebor den pagaddende gjendom, og nér
virksomheden efter kommunabestyrel sens mening
drives pa en sadan made, at eendommens karakter
af bebod sesgendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende). Endvidere at kvarterets praag af
boligkvarter ikke brydes.
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86. Udstykning

6.1 Udstykninger ma kun foretagesi
overensstemmelse med den pa kortbilag 1,
skitserede udstykningsplan for omradet.

6.2 parcelhusgrunde (dbenvlav) maikke
udstykkes med en sterrelse pa mindre end 700
nt.

10
Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Grundsterrelser

If@ ge Kommuneplanen 2000 — 2012 ma der ikke
udstykkes grunde til dbenvlav boligbebyggese pa
mindre end 700 n?. Ved opfardse of tad/lav kan
kommunal bestyrelsen dog tillade en grundsterrelse pa
400 n pr. boligenhed.
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87.Ve- og stiforhold

7.1 Der udlamges ared til nyevgemed en
beliggenhed som vist pa korthilag 1.

- Vg A udlamgygesi en bredde pa 8 meter og er
offentlig vej.

- Privat fadlesve udlamgesi en bredde pa 6
meter.

- Vedligeholdelse af den private fedlesve fager
reglernei Lov om privet fadlesve.

7.2 Vendepladser for enden af veg A udlaggges
tillige som opholdsareder - grant omrade.

Gennemfarelsen ma skei samarbgde mellem
vgmyndigheden (kommuna bestyrelsen) og
politiet efter fagdsaldovgivningen.

7.3 Vgrummene skal anlagyges og indrettes som
principielt angivet pa korthilag 1.

11

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

En lokaplans reservation af ared til en ny vg har kun

den virkning at aredet ikke ma anvendes til andet
formd. Lokalplanen suppleres af vejlovgivningens
regler om udlag, anlaag og ibrugtagning af vee,

Udformningen af vendepladserne pa boligveje, som
lege og opholdsareder, ska sammen med
fedlesarederne simulere til fadlesskab blandt
beboerne.
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88. Parkering

8.1 | boligomrédet skal der etableres 2
parkeringspladser for hver boligenhed ved
dben/lav bebyggelse.

9. Ledningsanlag
9.1 - For lokalplanomradet gedder:

at e-ledninger herunder til vabelysning

fremferes som jordkabler,

at detil &- og tdefonforsyning fornadne
kabel skabe ma anbringes op til og med
30 cm bag skellinien mod ve, hvilket
skal tdles af de respektive grundgjere,

at opmagrksomheden skal henledes pa

ekssterende ledningsanlaag og

deklarationer om disse. Ledningerne ska

skres og eventuelt omlagges, nar

Kommunal bestyrelsen kraever dette,
at hele omrédet ska vagetilduttet det

offentlige kloaknet.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Ifage Kommuneplan 2000 — 2012 skal der indrettes
2 parkeringspladser pr. bolig i dben/lav
boligbebyggd se (parcelhuskvarter). Den ene
parkeringsplads er taankt som geesteparkering,
sdedes at parkering pa vgien undgds.
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810. Bebyggelsens omfang,
placering og udformning

10.1 - For loka planens boligomrade gadder:

Bebyggelsen maikke opfares med mere
end 1Y% etage.

Intet punkt af en bygningsydervaa) dler
tagflade ma gives en hgjde, der
overskrider 8,5 meter over terram, malt
efter reglerne i bygnings- reglementet.

Bebygge sesprocenten for den enkelte
gjendom ma ikke overstige 25.

Bebyggel se (beboelse, garager, carporte
mv.) ska placeres mod offentlig ve i en
afgand af mindst 5 meter.

Garage, carporte, udhuse mv. maikke
placeres neamere skel mod nabogrund
end 2,5 m nar,

13

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Efter Planlovens § 15, stk. 3 vil Byggelovens og
Bygningsreglementetsdminddige

bebyggel sesregul erende bestemmel ser om

bebyggel sens hgjde, etageared, bebyggel sesprocent,
placering i forhold til ve, naboskel og anden
bebygge se pa samme grund, fortreagesi det omfang
der i en lokaplan er optaget konkrete bestemmel ser
om det pagaddende forhold.

Konkrete bestemmel ser der fortraanger Byggel ovens
regler, er fx:

Fastsdtelse af en bebyggel sesprocent for
gendommei |oka planomradet

Mindste og sterste grundstarrel ser

Generdlle regler om ovennaarnte kan ligeledes vage
fastsat i Kommuneplanens — Rammedel for
omrédet.

a) det samlede ared er over 50nT,

b) de sider, der vender mod skel har en
serre laangde end 12 m,

C) bebyggelsen er hgiereend 25 m.

Bebod sesbygninger skd placeres min.
2,5 meter fraskd.

En eventue kadder maikke have loftet
beliggende mere end 0,5 m over terran
(niveauplan).

Tagkongtruktion med ensdig tagheddning
udfares med min. 15°.

Hjemme i Planlovens § 15, stk. 2, nr. 6 og 7.

Med den praecise angivelse af afstanden til skdl er det
angivet, at bygge ovens bestemme se om afstand
fortraanges, ligeedes slv om byggeloven
efterfdgende revideres. Ved at indfare
besemmeserne i lokaplanen skres ens

dispensations- og klageregler
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

811. Udformning, anvendelse mv.
11.1 - For hele lokaplanomradet gadder:

Ubebyggede aredler skd ved
beplantning, befeestelse dler lignende
gives et ordentlig udseende, og maikke
benyttes som oplagsplads.

Udvendige bygningssider, herunder tage

og sokler, makun fremtraede i farver

dannet & hvidt, sort dler jordfarverne

okker, terra de senna, umbra, engelsk

redt, dodenkop dler de sdstnaa/nte

farvers blanding med hvict, grét eler sort.

Til dere, vinduesrammer, skodder og Lokalplanen giver mulighed for at opfare trashuse.
lignende mindre bygningsdele kan dog

ogsa andre farver anvendes.

Blanke og reflekterende tagmaterider ma
ikke anvendes, dog undtaget mindre
facade- og tagpartier som fx udhaang,
kvige o.l. - Glaserede teglsten dog
undtaget. Der kan opsadtes mindre
areder med solfangere integreret |

tegflacen. Bestemmel sen om forbud mod blanke og
Bebyggesen ma ikke forsynes med reflekterende tag materialer er medtaget for at undga
tagantenner, hvorimod parabolantenner fx tage af duminium, der kan virke

tillades op til en diameter pa1 m. generende/blaandende pa hele kvarteret.

Sgtet med bestemmel sen om antenner, er a forhindre
opsaning af udenders antenner, der kan virke visudt
skaammende. |f@ge radiospredningd oven tillades dog
opsaaning af parabolantenner.
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812. Fadlesfriarealer

12.1 — Langsvegen — benaavnt vg A- udlaggges
ared til en 1,5 meter bred graesrabat.
Grassdaning af rabat fra skel/hak udferes
jeavnfer den etablerede grundegjerforening for
omradet og den til enhver tid geddende
vediamgter.

12.2 — Grundgjerforeningen for omradet forestar
drift og vedligeholdelse af de pakorthilag 1 vige
friareder, (angivet med priksignatur).

15
Kommunalbestyrelsens bemaerkninger
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813. Forudsaetning for ibrugtagning
af ny bebyggelse

13.1 — For loka planens boligomrade gadder:

Samtlige nye boliger skd tilduttes det &f
Naturgas Fyn |/S etablerede
gasforsyningsnet. Bolighebyggesen ma
ikketagesi brug, fer tildutning til
kollektiv varmeforsyning har fundet sted.
Opvarmningssystemer hvortil der

anvendes dektricitet dler olieprodukter,
ma ikke etableres.

16
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814. Grundegjerforening

14.1 — Der er tildutningspligt til en fedles
grundgjerforening for hele omrédet, der omfatter
béde dette |okal planomrade og den eksisterende
bebyggese pa Toften. Grundgjerforeningen
etableres nar der er bygget et passende antal
boliger, og painitiativ af @rbeek Kommune.

14.2 — Grundgjerforeningen for omradet forestér
drift og vedligeholddse & de fedles granne
omrader, vejrabatter samt evt. fadles sier.

14.3 — Grundgerforeningens vedtaagter ska
godkendes af Kommunal bestyrelsen.

17
Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13: " ...oprettel se af
grundejerforeninger for nye boligomrader,...”
giver kommunen ret til at fastssdte bestemmel ser
om oprettel se af en grundejerforening for nye
udstykninger.

Forskrifter om oprettelse af en grundg erforening skal
angive foreningens formd og opgaver, herunder fx
etablering, drift og vedligeholdelse of fadlesareder.
Bestemme serne herom giver rammen for hvad der
senere kan fastsadtes i foreningens vedtaggter.

Medlemspligt forpligter ikke en grundger til at
indtraele i grundejerforeningen, silaange han retligt
eler faktisk disponerer som hidtil over sn gendom.
Men n& der udstykkes parceller i overensstemmelse
med |okalplanen, indtraeder der pligt til medlemskab
for SAvidt angar de nye parceller.
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815. L okalplanensretsvirkninger

Fordagets midlertidige retsvirkninger

Indtil fordaget er enddigt vedtaget af kom-
munal bestyrelsen, ma de g endomme der e
omfattet af fordaget ikke udnyttes paen made
der kan foregribe indholdet af den endelige plan
Der gedder efter planlovens 817, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggdse
og andring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvenddse af g endomme kan fortssdte
som hidtil.

N& fristen for fremsadtelse & indsigelser og
andringsfordag er udlgbet, kan der eventuelt
efter planlovens 817, gtk. 2, opnastilladedsetil a
udnytte en gendom i overensstemmelse med
fordaget.

Dise midlertidige retsvirkninger gedder fra 21.
juni 2005 (dato for fordagets of-

fentliggerd ) og indtil den enddigt ved-

tagne lokaplan er offentliggjort, dog hgjst inctil
21. juni 2005 (dato er et ar efter
offentliggerelsen).

L okalplanensretsvirkninger

1. Nar lokalplanen er enddigt vedtaget og
offentliggjort, ma gendomme der er om

fattet af planen ifdge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eler anvendesi over-
ensstemmelse med planens bestemmel ser.

Den ekagterende, lovlige anvendelse af en
gendom kan fortsadte som hiditil. Lokaplanen
medfarer heller ikke i 9g selv pligt til at udfere de
anlagy der er indeholdt i planen.

2. Kommuna bestyrelsen kan dispensere fra
|okal planens bestemme ser hvis dispensationen
ikke er i strid med princippernei planen.
Videregdende afvigelser fraloka planen kan kun
gennemfares ved en ny loka plan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre
kommunal bestyrel sen skanner at dipensationen
er af uvaesentlig betydning for de pégaddende
(planlovens 8§ 19 og 20).

18

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Planlovens § 14, stk. 1: " En lokal plan skal
indeholde oplysninger om planens retsvirkninger.”

Oplysning om lokalplanens retsvirkning skal efter
planloven sai lokaplanen.

Lokaplanfordaget ska indeholde bade en beskrivelse
af fordagets midlertidige retsvirkninger og & de
blivende retsvirkninger af den enddligt vedtagne
lokaplan. Beskrivelsen af de midlertidige
retsvirkninger kan dettes efter a den enddigt
vedtagne plan er offentlig bekendtgjort.

L oka planen gadder ogsa for forhold der ikke kraaver
byggetilladd e, fx opferelse af skure og lign. og hegn
0g beplantning. Hvisdu er i tvivl om lokaplanen kan
overholdes, er du velkommen til at rette henvendese
til Teknisk Forvatning.

Princippernei planen er formd- og
anvende seshestemmel ser der er fastsat ud fra
formalet med planen.

Dispensationer fra sddanne anvendel seshestemmel ser
kan kun meddelesi meget begraanset omfang.

Derimod har kommunal bestyrel sen som hovedregel
mulighed for at dispensere fra de bestemmel ser der
mere detaljeret regulerer bebyggel sens omfang,
udformning og placering, medmindre de detdjerede
regler netop er udformet for a fastholde en sazlig
udformning & bebyggdsen.

Ved ansagninger om dispensation foretager
kommuna bestyrelsen en konkret vurdering i lyset af
lokalplanens formd og anvendelse.
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§16. Pategning om vedtagelse Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Forslaget er vedtaget af Orback
Kommunalbestyrelse den 14. juni 2005.
4 kommunalbestyrelsens vegne:

Un

Kaj Refslynd
borgmester

17. Offentlig bekendtgerelse
Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt

bekendtgjort den 20. september 2005.

Tinglysning

Lokalplan nr. B 21.16.02 — Boligomrade
Toften 1 Herrested til anvendelse for
boligomréide, begzres for @rbaek Kommune
tinglyst servitutstiftende pa de i
matrikelfortegnelsen ( § 3) anforte
matrikelnumre.

Med hensyn til de pa ejendommene hvilende
servitutter, pantchaftelser og grundbyrder
henvises til gjendommenes blade i tingbogen.
Pataleret vedrerende overholdelse af denne
lokalplan har alene @rbaek Kommunal-
bestyrelse.

Orbxk den 13. september 2005,
(dato for Kommunalbestyrelsens endelige
godkendelse)

ans Henning Knudsen
kommunaldirekter
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Kortbilag nr. 1 — Lokalplanens afgrassning

““Lokalplanens afgrznsning

Arenler der vedligeholdea af grundejerforening
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